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FESTSETZUNGEN GE

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000

J-AUSFERTIGUN

M.§9 BAUGESETZBUCH | GEMARKUNG SALZUFLEN FLUR 24

STADT BAD SALZUFLEN

BEBAUUNGSPLAN NR.O136
1ANDERUNG

FUR DAS GEBIET BRESLAUER STRASSE/
HEIDESTRASSE

ZEICHNERISCHE

FESTSETZUNGEN BRECHTSGRUNDLAGEN:

= BEBAUUNGSPLANS,

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

und Hochstgrenze

Dachraum liegen

——e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

flache -Vorgarten-

VERKEHRSFLACHEN

Strafienverkenrsflache
n Verkehrsberuhigte Bereiche
. 1l gem.§42a Abs.4a STVO

E Stfentliche Parkflache

E FuBweg

Kabelnetzstation

[G] Gasdruckreglerstation

+——— Oberirdische Versorgungsleitungen

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Al\ Das oberste VollgeschoB muB im

|: Nicht Uberbaubare Grundstiicks -
flache

Nicht iberbaubare Grundstucks -

VERSORGUNGSFLACHEN | HAUPTLEITUNGEN

@ Flachen oder Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen oder fir die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen wie 2.B,

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom B. Dezember 1986 (BGBL. I
5. 2253), zuletzt ge&ndert durch EVertr vom 31. August 1990 (BGBL. II S. 889,
GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHS 1122)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO Nw) i.
2 X ; ) L .06. GV NW 1984 5. 41 CER bR
Im Bauland sind die Grundsticksflachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw. Youge 08 1024 A Ve !

d. F. der Bekanntmachung

zuletzt geandert durch Gesetz vom
g 2 5 20.06.1989 (GV NW 1989 S. 432)
innerhalb der Begrenzung der Flachen fir Garagen entsprechend der angegeberen Art .
- und dem MaB der baulichen Nutzung und der vorgeschriebenen Bauweise uberbaubar Die Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.07.1981
nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen sind farbig angelegt. {BGB1, I S. 833)
i iat i Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vem 23.01.1990
WR  Reines wonngebis GE Seiabeoenizt (BGBL. I 5. 132), zuletat geandert durch EVertr vom 3. August 890 (RGBI, II S, 869, 1122)
N Gewerbegebiet mit &
WA  Allgemeines Wohngebiet GIE=N g R e Gemeindeordnung £0r das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntma—
. chung vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475 SGV KW 2023), zuletzt geandert gurch
WB Besonderes Wohngebiet Gl Industriegebiet Gesetz voff~07.03.1990 (GV NW 1990 S. 141)

GroBe des Plan =
gebietes ca.2,3 ha

SO Sondergebiet mit Angabe der ENTWUR F=Stadtp|anungsamt
KUR the_c:t.hestimmung wie z.B. Kur:
gebie

Fassung vom: 13. JUNI 1991

Bad Salzuflen,den 13. b 1991

; ! ri
Amtsigiter

Die Darstellung des im Bebauungsplan als
@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl ({GRZ) vorh.ausgewiesenen Zustandes stimmt mjt
Z.B: 2 Vollgeschosse z.B. 0.4 dem Katasternachweis Dbgrein.bis auf diemit
Zahl der Voligeschosse als Hochst - GeschoBflachenzahl (GFZ) einem « versehenen Gebaude
o grenze 2B bis zu 2 Vollgeschossen 2.B.0.8 Diese sind lediglich nachrichtlich {lbernommen
Zahl derYollgeschos se als Mindest- E@ El%uangssenzahl {(BMZ) undim Kataster noch nicht nachgewiesen.
o~ v o

Ein Feldvergleich wurde nicht durchgefihr.
Der Nachweis der vorh.Gebaude ist daher
evtl. nicht vollstandig,

Es wird bescheinigt daB d. Festlegungd.stadte-

Kreis Lippe Katasteramt

Stand : 23.1.1991

Detmold,den 3% 1991
s s e e

#

baulichen Plariung geometrischeindeutig ist. Kreisol, Crvermessungsrat
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN - -
) Dieser Bebauungsplan ist gem. §1U.(4)BauGB - =
e G oftene Bauweise durch BeschluB des Rates der Stadt Bad
— Baugrenze geschlossene Bauweise Salzuflen vom_ 29.8.1990 u. 27.2 1991 aufgestellt

Nur Einzelhauser zulassig Der AufstellungsbeschluB wurde am
Nur Einzel-u.Doppelhauser
zulassig

Nur Halisgruppen zuldssig Bad Salzuflen,den J.2.. Aug 1991
Nur Reihenhauser zulassig

10.10.1990 u.am 11.3.1991 ortsdblich bekanrftgem

dil

Blurgermeister (1 Stilv]

Lteg

: ALt Stadtdirektor

BREPe o

o Nur Doppel hanssr. Uhd Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
GEMEINBEDARFSFLACHE & e Ha einschiieBlich der Begriindung gem. §3 (2)
i i Hausgruppen ARSI BauGB aufdie Dauer eines Monats
Flachen fir den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie ; vom._ 20.3.1991 bis  22.4.1991
Soziale Gebaud : einschlieBlich dffentlich ausgelegen.
oziale Gebaude i & ichen legung sind
u 1€ G ﬂ Post Ortund Zeit der 6ffentlichen Auslegung s
Se Ll Bk am_112.1991 ortsiiblich bekanntgemach
% Kirchliche Gebaude I . Kulturelle Gebaude worden.
und Einrichtungen und Einrichtungen

Bad Salzuflen,den edy. Aug 1991

Ne

Dieser Bebauungsplanist gemas § 10 BauGB
Stradenbegrenzungsiinie sowelt vom Rat der Stadt Bad Salzuflenam

sie nicht mit einer Baulinie oder | —0-7.1981 als Satzung
Baugrenze zusammenfallt beschlossen worden. -
v Einfahrt
N F Einfahrtsbereich

w w @ w Berejchohne Ein-und Ausfahrt
Bad Salzuflenden 22. Aug. 1991

Dieser Bebauungsplan wurde gem. §11

Bestatigt durch Verfligung des

Container fir die Beseitigung Regierungsprasidenten vom_ 0 AL 8
von Altglas

? g
-¢——o——o- Unterirdische Versorgungsleitungen wie zB. E=E|ektrizitat A= Abwasser Detmold,den 8 OHT, 8

Parkanlagen dieses Bebauungsplanes ist gem.§12 BauGB
am 11114991 artsiiblish bekannt
Fried hof Spierplétz gemacht worden.
WASSERFLACHEN LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.
. anzupflanzende stand-
Wasserflache Wald ortgerechte Baume - o
Flachen flr Flachen z. Anpflanzen v. @ anzuptlanzende stand-] —° Salzuflen den 44, Nov. 1
Aufschuttungen Béumen , Strauchern u. ortgerechte Strducher | An e ryng:
nstigen Anpfl F.
Flachen fir et .ég‘ zu erhaltende Baume
Abgrabungen Flachen z.Erhaltung v.
Flache fiir die Baumen, Strduchern L"CSD zu erhaltende Stréucher|
Landwirtschaft sonstigen Anpflanzungen
SR L35 Broaio NACHRICHTLICHE HINWEISE
u’
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Hahe der baulichen Anlage
FD Flachdach H {Wandhohe gem. § 6 BauO NwW)
SD Satteldach FH Firsthohe
wD Walmdach s abschlieBbare Pfosten
2B 45° Dachneigung *2°
—= Hauptlirstrichtung Durchgange, Durchfahrien, Arkaden
—_GafG Garage mit Geh-, Fahr-o.Leitungsrecht
TGa Tiefgarage zu belastende Flache =
r_‘—‘_ o
L GGa j Gemeinschaftsgarage Aufschitiung NACHRICHTLICHE UBERNAHME
““““ ] i
st Stellplatze I ::IIII Landschaftsschutzgebiet E Einzelanlage unter
i Abgrabung

Gemeinschattsstellplatze
m Von der Bebauung freizuhaltende
Flache und ihre Nutzung

28 85 Om
- - =
El

Baume konnen zugelassen werden.

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA)

3. Garagen sind gemap § 12 Abs. 6

vorzusehen,

Neupflanzungen zu ersetzen.

Dberdachte Stellplatze sind mit

ersetzen.

7. Die Tiefgarage am IT und III geschossigen Geb&udetrakt ist mit
einer mindestens 60 cm starken Kulturiberdachung fachgerecht zu

Oberdecken und zu begrinen.

zungsplan vorzulegen.

- = o , s = ge zulassig.
8. Soweit die Kandle bereits verlegt sind, sind die vorhandenen

Zusatzliche Anschlisse werden zum
Schutze der Kanalleitung nicht zugelassen.

Hausanschliisse zu nutzen.

Ortliche Bauvorschrift
1.) Farbgestaltung Materialien

ben, glasierte oder polierte

T

OFFENTLICHE GRUNFLACHE !

Grunflache @ SECiplEe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

baubaren und auf den hierzu ausgewiesenen Flachen zZulassig.
Stellplatze sind von der Strafenbegrenzungslinie ausgehend nur
bis zur Tiefe der hinteren Baugrenze oder bis max. 15,0 m Tiefe
zuldssig. Die Versiegelung der Vorgartenfldchen durch Einfahr—
ten, Stellplatze und Zuwegungen darf bis zu einer Tiefe von 5 m
50 % der Vorgartenfliche nicht iberschreiten.

]

5. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten zu erhaltenen 3.) Einfriedigungen
Biume sind zu pflegen. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Massive Einfriedigungen (Mauern etc.) sind nur bis zu einer
Héhe von 0,30 m Torpfeiler bis 0,70 m zuldssig. Sonstige Ein—
friedigungen sind entlang der Verkehrsfldchen und seitlich bis

6. Gemap § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind an den festgesetzten Stel— ¢ zur dberbaubaren Grundsticksflache nur bis zu einer Hdhe von

len standortgerechte einheimische Laubbiume, wie z.B. Birken,
Linden, Eichen, Ahorn anzupflanzen und zu pflegen.

Mit Stellung eines Bauantrages ist ein Begrinungs- und Bepflan-

Fir Aupenwandflachen und Balkone diarfen keine grellen Far—

Baugesetzbuch am_17 5P, 4 angezeigt.

AZ3B/28 14 SCE WS
Der Regigrungsprasident

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens

Maturschuizgebiet
e StUtzmaust

—rrrr— freistehende Mauer Quellenschutzgebiet Zane zB. IV
Die Quellenschutzverordnung

Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen vom 16.7.1974 ist zu beachten
e Anlagenund Bewuchs von 070 bis 250 Hohe. bezogen auf die Fahrbahnoberflache,
standig freizuhalten. Sichtbahinderndes Gelande ist ggf. abzutragen. Einzeln stehende

Denkmalschutz

Denkmalschutzbereich

zu erhaltende Gebaude

Bereich der Erhaltungs - und
Gestaltungssatzung

[E]
B

ist gemdBp § 1 Abs. 6 BauNVO die

2.) Dacher
ausnahmsweise zulassige Nutzung "Betriebe des Beherbergungsge—
werbes” (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0) allgemein zuldssig. Die aus-— cher zugelassen sind, so sind diese nur als Kri 4
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 EEL=tnamd L fe
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

zulassig.
Werden Garagen und tiberdachte

X ; B i versehen so sind nur die gleichen Dachneigungen wie bei dem

2. Nebenanlagen_:un Sinne des § 14 BauNVf:‘- uber 30 cbm sind nur in- dazugehdrigen Wohnhaus zuldssig. Flachdacher sind zu begrinen
nerhalb der Oberbaubaren Flichen zuldssig. Auperhalb der iber- Die Dacher, auch die Dachaufbauten :
baubaren Flache sind Schwimmbecken nur bis 50 cbm erlaubt. :

mit roten oder rotbraunen Dachpfanne:

¢ . Dachaufbauten sind zulassi
BaulNV0Q nur innerhalb der iiber—

ten werden.

3 Dachpfannen sichtbar sein,

0,70 m zuléssig.

Andere Einfriedigungen sind nur als Maschendraht in lebender

5 Hecke oder als Spriegelzaun bzw. Jagerzaun zulassig.
standortgerechten einheimischen < = Hldssic
Rankengewdchsen z.B. Wilder Wein, Klematis,

Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu

Efeu zu versehen.

fen eine Gréfe wvon 0,60

oder grellen Farben,
sind untersagt.

sig.

Hinweis:

Materialien verwendet werden.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. £81(4) Bau ONW in dem Bebauung splan aufgenommenen Festsetzungen ril.Bauvorschr,
sind Ordnungswidrigkeiten iS5, des §76{1)Ziffer14 Bau ONWw.konnen gem §79(3) Bau ONW als solche. geahndat werden.

Landesmuseum Detmold, Tel.

BESTANDSANGABEN

erhalten,*

700 - Héhenlinie

- = Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstucksgrenze

— Geplante Flurstucksgrenze

7 W4 Vorhandene Gebaude ggfis mit
W% Haus-Ne und Geschosszahi . beachten.
Wﬁ,’! Vorhandene Gebaude noch nicht

//IJ eingemessen

Es sind Satteldicher und Walmdacher zugelassen. Wenn Walmda-—

f g. Sie sind als Schleppgauben oder
auch giebelsténdig auszufithren,

dieselbe Dachneigung wie das Hau
Schleppgauben darf eine Dachneig

Die Dachaufbauten sind als Einzel
zuldssig. Die Summe der Breiten d
tberschreiten.
} 4. Die Wohnstrapfenu.Wchnwege sind als verkehrsberuhigte StraBen haben.
auszubauen. Samtliche befestigte Flachen einschlieflich Gara—
genzufahrten und Stellplatze =sind mit wasserdurchlassigem Mate-—
rial versehen. Bei Pflasterung ist eine Fugenbreite von 1 cm

Das Einzelelement darf héchstens 2,50 m Breite

Die seitliche Wandhdhe der Dachaufbauten darf eine HShe von
1.40 m Uber die Dachhaut nicht Gberschreiten,
Bel Schleppgauben milssen im Briistungsbereich mindestens

4.) Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.
Sie haben sich der Hausgestal tung anzupassen. Kragschilder
sind bis zu einer Gréfe von 0,35 am (einseitig) gestattet.
In den Vorgarten aufgestellte Werbeanlagen und Automaten- diir—
am nicht Gberschreiten. Sie sind pa—
rallel zum Hauseingang anzuordnen, Werbeanlagen in leuchtenden
Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung
Je Hausfassade ist jeweils nur eine Werbeanla-

5.) Antennenanlagen sind Auf Dachern

"Wenn beil Arbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Possilien) entdeckt werden, ist nach §5 15 und 16 des

Denlmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag:

05231/25231, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bad S

Stellplatze mit Satteldachern
Garagen und Carports sind
n einzudecken.

wobei die giebelstandige Gaube
pthaus haben mup. Bei den
ung von 152 nicht unterschrit-—

gauben oder als Gesamtgauben
arf 2/5 der Firstlange nicht

und in Vorgarten nicht zulfs-

Lippisches

alzuflen vom 9.4.1990 ist zu
\

BEBAUUNGSPLAN NR. 0136




