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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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EZZZZ Von der Bebauung freizuhaltende - Stiitzmates . A
Flache und ihre Nutzung T (reistehende Maver ﬁm (6':g‘:Ej:‘e-‘":':r"';ii"ﬁi‘ﬂ'f:rf;’;Nf‘Eq"f [E] aunrhallonds Gebande
Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen EI 1—Qf 7"11 Bereich der Erhaltungs - und
= Dieinnerhalbder Sichtdreiecke liegenden Flachen sind van Gegenstanden baulichan vom 16 71874 151 zu beachten e r1Tl Gestallungssatzung
Anlagenund Bewuchs van 070 bis 2560 Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflacne,
standig freizuhalten Sichtbehinderndes Gelande ist ggf abzutragen. Einzeln stehende
Baume konnen zugelassen werdan
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
e Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemdB § 1 Abs. 6 BaulVo 3.) D&cher
die ausnahmsweise zul&ssige Nutzung "Betriebe des Beherber— Drempel und Dachaufbauten sind nur bei der zwingend fest-
- i o gungsgewerbes" (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0) allgemein zulassig. gesetzen IT geschossigen Bauweise zul&ssig. Die Dachauf-
83 406.25 % i B i 1 % : \ Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bauten sind nur bei D&chern ab 45° Dachneigung zul&ssig.
il ke \ X ! ; ; & 2 bis 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie sind als Einzelgauben auszubilden. Das Einzelelement
# i 5 darf die Breite von 2,0 m und die max. Hdhe won 1,40 m
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiber 30 cbm sind nur uber der Dachhaut nicht Uberschreiten. Die Dachgauben
innerhalb der Uberbaubaren Fléche zul&ssig. AuBerhalb der milssen als Schleppgauben gestaltet werden.
Uberbaubaren Fléche sind Schwimmbecken nur bis 50 cbm er— Die Dacher sind nur mit roten oder schwarzbraunen Dach-—
laubt. pfannen zu versehen.
Garagenflachddcher sind zu begriinen.
3. Garagen und Stellpldtze sind gemaB § 12 Abs. 6§ BauNVQ nur
innerhalb der Uberbaubaren und den hierzu ausgewiesenen Fla— 4.) Einfriedigungen
chen zulassig. Massive Einfriedigungen (Mauern etec.) =ind nur bis zu
einer Héhe von 0,30 m Torpfeiler bis 0,70 m zuldssig.
4. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten zu erhaltenen Sonstige Elnfriedigungen =ind entlang der Verkehrsfléchen
Baume sind zu pflegen. Abgéngige B3ume sind durch gleichwer— nur seitlich bis zur Uberbaubaren Grundstlicksflidche nur
tige Neupflanzungen zu ersetzen, bis zu einer H6he von 0,70 m zuldssig.
Andere Einfriedigungen sind nur als Maschendraht in le—
=5 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25z BauGB sind an den festgesetzten bender Hecke oder als Spriegelzaun bzw, Jdgerzaun zulds—
Stellen standortgerechte einheimische Laubbaume, wie z.B. sig.

Birken, Linden, Eichen, Ahorn anzupflanzen und zu pflegen.

w

Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach mit 30°

Uberdachte Stellpléatze sind mit standortgerechten einheimi- Dachneigung zu versehen. Die Dacheindeckung ist dem
schen Rankengewdchsen z.B. Wilder Wein, Klematis, Ewfeu zu Hauptgebaude anzupassen.
versehen. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige
{ Neupflanzungen zu ersetzen. 6.) Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulds—
Der Larmschutzwall ist dicht mit hochwachsenden einheimischen 5ig. Sie hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Krag—
Gehdlzen zu bepflanzen. schilder sind bis zu einer GréBe von 0,35 gm (Einseitig)
Die Larmschutzwande sind in der Weise zu errichten, daf sie gestattet.
bepflanzt werden kann. Auferdem sind sie mit einheimischen In den Vorgérten aufgestellte Werbeanlagen und Automaten
Rankengewachsen zu versehen. dirfen eine Grofe von 0,60 gm nicht {iberschreiten. Sie
sind parallel zum Hauseingang anzuordnen. Werbeanlagen in
Die Bepflanzung ist spdatestens in der nach Erteilung der leuchtenden cder grellen Farben, Blink-, Wechsel- oder
Schlupabnahme der jeweiligen Bauvorhaben néchstfolgenden Reflexbeleuchtung sind untersagt. Je Hausfassade ist je-—
Pflanzperiode vorzunehmen. wells nur eine Werbeanlage zulassig.

Ortliche Bauvorschrift 7.] Antennenanlaegen sind auf Dichern und in Vorgirten nicht

zuléssig.
1.) Gebaudehéhen Ausnahmswelse konnen sie an Standorten zugelassen werden,

Die Geb&udehéhe ergibt sich aus der in der Planzeichnung an denen keine Beeintrichtigung des Stadtbildes erfolgt,

festgelegten Firsthdéhe.

Bezugslinie ist die Linie vom &uPersten Firstpunkt senk-— Hinweis:

recht zur natirlichen Gel&ndecberfléche gemessen an der

héchstgelegenen Giebelseite. Wenn bel Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befun—
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen,

2.) Farbgestaltung, Materialien Fossilien) entdeckt werden, ist nach 5§ 15 und 16 des Denkmalschutzge—

Fir Aufenwandflachen und Balkone durfen keine grellen setzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt TUr Boden—

Farben, glasierte oder polierte Materialien verwendet denkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.

werden . biE T zeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage in

dertem Zustand zu erhalten.
rdarbeiten im Eereich des Altstandortes "Alter BDauhof, Rieste-
sirafe 53" ist auf auffalligkeiten im Boden - Verfarbungen, Gerliche,
etc. zu achten und ggfs. die untere Abfallwirtschaftsbehdrde zu be-
nachrichtigen.
Zuwiderhandlungen gegen dia gem. §81(4) BauONW in dem Bebauungsplan aufgenomm, Fest artl
sind Ordnungswidrigksiten |5 des §79(1)Ziffer 14 Bau ONWu.kbrnen gem §79(3) Bau ONW als solche geahndet werden.
BESTANDSANGABEN :
70.0. Héhenlinie Vorhandene Gebaude ggfls mit
Gemarkungsgrenze Haus-Nc und Geschosszahl
Flurgrenze Vorhandene Gebaude noch nicht
—— Flurstlcksgrenze eingemessen
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