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Erlauterungen

Lage des Geltungsbereichs:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0137 , Verlangerte Beet-
stralie” liegt zwischen den Flurstiicken entlang der BeetstraRe 2131 und

. 2134 im Westen, den Flurstdcken 1384 und 1114 im Norden, den Ost-

seiten der Planstrafen ,Rigenwalder Str. und Kolberger Str. im Osten

" und den Flurstiicken 2112 und 2111 im Stiden.

Bestandsangaben

Flurstiicksgrenze

gepl. Flursticksgrenze
Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Hihanlinie

[
0]

Béschung

Vorhandenes Wohngebdude
ggfls. mit Hausnummer

Yorhandenes Nebengebdude

Geschossigkeit, z8. 1

nach nicht singemessen

Gemarkung: Salzuflen, Flur 24
GréRe des Geltungsbereichs: ca. 1.32 ha
Katastergrundiage: Flurkarte M. 1 : 1000
Legende

I. Festsetzungen gem. & 9 BauGB und BauNVO

Art der Baulichen Nutzung
S

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflschenzahl -GRZ-(§16(2) Nr.1 BauNVO)
; @ Zahl der Vollgeschosse zwingend ( § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVQ )
WH

fﬁax. zuldssige Wandhohe der baulichen Anlage Uiber vorhandenem
Geldnde (Wandhthe gem.§6 (4) BauNVO und §16(2) Nr.4 BauNVO)

FH max. zulsssige Firsthéhe (iber vorh. Geldnde (§6 (2) Nr.4 BauNVO)
Bauweise, liberbaubare Fliche
o offene Bauweise ( § 22 Abs.2 BauNVO )

& Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig { § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNvO)

Verkehrsflidchen

offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie (§9 (1) Nr.11
BauGB

P Offentliche Parkflache
F FuBweg
R Radweg

Offentliche Griinfliche (§9 (1)Nr.15 BauGB
offentliche Griinfliche

@ Spielplatz
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

O Anzupflanzende Bdume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und und Garagen
gem. (§ 9 (1) Nr.3 BauGB)

e s mmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
Gestalterische Festsetzungen gem. §9 Abs.4 BauGB i.V. mit §86 BauO NW
40°- 45° zulgssige Dachneigung
; SD Dachform: Satteldach, kein Krlippelwalmdach zulassig

<—>  Haupffirstrichtung

Textliche Festsetzungen

1.0 Allgemeines Wohngebiet (WA)

‘ 11 Im WA-Gebiet sind Ausnahmen gem. § 4 Abs, 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr: 5

JTankstellen” nicht zuldssig.

2.0 Nebenanlagen

2.1 Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO iiber 30 com umbauter Raum sind unzulassig.
Schwimmbecken {iber 100 cbm Rauminhalt sind gem. § 9 (1) Mr.4 BauGB nur auf den
iiberbaubaren Fléchen zuldssig.

3.0 Garagen, Carports und Stellplatze

3.1 Garagen, Carports und Stellpidize sind nur innerhalb der (iberbaubaren oder den
hierfiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

4.0 Festsetzungen gem. §9 (1) Nr.25 BauGB

4.1  Fir je 4 Stellplatze ist ein langlebiger heimischer Laubbaum, Umfang mind. 16 -18cm
{Hochstamm), gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalien. Die Baume sind
in einem offenen Pflanzbeet von mind. 10 gm Grofe zu pflanzen. Pro Baum ist eine
Pflanzfiache von mind. 6 gm nachzuweisen, Abgénige Gehdize sind durch gleichwertige
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

42 Uberdachte Stellplitze sind gem § 9 (1) 26a BauGB mit standortgerechten heimischen
‘Rankgewdchsen, wie z.B. Wilder Wein, Klematis, Efeu, Kndterich, zu begrinen. Ab-
géangige Planzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf der bauordnungsrechtlichen SchiuBab-
nahme der baulichen Anlage folgenden Pllanzperiode abzuschliefien.

G ische Fest 1gen gem § 9 Abs.4 BauGB und §86 Bau ONW

1.0 Dachaufbauten
1.4 Dachaufbauten sind nur unterhalb der Kehlbalkenlage als Einzelgaube oder als Ge-
samtgaube zulassig. Die Summe der Breiten darf ¥ der jeweiligen Geb&udslange nicht
iiberschreiten, Einzelgauben sind nur bis zu einer max. Breite von 3.0 m zuldssig.
Werden Dachaufbauten iiber die volle Lénge, also ¥ Firstlange, errichtet, sind diese
- symmelrischauf dem Dach auszurichten. Die Dachaufbauten milssen mindestens einen
_ Abstand von 1.25 m von der seitlichen Giebelwand haben. Die Wandhdhe der Dachauf-
bauten darf eine Hohe von 1.40m {iber der Dachhaut nicht iiberschreiten.
1.2 Neben den 4uleren Fenstern der Dachgauben sind geschlossene Auenwandflachen
—  nur bis zu einer Breite von 0.50 m zuldssig. Die Brilstungs- und obere Abschluhdhe
miissen einheitlich gestaltet sein.
13 Zwischen Traufe und dem unteren Abschlul der Gaube miissen mindestens 3 Pfan
nenreihen sichtbar sein. :
2.0 Werbeanlagen gem. §13 Abs. 4
2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Lelstung zuldssig.
2.2 Schlichte Kragtransparente und Kr hilder sind nur ausnah bis zu einer
GraBe von insgesami 0.50 gm beidseitig gestattet. Sie missen unbeleuchtet sein.
2.3 Blink.- Wechsel- und Reflexbeleuchtungen dirfen nicht verwendet werden.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommen
Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften ) sind Ordnunswidrigkeiten im Sinne des § 84 (&)}
Ziffer 21 Bau® NW und kiinnen gem. § 84 (3) BauO NW als solche geahndet werden.

Rechtsgrundlagen: E

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | §.
2141) in der aktuell glltigen Fassung.

- Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) i. d. F. vom 7. Mirz
1995 (G.V.NW S. 218) zuletzt gedndert am 9. November 1999 GVBL NW 1999 Ni.47 5622

- :rassnzaim)— enverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18,12.1390 (BGBI. | 1991

- Baunutzungsverordnung {BauNVQ) i. d. F, der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
2uletzt gesindert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | 5. 2994)

-G g for das Land Nordrheil tfalen (GO NW) |. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Jull 1994 (GV NW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Mirz 1996 (GV NW S. 124)
SGV NW 2023 f

- Wassergeselz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926 / SGV NW 77)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gedndert am 19. Ckiober 1998 (BGBI. | 1998 5. 3178) -

‘Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 Abs. & Baucs)
s Regenwasserkanal

Schmutzwasserkanal

———— Mischwasserkanal

@ b Hellquellenschutzgebiet.Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Hinweise

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben,
Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, Ist nach § §
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde der )
Gemeinde oder dem Amt filr Bodendenkmalpflege - hier Im Auftrag : Lippisches Landesmu-
seum Detmold, Tel.: 05231/ 9925-0, Fax.: 05231 / 9925-25 - anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschafticher Wert
zukommit, mult dem Amt fiir Bodendenkmalpflege die Maglichkeit zu einer archéologischen
Ausgrabung eingerdumt werden.

Das Plangebiet kann an das Nahwarmeversorgungnetz der Stadtwerke Bad Salzuflen
angeschlossen werdean. )

Verfahrensvermerke

Entwurf Stadtplanungsamt in der Fassung vom 11.07.2000

it —

Bad- Sclzuflen. den $1_.07.2000 Amtsleiter

| stédtebaulichen Planung gecmestrisch eindeutig |

Die Darstellung des im Bebauungsplan | Kreis Lippe,

ausgewiesenen Zustandes stimmt bis ouf. Katasteramt
| folgendes mit dem Katasternachweis Gberein: 1 o8p, 0
Die mit einem  (*) gekennzeichneten Detmold

Gebéude sind nachrichtlich Ubernommen und imy.
Kataster noch nicht nachgewiesen.
£s wird bescheinigt, daB die Festlegung der

/ (*;fféa;gfa/

i20 | Kreimcerms

ist.

Stand der Kartengrundlage vom, .,

STADTIBADISAIZUELIEN

Stadtplanungsamt

Diese Anderung des Bebauungsplanes ist
gem. § 2 (1) und (4) BouGB durch Bsschluf
des Rates der Stodt Bad Salzuflen

vormn &.5.1959 aufgestellt worden. E |
Der AnderungsbeschluB ist am 10.6.1999 o % +
ortsiiblich bekanntgemacht worden. -
‘ &Y Ty
-4 1 %, o
Bad Salzuflen, den 22 gkt 2000 FapzY BUrgermeister

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat
einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2)
BouGB auf die Dauer eines Monats

vom 22052000 ° bis 23.06.2000
einschlieBlich, &ffentlich ousgelegen. Ort und
Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 10.5.2000
aortsliblich bekanntgemacht worden.

L

Bad Salzuflen, den J5kt.2000

[ als Sotzung beschlossen worden.

Diese Anderung des Bebcuungsplanes ist
gem:—§ 10 BauGB vom Rat der Stadt Bad

Bad Salzuflen, denZy Txt.2000

Diese Anderung des Bebauungsplanes ist
gem. § 10(3) BauGB am 10.10.2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den G, okt2000

4. Anderung zum

4 Bebauungsplan Nr. 0137
. ,Verlangerte Beetstralle

Ortsteil Salzuflen




