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STADT BAD SALZUFLEN
BEBAUUNGSPLAN NR.0163/I/A

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE. M.1: 1000

FESTSETZUNGEN GEM.§9 BAUGESETZBUCH

FUR DAS GEBIET HERFORDER STRASSE/

GEMARKUNG: SALZUFLEN

ELKENBREDER WEG

WEST

FLUR: 28,29 GroBe des Plan -

gebietes ca. 12 ha

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

_d.._.wu.,,,.. Hgﬁ_l

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstucksflachen innerhalb der Baulinien und Bauarenzen bzw
nnerhalb der Bearenzung der Flachen fur Gardgen entsprechend der angegebenan Art

und dem MaB der bauhghen Nutzungund der vargeschricbensan Bauweise uberbiaubar Die

micht uberbaubaren Grundstuckstiachen sind tarbig angeleat
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Remes Wohngebiet Gewerbegebiet

Gewerbegebiel mil

Ige hngebie
Allospelese oGt Nutzunosbeschrankung

Besonderes Wohngebiet industriegebiet

Mischgetiet Sondergebiet mit Angabe der

Zweckbestimmung wie 2 B Kur

MK Kerngebiet gebiet s
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
l,f[ Zwingende Zanl der Vollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl (GRZ!
b 2B 2 Vvollgeschosse o :B 04
I Zahi der Valigeschosse als Hochst - 08 Gean.rgmmu,ewz.m\ (GFZ
arenze 28 bis 20 2 Volluesehos sen Sel o
8’ Zahl dervoilgeschosse als Mindest- 30 St C T ARE L
m V' ind Hochstarenze
5 Das oberste Voligese hof mull m
L 1 Y Dachraum eger
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baunnie [o} offene Bauweise
Baugrense g qgeschiossens Bauweise
Abgrenzung untérschiedicher 4 Nur Einzelhauser zulassig
Mutzing Lf X
Nieht uberbacbare Grundstucks - A Nur Einzel-u Doppelhauser
flache e iy zulassig

MNicht uberbaubare Geandstucks - Nur Hausgruppen 2ulassig

flache -Vorgarten-
; ! Nur Relhenhutser zaiassig

Nur Doppelhauser und

GEMEINBEDARFSFLACHE 54, SR

Flachen fur den Gemembedarf mit Angahe der Nutzung wie
Snzidle Gebauds

und Einrichtungen m Paost

Kulturelle Gebaude [__'T
St

und Emrichtungen

Schule

Kirchliche Gebaude
und Ennchtungen

VERKEHRSFLACHEN
Strafienversenrsflache

sie micht mt einer Baolime oder
Baugrenze cusammentallt
Eintahr!

Eintanrtsbersich

Verhehrsberuhigte Bareiche

gem B4la Abs 4a STVO v

Ntk

affeptiiche Parkflache
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Fuflweqg

VERSORGUNGSFLACHEN | HAUPTLEITUNGEN

Flachen ader Baugrundstucke fur Versorgungsaniagen oder fur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfatistoffen wie z B

Kabelnetzstation Contamer tur die Besetigung

von Allglas

o Ablagerung

Unterirdische Versorgungsieitungen wie zB E - Elektnizitar A« Abwasser
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Gruntlache

Gasdruckiegierstation
Oberirdische Versargungsleitungen

" Spartplatz Lo

]

., Parkaniagen

Frigdhot Spieiplatz

WasserHache Wald

ortgers Baume:
Hainbuche,
Ewche, Linde,

Fiachen fur

Ftachen z AnpHlanzenw
Autschuttungen

Baumen  Strauchern u
S e sanstigen Anpflanzungen
Avgrabingen
Flache fur gie
Landwirtschatt

] =
=t Strauchernu | e
sonstigen Anpflanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

zu erhaltende Baume

Flachen z Erhaltung v

Baumen Zu

traufenseitige
Hohe der bauhichen Anlage

Flachdach H {Wandhohe gem &6 BauQ Nw !}
Satteldach FH Fusthohe
Wailmdach e e abschlefbbare Pfosten

Dac hnsigunag
Hauptfirsirichtung ey Ry Dure hgangs Durchiahrien Arkaden
mit Geh- Fahr-o Ledungsrecht
Tiefgarage zu belastende Flache
Gemeinse hattsgara:

Audschuttung

Abgrabuny

Gemenschattsstpliplatze

Stutzmaner

Vor ge Betauu
Flaghe und inre &

freistehende Mager

hen sond von Gegenstanden baulichen
gertauf o rbahnoberti
e st ggf abautr n Einzein stehends

IHabe

* (WK sath § 4 Saul90 wind ges. § ! Abs. b Baulvo wie folgt gegliedert: |

1.1 Allgencin zulfissig sind dio Ausnahmen "Betriebe des Beherbergungsgeverbes gem. § 4 Abs. 3 Rr. 1 :
Bauli¥n "
1.2 Ficht Bestandueil des Beb: triebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BaulV0 uod i
Tapkstellen gem, § 4 Abs, 3 nicht stdrende Cewerbebetriebe’ gem, § 4 t |
M. 3 HE. 2 BauNvd. Lok
‘ }
Dgehiet {41} vech § & Beudio wird gem § 1 Abe. 5, 1 upd § BAWNVD vie folgt geglicterts
2.1 In Mischgebier 1 i
i - Sex-Shops wne dhml. Betrishe {scfem es sich w Eanzelhandelsbetriche handslt) micht zulissig. i
! - Sonstige Gewerhebetriehs gen, § § b, 7 Hr. & BauhVD und gem, § 1 Abs, § Bauwiv nur ausnabms-—y H
weise zulassig. i
i |
| - Die allgesein 1ul. Wutsuegen nach § € Nr. ) {Tarkstellen) und Nr. & [Vergnigungsstitten im Simne ¢
| das § da Mbs. 3 Wr. Teilen des Gebieta. die Therwiegend durch gewerbliche Nutzungen !
‘ pepragt sind} BaeNVO sind nicht rulissic
- Die kuonahee pich § § Abs. 3 leusnalimsveise Xomnen Yergaigungsstitten im Sinne des § 4a dbs, 1 ]
| Nr. 2 avferhalb der in Misatr 2 r, 8 bezeichneten Teile des Cebiets zugelassen verden) Baulva
| izt nicht Bestandteil des Babauungeplanes \
| . .
- Tankstellen gem, § 6 Jbs. 2 Nr. 7 BaukVd sind picht zuldsmig,
| Einzelhandelsbetriebe sind nur bis v 800 gn Geschoffliche Tulissis, &
Bt
} 2.7 Iz Mischgeblet 3 (1 2} sind B
}
i - Gendd § & Mbs. 2 Nr. 1 sind 7ur Sebiude Eir Nehinzvecke zalissia, 1°3
| - Die dbrigen NutTungen gessh § 6 Aba. 2 Nr. 2 bis 8 Bauivd sind micke zulissic. |
- Die husnahme nach § £ Abs, 3 Baul¥0 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, i
|
e bs. 1 EaoiV0 diber 33 cha wsbavten Raum und Schwimebecken ber 100 chm |

Yebeszrlegen gen. § 1
2 ind

3 Fa 1 ven Cherdachten Freisitze rtenkauben Lis 10 et nur inezhzly
der iberbenbazen =1iche 7ulicsiy, Nebenanlagen £ir die Kleintierhalting sind enzulis-
sig.

ezen Grundszicksflachen im NI und

re Nandhohe der T

: jzertliche bis
mit dor Dachhaut oder bi:

dex ¥and
darf bey I-geschassiny i

n 3,50 bis 3,80 m

-geschioseiger Bab von  350m bis 6,40 m
H -gesrhossiger B
400m - 460 m
640m - 940 m
: 720m 760 m
geschessiger Bebauung 12.00m 1240 m
geassgen von Gherkante ave o tiv. ST tum Grundstick gebd Ticht Ghar-  odor unter-

schreiten. |

Zywiderhandlungen gegen die gem ¥81{4) Bau ONW1n dem Behauungsplan aulgenommenen Festsetzungen ortl Bauvorschr
sind Drdnungs widhigketen 1S des 57901} Zifter1d Bau ONWL konnen gem £79(3) Bau ONW als solche geahndat warden

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom 8.121986 (BGBL. | S. 2253, zuletzt gedndert

durch

Bavordnung fir dos Land Nordrhein-Westfalen (BauD NW] i d. F. der Bekanntmachung vom 26.06.1984
(GY NW 1984 S. 419 ber. S. 532], zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 [GV MW 1983 S, 432]

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 i d F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL | 1991, S. 58)
Baunutzungsverordnung {BauMV0] i d. F. der~Bekanntmachung vom -23011990 [BGBL | S, 132],

zuletz

Cemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i d F. der Bekanntmachung vom 13.08.1984
[GY NW 1984 S. 475 SGVY NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.031990 (GY NW 1990 S, 141)

Einigungsvertrag (EVertr) vom 31011930 [BGBL Il S. 889, 1122)

t geandert durch Einigungsvertrag [EVertr] vom 31081390 (BGBL Il S. 889, 122}

ENTWURF:Stadtplanungsamt

Fassung vom

Bad Salzuflen den 1. 2.1

29.1.1992
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dem Kalasternachwers uberein L

EinEm
Diese
ind i

ey Horengrendiege : 3.3, iz
arstellung ges m Beliauungsplan ais
AnsGewiesenen Zustand timmt mt

auf die iy

* verseheren Gebdlde
sind led giich nachrichthch abernammen
1 Kataster nochaicht nachgew esen

Ewn Feldverglech warde nicht durchgetuhrt
Der Nachwens der vorh Gebaude ist daher

evti n

woht volistand

Es wird beschemgt dalid Festlequng d stadte-

Kress Lippe Katasteramt

Detmotd den 38,3, 1993

Dheeser
durch
Salzu

Der Aufstellungsbeschinf wurde am
25. 7.1990

Bad Saizuflen den /KMARZ 1993

Bebauungsplan st gem § 2011 BauGB
Beschiufl des Rates der Stadt Bad
fen vom 13, 6.1990 aufgestelit worden

_ortsubliich bekanntgemacht

i Krei m-ss:u gsrat
banhchen Planung geometasch eindeatig sl £ B
= 7

}p\

Der E
IR

BauG3 aufdie Dauer eines Monats

vom

einschlreflich affentiich ausgelegen
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind

warden
Bad S

ntwurt dreses Bepauungsplanes hat
hlieBlich der Begrund jem B2

21, £.1992  bis 21.5.1892

alzuflan den AfMARZ 1993
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Stadtdirektor

;e

Srradenbegrenzungshini e soweit

Dieser Bebauungsplan st gemal § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen am

e

beschlossen worden

THeke | IR __als Satzung
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WASSERFLACHEN , LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN UA.

arnzuptlanzende stand-

erhaitends Straucher

BESTANDSANGABEN

7T ?\i,‘,j Vorhandene Gebaude ggfis mit

AT Haus-Nround Geschosszahl
5 Varhandens Gebaude
A, pingemessen

noch meht

1.1 Wenn bai der Erdarbeites kultargeschichtliche Bodenfunda cder Befrnde entdeckt werdes, ist pach §5
15 und 1§ des Teakma!

tzgesetzes die Entdeckung uawerziglich der Gemeinde oder dem Ast fir Bo-

dendenknalpflece - hier is Aultrag: Lippisches landesmuseim Detagld {fel. D5231-25237) - anzyzei-

gen und die drei Werktage in Zustant u erhalten,

1.2 Der Beginn jeder Motterbodenabtragung ist rur entrolle auf Bodeafusde dem hat fir Bodendenimal
peleca, ber iz Auftrag: Lippisches Lendecgeseon Setscld, Tei. §5231-95231, 2 Mockes vor Hegim
der Erdurberten nuzelgen.

1.3

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wiscensrhaftlicher Mert zukommt, muf
dem pat fir die Moglichkeit 1u eiver archinlogi
an,

Husqrabemy eingeriemt ver-

Grundeigentiser tnd der Bai
2360 Bezufiraglen jede

abes den Bedtensteten des Mtes fir Bofendenknalpflegs
den Beustellen 1w gesibiten

ngeriche #t¢. - im Bo
i oas Treises Linge 16

¢

BEBAUUNGSPLAN NR. 0163/I/A

.
. £ ™
Bad Salzuflen d?n/{ﬂ.MAHz 1993
= T
Rigser Bebauungsplan wurde aem § 1 £ e
Blw sertzby hg D’Iﬂ AF 9; Lo Sl
dugeseizbuch am . HER, ar e
o ke o o Hhggeelt 3 Sringsprasident
Bestatigl durch Vetlugung des & ~
Regierungsprasidenten vom_{ 4 LI : L\Q/
Detmald den 14 JILI 99 "
Die Durehfubring des Anzeigerer abmns |
dieses Bebauungsplanes 5t gem 812 BauGB L+
am 10081993  ortsublich bekannt N
gemacht worden o
; W
~
LI J
At & ame? | g o
Bad Salzuften den August 1993 8AL -4 Stadtdirektor
Anderung
NACHRICHTLICHE HINWEISE
sesessessee Es handelt sich hierbel um einen Altstandort.
Bei giner Nutzungsénderung der Grundstiike wird eine Savnierung erforderlich.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1 : Bl R
w i 5 i ENiFe e |c'| nzelanlage unter
LJJT:\L-'IDTU Landschattsschutzgebiet 1B EREE
o TLEELT
N Marirschulzgeb et E D‘:;:j Denkmatsachutzberech
AL L s . ar o ~
[T TEVIH Quellenschulzgebiet Zone 28 (¥ 'LE"J nrEthaltane BebEude
LS 0an Die Quellenschutzverordnung E
Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen FT L_@H'E! Bereich der Erhattungs - und
vom 16 71974 15t zu beachten T Gestaltungssatzung
2.0 pacilandechaes 1
A 2.1 Dachaufiautes sind bei Dichern eit einer Dachneigug imter 49° wmzulassig. Bei steileren Dichem
{ sind Dachenfbauten insgesamt mur bis der Dachlinge Talis e Finselgeabe bis 7o 1/5
] e Nachlings uad einer Hihe von 1, s, seitlichen Dachrand izt mindestess ein Abstand von
2 whalten, von unteren und cberen Jachrand mind. 4 Dackpfannenreinen. Deschauibauten mit
schern sind micht zuldssig. b
I siod als Scileppgauben cder ! fhren. Bl clebelstindigen Dachant- &
I baiten gilt die sei erbegrenzung b S, die Dachoeimmmg dacf 30° nicht usterschrei-
i ten. Iverchgiebel sin ig, si Dackneigung nicht uaterschreites und =ind als Aus-
} saime auch als Erlppelyala 2ulissig
i 2,7 Bie Dacheindecking bel geneigten Bichern, hat ait roten oder schvarsbiatnen Dachpfamnen zu erfol-
ger
{ 2.1 Tie Dicher der Garagen und Cazport's kénnen els Flachdach oder Satteldach mit einer Dachneigung
won 30% und einer max. Dachneigupg entsprechend des dazugehdrd et n KE und Wh 1
{ Geblet errichtet werden, Die geneigten Dicher sizd mit roten cder schvershrauen Dachpfamen sin- !
: zudecken. 1
Die Garagen und Carport's im WA Gebiet sind an thren Yorderfrenten mit Fletterpflanren zn begri- 1
' ten. { |
|
t 1.4 Fahrstohlmaschinenziume dicfen die Dechfliche mickt therragen.
| bR | fen .
i
: 1.1 Fir Mpenvinde dirfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte Materialien und Maververks- i
H initationer vervendet verden. ¢
: \
W
| ;
| 5.0 ¥orgirten 1
! Di Flichen der Vargarten vischen éer Strajenbegrenzungelinie bov. der an da Grundstlek gremsen {
L e Verkehrsflicke und der Gebivdeflucht im Wa-Gebler dirfen mur zu max. 20 % ihrer Crundéliche
! wersteqell und oepflastert yerden. i
i 5.0 Antennenslsoen i
L antensenanlagen tnd frelsufgesteilre At NEssig. Als husnabne Konoen !
! sie auf micht einsehbaren Erundsteks |
§ 1.5 Besonders Anforderungen an erbesnlagen und |
3 7.1 Werbeanlagen und Marenavtomater missen sich mach Anzahl, Umfamg, Anopdnung, Werkstoff, Farbe und ]
CGestaltung den Bauwerk uaterotdien: 1
| dinfen vesentliche Teile der Fassade verdecken oder dbarschoeiden !
1 7.2 Parallel zer Fassade asgeordnete Merbernbagen (Flachverbung) e in Fo: |
Yien in einar max, Sehrifthohe won 0,48 @ angebrecht werden. Die Gesaatlinge
{ Sich der Hausgectaltung anzopdssen. nit senkreckt i ehenen Bechetalen
! ditfen nicht verventer werdsn.
1 7.3 Schlichte Kragtransparente and Fragschilder sind nur apspahmsveice his ru einer Grifie vom imsge-
{ saxt 0,50 u beldseitiq gestatter. Sie mdssen usbeleuchter sein
| 7.4 Ferbeanlagen in leachtenden oder grellen Farben sind micht zalissig. Blink-, Nechsel- oder Reflex- I
beleuchtong ist cntersagt |
Eirveise 1
t
|
1




