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6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 0164 "Parkstralde" Ortstell Bad Salzuflen
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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205) geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

* Bundesbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880)

* Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 1. Marz 2000 (G.V.NRW S. 255).

* Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NRW S. 666).

* Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926 / SGV NW 77)

* Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (V B 5 - 8804.25.1)
vom 02. April 1998 (MBI. Nr. 43 vom 02. Juli 1998 S. 744)

¢ Einzelhandelserlass NRW. , gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d. Ministeriums fir
Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung, und Landwirt-
schaft u. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (SMBL.NRW. Nr. 38 vom 20.06.1996, S.922)

jeweils in der aktuell giiltigen Fassung

Erl&auterungen

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):

Der Geltungsbereich der 5. Anderung wird begrenzt durch die Parkstrale im Siidosten, die Sophienstrale im Norden
und das offentliche Parkhaus Sophienstrafl3e im Nordwesten.

Bad Salzuflen
ca. 1,4 ha
Kataster Mal3stab 1:1000, Flur 22 vergréRert auf 1:500

Gemarkung:
GrolRe des Geltungsbereiches:
Katastergrundlage:

LEGENDE:

|. Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (s. textl. Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kur/Klinik" (8 11 (2) BauNVvO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kur / kurbezog enes Wohnen" (§ 11 (2) BauNVO)

GRZ: 0,6 Grundflachenzahl, z.B. 0,6 (8 16 (2) Nr. 1 BauNVO) s.textl. Festsetzung
Vil Anzahl der Vollgeschol3e als Héchstgrenze (8 16 (2) Nr.3 BauNVvO)
H-1v Anzahl der Vollgeschol3e als Mindest- bzw. Héchstgrenze (8 16 (2) Nr.3 BauNVO)
H: 98,5 . NN max. zulassige Hohe der baulichen Anl  agen Gber NN

Bauweise, iiberbaubare Fliche

geschlossene Bauweise (8 22 (3) BauNVO)

offene Bauweise (8 22 (4) BauNVO)
(s. textl. Festsetzung)

Baulinie (§ 23 (3) BauNVO)

Vor- und Rickspringe von der Baulinie kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1.50 m und

g
o
_—
insgesamt bis max. zur Hélfte der Gebaudebreite zugelassen werden.
e

Baugrenze (8 23 (3) BauNVO

Fléchen fiir Stellplédtze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) (s. auch textl.Festsetzung)

- — — — T/
| |
|  TGA | Flache fur Tiefgaragenanlagen
L 1
: St : Flachen fur Stellplatze
L _
A I 4 festgesetzter Bereich fir Ein- und Ausfahrten

Sonstige Planzeichen

@ erhaltenswertes Gebaude (gem. § 172 BauGB )

zu erhaltender Laubbaum
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

vorhandene Laubbaume
(s. textliche Festsetzung zu Ersatzpflanzungen)

private Grunflache/Vorgarten (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
(s. textl. Festsetzung zum Malf3 der baulichen Nutzung)

B . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauun  gsplans (8§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 1 (4) BauNVO)

ll. Gestalterische Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 Ba uGBi.V.m. § 86

BauONW

FD zulassige Dachform, Flachdach

lIl. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kur/Klinik
Im "Sondergebiet Kur/Klinik" sind nur Nutzungen gestattet, die Kurzwecken dienen, wie Kurpensionen, Kurheime,
Kliniken, also Beherbergungsbetriebe fiir einen wechselnden Personenkreis mit Fremdversorgung sowie sonstige
Einrichtungen fur medizinische und therapeutische Zecke.
Wohnungen sind nur insoweit zuldssig, als sie fur Eigentimer, Péachter oder Personal erforderlich sind.

2. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kur/kurbezog enes Wohnen

zuldssig sind:

a) kurspezifische Nutzungen wie Einrichtungen fiir medizinische und therapeutische Zwecke sowie Kurpensionen,
Kurheime, Kliniken, also Beherbergungsbetriebe fir einen wechselnden Personenkreis mit Fremdversorgung mit
mindestens 50 % der grundsticksbezogenen Geschossflache.

b) Wohnungen mit Serviceeinrichtungen wie zum Beispiel "Boardinghouse" o.4. fur einen wechselnden Personenkreis
bis zu 20 % der grundstiicksbezogenen Geschossflache.

¢) Ferienwohnungen bis zu 30% der grundstiicksbezogenen Geschossflache.

d) ,Wohnanlagen des betreuten Wohnens" mit Serviceeinrichtungen

e) Dienstleistungs-, Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe bis max. 200 gm Geschossflache pro Betrieb und
Grundstiick in Verbindung mit den zuléssigen Nutzungen gemaR Nr. a bis d

Bestandsangaben

Flurstiicksgrenze

Vorhandenes Wohngebéaude
S ggfls. mit Hausnummer

— — — — — —  gepl. Flurstiicksgrenze

Vorhandenes Nebengebaude

———————  Flurgrenze
= ——:——  Gemarkungsgrenze Il Geschossigkeit, z.B. |
~— _ —7 7"~ Hohenlinie * noch nicht eingemessen

MaR der baulichen Nutzung

1. Die zuléassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Tiefgaragenanlagen
unterhalb der Geléandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uiberschritten werden.

2.Die festgesetzten privaten Grinflachen / Vorgarten sind Bestandteil des Baugrundstiickes und kénnen fir die
Berechnung des Males der baulichen Nutzung herangezogen werden.

Bauweise

1. Bei festgesetzten Baulinien sind in der offenen Bauweise zur Herstellung bzw. Erhaltung von Trauf- oder Giebelgassen
auch Gebaude mit verringerten seitlichen Grenzabstanden zuléssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen fur die
offene Bauweise

2.Bei den denkmalgeschiitzten Geb&uden ist ein Ubergangsbereich von mindestens 3.0 m Tiefe als transparentes
(verglastes) Bindeglied zu der riickwartigen Bebauung zu gestalten. Diese Zwischentrakte sind in ihrer Hohe nur bis
zur Trauflinie der vorhandenen Gebaude zulassig.

Stellplitze, Garagen, Zufahrten

1. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaf 8§88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den festgesetzten Flachen zuléssig.

2.Begriinung von Stellplatzflachen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB
Pro 4 offene Stellplatze ist ein heimischer standortgerechter groRkroniger Laubbaum anzupflanzen: Stammumfang
mind. 20 cm, Hochstamm, wie z. B. Ahorn, Eiche,
Die Baume sind in einem offenen Pflanzbeet zu pflanzen (Pflanzflache mind. 6,0 m)

3.Tiefgaragenanlagen sind bis auf die Rampen ganzflachig mit einer 0,80 m dicken Erdabdeckung zu versehen und mit
einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit flachwurzelnden, heimischen Laubbaumen (z.B. Vogelbeere, Feldahorn)
und Strauchern (z.B. Hasel, Wildrose, Weil3dorn) sowie ansonsten mit Grasflachen zu begriinen. Abgangige Pflanzen
sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4.Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschlieRen.
Anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

5.Im Bereich des Baugebietes SO-Kur / kurbezogenes Wohnen ist je Grundstiick lediglich eine Zufahrt von der
Parkstraf3e in einer Breite bis max. 5,0 m zulassig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Als Ersatz fur die vorhandenen Laubbaume auf den Flurstiicken 17 und 18, Flur 22 (ParkstrafRe 7 und 9) sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.Die Versiegelung der Vorgéarten durch Zufahrten, Terrassen etc darf in dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Kur/kurbezogenes Wohnen 30 % nicht Gberschreiten.

Zuordnung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Grundsticken auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wird eine von der Gemeinde bereit
gestellte Flache fiir Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Es handelt sich dabei um
eine Teilflache aus dem Flurstick 160, Flur 5, Gemarkung Ehrsen-Breden in einer Gréf3e von ca. 8.000 gm.

Fir das errechnete Ausgleichsdefizit in Hohe von insgesamt 4.700 Punkten wird eine 1.175 gm grofRe Ackerflache im
Uferbereich der Bega mit Standortgerechten, einheimischen Landschaftsgehdélzen bepflanzt.

Die MaZnahmen werden gemaf § 135 a Abs 2 BauGB von der Gemeinde an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager
oder der Eigentimer der Grundstiicke durchgefiihrt.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Vollgeschosse/Staffelgeschoss
Bei mehr als zwei Vollgeschossen ist in der abweichenden Bauweise das oberste Geschoss als um mindestens 1.50 m
umlaufend zurtickgesetztes Staffelgeschoss auszufiihren.

Dacher

1. Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube erst bei Dachneigungen von > 40°zulassig, wobei die
Summe der Breiten 1/2 der Firstlange nicht Gberschreiten darf. Die Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m vom
Ortgang bzw Grat der Dacher entfernt beginnen. Die seitliche H6he der Dachaufbauten darf 2,10 m ab Oberkante
Geschossdecke bis Oberkante Rahm nicht Uberschreiten. Bei Gauben missen im Brustungsbereich mind. 3 Dach-
pfannen sichtbar sein.

2.Dachaufbauten oberhalb der Kehlbalkenlage sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stéatte der Leistung zuléssig.

2.Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder als
Schriftzlige in einer max. Schrifthohe von 0,40 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandflache angebracht werden. Sie
sind nur bis 20 cm unter der Trauf-, bzw. Dachhéhe zulédssig. Die Gesamtlange der Buchstaben hat sich der Haus-
gestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben dirfen nicht verwendet
werden.

3.Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer Grof3e von 0,50 gm beidseitig
gestattet. Sie missen unbeleuchtet sein.

4.In den Vorgarten aufgestellte Werbeanlagen und Automaten dirfen eine Gréf3e von 0,60 gm nicht iberschreiten.

5.Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel oder Reflexbeleuchtung sind nicht zuléssig.

V. Erhaltungssatzung gem. 8§ 172 ff BauGB

1. Ortlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir die so gekennzeichneten Gebaude

2. Erhaltung baulicher Anlagen
Im ortlichen Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir Abbruch, den Umbau oder die Anderung von
baulichen Anlagen aus den in Abs.3 genannten Griinden versagt werden. Von der Genehmigung ausgenommen sind
innere Umbauten und innere Veranderungen von baulichen Anlagen, die das &uRere Erscheinungsbild nicht bertihren.
Diese Satzung gilt auch fur solche Vorhaben, die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind.

3. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,
1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt
oder
2. weil sie von stadtebaulicher, insbesondere stadt- und baugeschichtlicher oder baukinstlerischer Bedeutung ist. Als
Teile baulicher Anlagen gelten auch Einfriedungen und Stitzmauern.

4. Die Genehmigung erteilt gem. 8 173 BauGB die Bau genehmigungsbehérde (untere Bauaufsicht) im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

5. Ordnungswidrigkeit ~ Ordnungswidrig handelt, wer ein Gebaude oder eine sonstige bauliche Anlage im Geltungsbereich
dieser Satzung ohne Genehmigung abbricht oder &ndert (8 213 Abs. 1, Ziff. 4 BauGB). Die Ordungswidrigkeit kann mit
einer GeldbufR3e bis zu 50.000,- DM geahndet werden (8 213 Abs. 2 BauGB)

Hinweise:

1. Bodenfunde
Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ( Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach 8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW
die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches
Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 - mitzuteilen und die Entdeckungsstéatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt, muss dem Amt
fur Bodendenkmalpflege die Moglichkeit zu einer archaologischen Ausgrabung eingeraumt werden.
Gemal der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll der Bodenaushub innerhalb des Plangebietes
verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht
werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

2. Quellenschutzverordnung
Fur den Planbereich findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
(verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungspréasidenten Detmold 1974 S. 286-292) Anwendung, wonach hier die
Zone Q Il aC festgelegt wurde. Danach unterliegen folgende Tatbestande einer Genehmigung:
1. Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter Gelande (8 5 Abs. 1 Nr.4)
2. Das Einleiten von Niederschlags- oder Oberflachenwasser in den Untergrund (8§ 5 Abs. 1 Nr. 8)
3. Das vortibergehende Absenken des Grundwasserzustandes (Wasserhaltung) um mehr als 3 m unter Gelénde
oder das Entnehmen, Zutageleiten, Zutageférdern, Ableiten oder Aufstauen von Grundwasser ((8 5 Abs. 1 Nr.9)

Im Plangebiet ist mit einem oberflachennahen Grundwasserstand zu rechnen.

3. Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Ku rbereich
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der seit dem 25. Mai 1981 rechtskraftigen Satzung der Stadt Bad Salzuflen
Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Kurbereich.
§ 1 Allgemeines
"Zur Erhaltung des historisch gewachsenen Stadtbildes soll im Ortsteil Salzuflen in den Bereichen um den Kurpark
die ortshildpragende Bebauung - insbesondere die typischen Kurortvillen und Fremdenheime der Griinderzeit -
geschutzt werden.
Durch eine stadtebauliche Erhaltung im Rahmen dieser Satzung bleiben die Bestimmungen, die sich aus anderen
Rechtsvorschriften, insbesondere Bebauungsplénen, gestalterischen Bestimmungen nach anderen Rechtsvorschriften
sowie der Bauordnung fiir Nordrhein-Westfalen ergeben, unberthrt.”

4. VerstoRRe gegen gestalterische Festsetzungen geman § 86 BauONW
VerstoRe gegen die gemaR § 86 BauONW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen werden gemaf
§ 84 Abs. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

QSG lllaC Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

IEI Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Verfahren

Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 07.05.2004
Stadt Bad Salzuflen, den 07.05.2004 Amtsleiter: Winkler
Verfahrensstand: Satzungsbeschluf3

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes

innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf r o
folgendes mit dem Katasternachweis tiberein:

Die miteinem (*) gekennzeichneten Gebaude

sind nachrichtlich tbernommen und im Kataster

noch nicht nachgewiesen. I I
Es wird bescheinigt, dal? die Festlegung der

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Lippe, Fachbereich
Vermessung und Kataster

Detmold, 20.08.2004

i. A. Funke
Stand der Kartengrundlage vom November 2001 LS ] Kreisvermessungsamtsrat
Aufstellungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 18.05.2004
aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.05.2004
ortsublich bekanntgemacht worden.
gez. Kleemann
Bad Salzuflen, den 01.09.2004 LS — Birgermeister
Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
einschlie3lich der Begriindung gem. 8§ 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats
vom 28.05.2004 bis 28.06.2004 einschlief3lich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 25.05.2004 |
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gez. Oberweis
Bad Salzuflen, den 01.09.2004 LS Techn. Beigeordneter
Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gem. 8§ 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Priifung der Anregungen am 14.07.2004
als Satzung beschlossen worden.
gez. Kleemann
LS " -
Bad Salzuflen, den 01.09.2004 L= — Burgermeister
Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.07.2004
ortsublich bekannt gemacht worden.
gez. Oberweis
Bad Salzuflen, den 01.09.2004 LS — Techn. Beigeordneter

ABIRPADISALZUELE

Stadtplanungsamt

6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0164 "Parkstral3e"
Ortsteil Bad Salzuflen
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Kartengrundlage : Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehérde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99




