BEBAUUNGSPLAN
NR.: 0178 A/ |

"HoffmannstraBe-siidl. Teil "

Erlduterungen:

Lage des Geltungsbereichs: (s. Ubersichtsplan)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8178 A/l "Hoffmannstrafie - stdlicher Teil" umfait den
sudlichen Teilbereich des Gelandes der ehemaligen Hoffmann Starkefabrik zwischen Hoffmannstrafie
im Norden, Rudolph-Brandes-Allze im Osten, der Lockhauser Stralie im Siiden und der Bahnlinie (m
Westen AuRerdem liegt eine Teilflache der westlich angrenzenden Bega- und Werre-Auenlandschaft
nnerhalb des Geltungsbereichs

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVQO)

GRZ: 0.8 Grundflachenzahl -GRZ- (§ 16{2) Nr.1 BauNVO)
(sishe auch textliche Festsetzungen Nr. 1)

GFZ:1,2 Gescholflachenzahl -GFZ- (§16(2) Nr.2 BauNVO)

n Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (16(2) Nr. 3 BauNVO)

IV. Textliche Festsetzungen

1.Grundflichenzahl (GRZ)

GemaR § 19 Abs 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen untarhalb der Gelandeoberflachs,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, auf dle Grundfiachenzahl mitanzurechnen. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen gemaf §
19 Abs. 4 Satz3 BauNVO ist nicht zul4ssig.

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d F. der Bekanntmachung vorm 8. Dezember 1986 (BGBIL | S. 2253), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996 (BGBL. | S, 2043)

Bauerdnung fiir das Land Mordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ Nw)

L d.F.vom 7. Marz 1995 (G.V.NW S. 218] berichtigt durch GV NW 1995 S. 982,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 80} d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S
58),

Baunutzungsverordnung {BauNVQ) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1995 (BGBI. | S. 468)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-\Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli

= ) Zahl der Vollgesch: , Zwil d 1994 (GV NW 8. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Méarz 1996 (GV NW 5. 124) -SGV NW 2023
Gemarkung: Bad Salzuflen/Schatmar gt 22lplates Getonen: Gapeits . % : MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-hMaknahmenG) i. d. F. der Bekanntmachung vam
2.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaran Flachen, den seitlichen : e o6
1I-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- baw. Hochstgrenze (16(2) Nr. 3 Abstandsflachan oder auf den festgesetzten Flachen zuldssig 28. April 1983 (BGBI. | 5. 622), geandert durch Gesetz vom 1. Novamber 1996 (BGBI. | 5 1626)
GroBe des Geltungsbereichs: ca 20 ha BauNvo i Gt ; ; ; . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | 5. 889}, zu-
2.2 Innerhalb des SO- und des GE 1 - Gebietes sind Garagen und Carparts nicht zulassig. Mehrge:
schossige Garagenan/agsn sind zuldssig letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686) ;
Katastergrundlage: Kataster M. 1.1000, Flur 25 Bad Salzuflen H: 13,0 m max. zuldssige Wandhahe der baulichen Anlagen, (Wandhihe gem 2.3 Die Stellplatzfizichen sind durch eins bitumindse Discke bzw, durch einen Pliasterbelag zu varsie- Wiz G LR e sl onlan s e secac LRI, il e

und Flur 21 Schotmar

% 4 werc nus frangula (Kreuzdorn), Sorbus aucuparia (Eberssche), Euonymus eura- (§9 Abs 1 Nr 24 BauGB)
9 A S ?-?nst\ge Gewerbebelriebe gem § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ausschlieBlich in paeus (Pfaffenhitchen), pornus sanguinea (Hartriegel), Acer campestre In den gekennzeichnsten Bereichen sind fiir die entsprechenden Larmpegelbersiche die erforderli-
X Rlpi}]izz?:ssﬁhosszn (Feldaharn) Sambucus nigra (Holunder) chen resultierenden Schaliddmm-Mal (erf R', (aq ) der Aukenbauteile ft. DIN 4109 Tab.8 Spalte 4
: icl sig smd. bei Aufenthaltsraumen fiir Wah im Bau h rfahrer Antragstell i
4 : - + Garlenbaubetricbe, Tankstellen Und Vergniigungssiatien (§6 Abs 2 Nr.6 - Z S e R G S
r bis 8 BauNva Erhaltung der vorhandenen Gehélze Bl 3 aizullen, den Slodldireklor
GE 1 a 2 Is 3 Baul ) - Larpegelbereich IV erf Ry rog = 40dB o .
— ; A e 2 : _ - Larmpegelbereich V: erf R =45dB Lleser Plan wurde gem. § 11 BauGB i~
GRZ_ 08] GFZ .’ - 3. Das M 3-Gebiet wird gemal § 1 Abs 4 bis 8 BauNVO wie folgt gegliedert @ Dichte Bepflanzung am &stlichen Begaufer - Larmpegelbereich VI- erf F!\‘:;r?:s = 50dB am 18.02.1998 angEQEigt? Siehe = Veiby
= % I xha  OTem Ml 3 a o ::Vn; emgeschrz;nki e b ’ Gehblzarten: Mittelwasserbersich: Alnus glutinasa (Schwarzerle), Fur Buroraume in den jeweiligen Larmpegelbereichen kann das erf Ry, ros des Aubenbauteils um & Verfligung der Bezirksregierung Pe 3 tSig i
H 1250m I e / ol : u ol nl:.‘ngen sin :ﬁrs al eml Brgesc u_ Zulassig oberhalb des Mittelwasserbereiches: Fraxinus excelsior (Escha), Viburnum dB(A) niedriger liegen als die 0 g Werte fir Aufenthaltsraums in Wohningen vom 1 10.5 - 1395 T
% S ‘4 GRZ 08| GFZ @ / = % E_Usna]ﬂmr%l;ﬂwwman e - opulus (Schneeball) Corylus avellana {(Hasel), Prunus spinosa (Schisha), AZ.t 35.21,11-502/5.187
. 075.92 . / < 2 Inze h\’:n i’s E "?Sﬂe__g:m‘ § 52235- 2 Nr. 3 BauVO ladiglich bis zu siner Rosa canina (Hunds-Rose) 9. Anschlufizwang Fernwirme (§ 9 Abs. 1 Nr 23 BauGB) -
- 26 DN<30° H=150m / : Rl ell it T "ﬁz R f;“:(ﬁ‘:ﬁ:s?: TJ‘E*:[S‘:':‘*::MW Fiir alle neu beantragten Nutzungen wird gemat § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB iV, mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
01723 B 3 = # i i e i : R
2ebFH - 70 m 43 i B L Ve e R @ Ergéinzung der lockeren Baumgruppen zwischen Bahn und Bega BauGB ein Anschiuft- und Benutzungszwang an ein Blockheizkraftwerk (Fernwarme) festgeselzt. Detrald, den 14 MAL B0 /
21 ; Nicht zulassiq sind. Gehélzarten: Quercus robur (Eiche), Carpinus betulus (Hainbuche) Betula i ; —
bei) e Rl A ) Fooprie i 5 A 10. Zuordnung der Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von %S
i -6-1 ‘L_;" . / . g.;ratzzb\}a;?emehe‘ Tankstellen und Vergnigungsstatten (§6(2) Nr 6 bis pendula (Birke), Populus {remu\a (Zitterpappel). Prunus avium (Kirsche) Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens / die [ ?
sl 9\ | Larmpegelbereich V: \\'v"' % Die Flachen fiir Mabnahmen zum Schutz, zur Pflegs und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ermlung der Genahmigung dieses Bebouungs- - ’@
. e i - 45 dB 49 [ 4 E ” Dichte Bepflanzung mit Gebiischen und Feldgehélzen als. (sishe Festsetzungen gem. §9 Ab. 1 Nr, 20 BauGB, Fléchen -Nr. 1.9) werden den gaplantsn Engrif- planes ist gem § 12 BauGB am 10.06.1398
SRwres . Aa tls o L i Gewerbegebiete geméf § 8 BauNVO Einfassung des Pumpwerkes Sch&tmar fen wie folgt 2ugsordnet: ortsiiblich bekanntgemacht worden ot
\ A ) 28805 ! Geholzarten: sishe Nr. 1 Eingriff zugenrdnets (Ausgleichs-) Flachen
2 g : ol 15 1. Das GE {-Gebiet wird gemaf § 1 Abs 4 bis 8 BauNVO wis folgt gaglie- ‘;:ﬁ"g“ge ;’6"3“’5“3“”5 :’ f-7 und 9
dert baw eingeschrankt. @ Dichte Bepflanzun: sstli Ead L
5 ; 2159 st S pflanzung am Gatlichen Werreufor M| 2 Gebiet Nr 6 Badreizilans QQ o T T R
X 2104 = Gewerbebetriabe gem § 8 Abs, 2 Nr. 1 BauGH Geholzarten: sishe Nr. 3, auler Alnus glutinosa {Schwarzerle) M1 3 Gebist Nr 5
- 4 o 1070 Es su lediglich Gewsrbabetriebe bzw. Disnstlei - ElE ECll Nr. 3 iehtli (] ¥
/ 13 & ig| ewarbebetriebe bzw. Dienstieistungsunternehmen zu: B
N- d f }-d ks 5 lassig. die im Bereich Forschung, Entwicklung und Design tatig sind ader Erhaltung des vorhandenen Bewuchses 50'_59blst_ Nr. 4 und 8 Nachrichtliche Ubernahmen dEAt 88 208 RiBAER
lederie o i385 hieraus gewonnene Erkentnisse und Ergebnisse vermarkten. Kleinserien- Maltnahmen: Kopfweidenpflege il U g ) 2 S
SO Larmpeyelbereich Iv: i fertigung ist zulsssig Inden in der Planzeichnung eingatragenen Sichtdretacken sind Nebenanlagen und Einrichtungen Fldchen fiir Bahnanlagen
o Groffiachicer erf. Ry rhs. = 40 dB 2178074} ol Insbesondere: Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, Einrichtun- ; : gem. § 14 Abs. I.BauNVO unzulés&g.E\nfnafin]ungen‘ Hecken und Sfrauchwerk dirfen eine Hohe
/ g S : : gen der MeB-und Priiftechnik sowie der Umwelttachnik. medizinische Exienﬁllve Wiesennutzung, von 0,80 Meter nicht iberschreiten. Baume sind auf 2,50 Meter astfrei zu halten. Wasserflichen
Einzelhandel : oy e oder medizinisch-technische Einrichtungen, Musterwerkstattan, Design- max. ein- bis zweimaliges Mahen im Jahr .
o i (W 859 Buros Uberschwemmungsgebiet
RZ : 0.8 & > (&) e b76.75 » Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebdude gem § 8 Abs. 2 Nr 2 @ Wiesa,
e £, Baulvo mehrmaliges Mahen im Jahr zur Erhihung des Grasanteiles, Verdrangun: unterirdische Hauptversorgungsleitungen (z.B. Fernwirme)
H=135m 16.21./ 5 it 624 = Anlagen fur spodlichs Zwecke (§8 Abs.2 Nr. 4 BauNV0) sawie kommer- von Distaln und Brennesseln und zur Ahmgagarung ! HTE il
3918 o Zielle Sport- und Freizeiteinrichtungen lediglich bis zu einer maximalen Q IIlaD Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
D76.54 Gescholtflache van BOD gm
39 M i / foar 567 o = Ausstellungsflachen nur betriebsbezogen im Zusammenhang mit den Festsetzungen gem § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB -
W e Zugelassenen gewerblichen Nutzungen. Sonstige Ausstellungsflachen - - s
S S7 sind nur bis zusammen 500 qm Geschofflache zulsssig. - It ZENd e Bal e iR s MR iahzheet
5) 569 ahmsweise kénnen zugelassen werden (s textliche Festsetzungen Nr. 6)
o754 ohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowis fir Betrieb-
575 sinhaber und Befrisbsleiter ab dem 2. Obergaschol (§8 Abs 3 Nr.1 [fcooocag Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Be- ea P SN
e BauhvO) g g pflanzungen(§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB Hi - =
592 s \ ey D + Anlagen fur kirchliche, kulturslle, sozials und gesundhettliche Zwecke (56 o of (s textliche Festsetzungen Nr. 6 inweise:
A 533 e ‘\'\ / Abs 3 Nr 2 BauNVO) (o< I B - ) Erf 16 Grundsti ufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstrei-
: 799 s 4R / | » Handwerksbetriabe , die hinsichtich ihres Emissionsgrades der Ab- fens bis zu einer Breits von 6,50 m zuldssig. 1. Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind;
i 075,73 N / standsklasse Vil (Abstand: 100m) gem. Abstandserlalk des Ministers fur Sanierungs- und Sicherur Bnahmen als Aufl fur nachfolgende Baugenehmigungs-
L) i e 534 1185 o Urnwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vern 21.3 1990 zuzu- e Umg g von Flichen mit Bindnungen fiir Bepflanzungen und fiir verfahren -
% % PeTh rechnen sind bis 2u einer Gescholtflachs von maximal 300 qm » e die Erha“ung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 1.1 Mafnahmen zur Reduzisrung der Sickerwasserbildung
: ‘ Lt S = Vergnugungsstatten mit Ausnahme von Spielkasinas und Spiel-/ Automa- . 2 sowie von Gewdssern (§9 Abs 1 Nr 25 b BauGB) Die gewtnschte Wirkung sowie ihre zeitliche Gewahrleistung werden bei den tberbauten Flchen
% 2 terhailen (§ B Abs.3 Nr.3 BauNvO) seocsese Innerhalb der festgesetzen Flachen sind die vorhandensn Gehclze gemat & durch die Bauausfiihrung selbst unmittelbar sichergestelit. Die éffentlichen und privaten Verkehrsfla-
dik Girlha ) z 3 = Schank- und Spaisewirtschaften sowie Betriebe des Beharbergungsge- 8 Abs. 1 Nr.25b zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind durch chen sinschlisftlich der Zufahrten und Stellplatze sind so zu versiegeln, dalb es zu keiner Versicke-
o 26 823 e i 0 werbes 3 Neuanpflanzungen 2u ersetzen. rung von Miederschlagen kemmt. Der Bau van Versickerungsanlagen wird unter Bezug auf § 51(a)
= e A = e - 73 = apw Micht zulassig sind: LWG wegen entgegenstehenden tffentlichen Interesses untersagt.
& o (el o| BET4 3 » Lagerhauser und Lagerplaize gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zu erhaltende Baume 1.2 Unterbindung der Transmission von gasformigsn und leichtflichtigen Schadstoffen aus der Soden- e
L N : t s Tankstellen gem § 8 Abs.2 Nr.3 BaulNVO luft in die Gebdude
& ~ OO " Fl s ® 1387 “ . EInZE\hgndelsbetﬁel?e ; Sonstige Planzeichen Im Mischgebiet Ml 3 und im Sondergebiet fiir den grofflichigen Einzelhands! ist bgf Neubaumali-
2 5 b g1 & o = Alle zulassigen gewsrblichen Nutzungen sowie das Lagern von Gitern und 1 nahmen der Bau von sog. Passiventgasungsanlagen unter den Gebauden arfordsriich. .*.
X \ i} 1307 Waren aller Art sind ausschhieRlich innerhalb geschlossener Baukarper zu- s fiir Stellplat 11 Nr 4 BauGE Diese sind folgendermafen herzustellen
: 53 n lassig. Dachterrassen kénnen zu Ausstellungszwecken bzw. Restauration st Flachen flir Stellplatze { § 9 (1) Nr 4 BauGB) = ca. 30 cm starke Sand-, Kies- ader Schotterschicht unter der gesamten Gebaudefiachs,
' 475 = g (s textliche Festsstzungen Nr. 2) : 9
3 | B genutzt werden 1 : Sk 9 ¢ = Einlegen von Drénrohren im Abstand von 5 m
| 818 867 . 5 + Anschiuft der Dréanrohre an Kies-Straifen aufterhalb der Gebdude oder an Entliftungsrohre, die bis
¥ o - 2. Das GE 2-Gebiet wird gemal § 1 Abs 4 bis § BauNVO wie folgt geglie- Mit_ Geh- Fahr- und Leltungsrectlien zugunsten der Anlieger und der zur Traufhdhs hinaufreichen,
i ek T dert bzw. eingeschrankt gggg Leitungstrager 2u belastende Fidchen (§8(1)Nr21 BauGE) = gasdichte Ausfiihrung der untersten Geschofiboden, der aufgehenden Wands (sowsit sie Erdkon-
f‘r} g \/ : | 629, = » Emzelhandelsbetriebe kannen ausnahmsweise zugelassen werden, 5 ’ ! ? - takt haben) und aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen,
iy 4.3 i Sl R s g T wenn sie_beiriebsbezogen im Zusammenhang mit sonstigen gewerbii- Mit '-"““"951:““‘9" Lt B e b e T 1.3 Unterbindung der Schadstoffaufnahme durch direkten Kantakt mit dem Boden
% 3 : | . chen Nutzungen sind. Die Verkaufsflache darf 30 Prozent der grund- \Shuesser bewi Ry Fzu ElAshe Rl Unversiegsits Freiflachen innerhalb der Baugebiste und der Verkehrsflachen mussen in sinar Mach-
= stucksbezogenen Gescholtfldche nicht Oberschreiten. v 2l e tigkeit von mindestens 50 om mit unbslastetem kulturfahigen Boden abgedeckt werden, sofern die <] - I
* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr Betrieh- g e vorhandens Auffilllung zur Verhinderung des direkten Kontakts mit dem belasteten Boden nicht aus- 4 /]
EFUJ?E’P WEFFE;‘(&H?,U sinhaber und Betriebsleiter (§ 8 (3) Nr. 1.BauNVO) sind erst ab dem 1, ﬁ?‘—v“ﬂ Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen S
Oherga;tt:hn? Zhulésélg i | (§ 305 1N 24BauGE) 1.4 Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit auf der Fliche angebauten Nahrungsmitteln
{siehe auch textliche Festsetzungen Nr, 7 " > 2 , (Baugebiet Ml 1C) St dt I mt
I’;arrr.w:glal- ;::peﬁe::erﬂc;,mlt ds}n;:rf:rd;rh;he? ([esulllerenden Schall Die Gartenfldchen im Mischgebisat Mi 1 C-Gebiet mussen mit unbslastetem kulturfahigen Boden in ei- a p an u ng Sa
W Sondergebiet gem. § 11 BauNVO: :wa'.c e : hm-l E'" (: Pl rN uaen catale ner Machtigkeit von mindsstens 100 cm abgedeckt werden, sofern die vorhandene Auffiillung zur
Na ertRw,res = (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) Unterbrechung des Geféhrdungspfads Boden - Pflanze - Mensch nicht ausrsicht.
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e EhNEY i Ml 2 Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden: Feldaharn, Hartriegel, Liguster, WeiRdorn) zu versehen, bei einem Pflanzabstand von 1,5 m in der schiieflich der Begrundurg gem § 3 (2] BauGR

.| Larmpegelbereich VI]_ \'\, S
| erf, Ry res, =50 6B | 7Ny

lﬁ.:{@/ \
\Ilii,ﬂ

2 urs.q.v\ @ i
% i o
= i e
8 5 (V/ i On
> = |
% 5 )
<

GE 2 a

GRZ 08|GFZ 18

DN < 30

D74.29
{8

LEGENDE: .

1. Das MI 1-Gebijet wird gemal § 1 Abs. 4 bis 9@ BauNVO wie folgt geglie-
dert bzw. eingeschrankt:

1.1 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen (86 Abs 2 Nr.6 und 7
BauNVO)und Vergniigungsstatten (86 Abs.2 Nr 8 und Abs. 3 BauNVO}

Emnzelhandelsbetriebe, wenn sie betrisbsbezogen im Zusammenhang mit

Geschafts- und Bilrogebdude (§6 Abs 2 Nr. 2 BaulVO)
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrisbe des

o

2. Das MI'2 Gebiet wird gsmalt § 1 Abs.4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert

bzw. emngeschrankt

= Wohnungen sind erst ab dem 1. Obergeschoft zuléissig

Ausnahmswelse kbnnen zugelassen werden:

= Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs 2 Nr. 3 BauNVQ mit Verkaufsfla-
chen ausschliefilich im ErdgeschoR bis zu einer Bautiefe von maximal
20 m gemessen von der Straltenbegrenzungslinie der Rudalph-Brandes-
Alles. Dhe Ausnichtung (Haupteingang) der Verkaufsflachen hat zur Ru-
dolph-Brandes-Allee zu erfolgen. Die maximals Verkaufsflache (st auf
100 gm pro Betrizb und 200 gm pro Grundstiick begrenzt. Bei nicht in-
nenstadtrelevanten Sertimenten (z.B. Autosalon 0.4} kann eine Ubsr-
schreltung der maximal zulassigen Verkaufsflache zugelassen werden.

Zweckbestimmung: "Grolflichige Einzelhandelsbetriebe” (§ 11 Abs.3
Nr. 2. BauNVO)

zulassig sind.

A) 1 SB- Warenhaus (incl. zugeordneter Liden/Shops)

mit max. 7.000 gm Verkaufsfliche:

Kernsortimente ftr den kurzfristigen Bedarf ohne Innenstadirslevanz
(insgesamt mindestens 60 % der Verkaufsfliche):

Lebensmittel, Backwaren, sinfache Drogerieartikel, Tabakwaren
Randsortiments als innenstadtrelevante Nutzungen (insgesamt maximal 40
% der Verkaufsfliche):

kurzfristiger Bedarf:

Parfimerieartikel, Blumen, Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
mittelfristiger Bedarf,

Kinder-, Damen- und Herrenoberbeklsidung, Wasche-, Wirk- und Strickwa-
ren, Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Spielwaren, Haushaltswarsn, Auto-
zubehor, Zweiradzubehor, Tontrager, Photoartikel, Elektroartikel, elekir.
Haus- und Klichenkleingerate

langfristiger Bedarf:

Unterhaltungselektronik, Telekommunikation, Computer, Uhren- und
Schmuckwaren, Zweirdder, Leuchten, Glas-, Porzellan- und Keramikartikel
Dienstleistungen:

Restauration, Schitsseldisnst

Zugeordnete Laden und Dienstleistungsbetriebe aulerhalb der Kassenzons
(Shops) durfen maximal 10 % (700 gm) der insgesamt zulassigen Verkaufs-

BauONW Gber vorhandensm Gelande). (§16(2) Nr. 4 BauNVO)

FH: 15,0 m max. zulassige Firsthhe (iber vorhandenem Gelande (§16(2)MNr 4 BaulN-
Vo)

Bauweise, tiberbaubare Fliche

Grenzabstand

liberbaubare Grundstiicksfliche
(5. auch textl. Festsetzung Nr. 4)

(slehe auch Hinweise Nr, 2)

Griinflichen (5 9 (1) Nr. 15 BaugB)

Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(Zuordnung s. textliche Festsetzung Nr. 10)

ar

Pflanzstreifen entlang der Bahnlinie

Gehélzarten:Corylus avellana (Hasel), Crataegus-Arten (Wsidorn), Rosa
canina (Hunds-Rose), Prunus spinosa (Schiehe), Viburnum apulus
(Schneeball), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Rham-

@

Flache fiir Vi gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Fernwirme
(Blockheizkraftwerk) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 9}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGE)

]
T :
I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4) BauNVvO)

Il.Gestalterische Festsetzungen (s v abs 4 5aues iv.m. § 86 BauoNw)

(sishe auch textliche Festsetzungen Nr. 5)

DN: 20-45° zuldssige Dachneigung

Ill. Kennzeichnung von Flachen (ssabs. 5 nra Baucs)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (mit der Num-
mer der Verdachtsfléche nach dem Al er Nordrhein-} 1)

geln.

2.4 Begriinung der Stellplatzfldchen (§9(1) Nr. 25 BauGB)

Stellplatzfiichen sind fiachenhaft zu begrinen

Fiir je & Stellplétze ist sin langlebiger Laubbaum, Stammumfang mindestens 20cm, Hachstamm, der
Arten Ahorn, Eiche, Platane oder Linde zu pflanzen und zu erhalten

Die Baume sind in einem offenem Pflanzbeet von mindastens 10 gm Grée zu pflanzen Pro Baum (st

Bei NeubaumaBnahmen sind Keller unterhalb der vorhandenen Gelandehshe nicht Zul&ssig,

5. Iteri: Festsetzungen (§8 Abs. 4 BauGB |'V.m. § 86 BauONW)
5.1 Die Aultenwande der Gebaude sind mit einem hellen Putz zu versehen oder in ginem verglsich-
bar hellen Material herzustellen, Farb- und Materialkombinationen mit Stahl, Holz und Glas sind zu-

6.Festsetzungen gem § 9 (1) Nr, 25a BauGB
6.1 Es ist eine Baumreihe mit standortgerachten Laubgeholzen (z.B. Aham, Eiche, Platane, Linde o.4.

Reihe und 1,0 m zwischen dsn Reihen.
6.2 Flachd&cher und geneigte Decher bis zu siner Dachneigung von 15 Grad, die nicht als Terrassen,

GRZ 0.8 * Beherbergungsgewerbes (§6 Abs 2 Nr.3 BauNvO) ) ey ; 9 Ausstellungsfldche o.4. genutzt werden, sind zu begriinen. Dabsi ist sine standortgerechte minde- offentich ousgelegen Ort und Zet der offent-
2156 B IH e AL * r\magen;:]‘r Verwaltuggan I:-_.tc‘a_wrl:e fZL'lr klrEhilcl'uaa;\Zullulels, sozia- 2 offentliche Grilnfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage stens & - 10 Arten umfassende Bepflanzung (z B Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, mit ei- lichen Auslegung sind am 10 33 1936 orlsublich
B TR - i :1*9515,”” he und sportliche Zwscka (§5 Abs. 2 Nr. 5 BauNvO) ner darauf abgestimmten Substratzusammenstallung und einer Schichtdicke von mindestens 10 e, bekanntgemacht worden
: . FH:150 m ;mSuZ—n:a::‘mbabameba R AR i Fir eine fachgerschte Ausfiihrung ist zu sorgen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. e /JLDezembengg:l
, e - private Griinfliche e hi - s . : f
07639 =% + Eirselbaiciheiiabe gem: 5 6 Absbo Ne 5 snahmen hiervan kénnen nur bei spezisllen Gebaudetypen zugelassen werden, sofern eine Begrl

nung aus technischer Sicht nicht machbar bzw einen unverh&Hrismalig hohen Aufwand hervormufen
wrde (z.B, Glasdacher, Hochregallager)

6.3 Die Anpflanzungen sind spatestans in der auf der bausardnungsrechtlichen SchiuBabnahms der
baulichen Anlage folgenden Pflanzpariode abzuschliafien.

7. Beseitigung des Niedersct 1§89 Abs 1 Nr. 20 1.V.m § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Das auf versiegelten Fldchen anfallznde Niederschlagswassar ist, soweit es nicht durch Dachbegri-
nungsn ete. zuriickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden kann, tiber Regenwasserkanale
artsnah in die Bega abzuleiten, Durch geeignete Malinahmen (z B. Ol- und Benzinabscheider) ist s-
cherzustsllen. daft das einzuleitende Wasser nicht durch Stellplatznutzung o.4. belastet ist Eine Ver-
sickerung ist nicht zuldssig. Anderwsitige Regenwassernutzungen sind zulassig.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

kanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S, 926 / SGVY NW 77)
Burdes-Immissionsschutzgesstz (BimSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGEL | S. 880)

Verfahrensvermerke

L x T a7 b G r~L1 "\?{ 7 eine Pflanzfldche von 4 gm nachzuwsisen.
o j o ::j 7 l. Festsetzungen gemit § 9 BauGB und BauNVO o offene Bauweise (§22(2)BauNVvo) T : g ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vom 1009 1997 Wy
s & Lx g '
f i 5 2 y Tanksiellen sind abweichend von der Festsetzung auch eingeschossig Zuldssig. RS
e f(\'\”“ L ‘prf Art der baulichen N“L’-UT‘IQ- 9 geschlossene Bauweise (§22(3)5aulvO Vorgarten (Fldchen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baukérper) dirfen nicht als Arbaits- oder Bad Salzuflen, den 2204 ‘{‘;‘_’ Amtsleiter
4 . _ Lagerflachen genutzt werden.
= 179078 B0 2| G S i a abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
Gd Sa{Zuf[ 1 e * \j 80 19/ i Mischgebiete gemaf § 6 BauNVO 5 < _ = o Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge- Kreis Lippe.
en x J ‘\ & / gebiete geméah § 6 BauNVO zUlassig sind auch Baukérper diber 50 m Gesamtidngs mit seitlichem 4. Zulissigkeit von Kellarn (5(1) Nr. 2 BauGB) T e Ll

mit dem Kgolasternachweis uberein

Die mit einem * gekennzeichneten Gebaude
sind nachrichthich ubsrnomman und m Kalas
ter noch nicht nachgewiesen

Es wird bescheinigt. dafl die Festiegung der

Detmold, den 2 3. SEP.

o M 1A 0 ~ 1.2 Mi 1A-Gﬁb3:‘ . Baugrenze (§23(3) BauNVO) lassig. stadteboulichen Planung geometrisch eindeutig .-
; \ Waohnungen sin s__rsl ab dem 1. Obergeschol} zulassig. . 5.2 Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistung bis 20 cm unter Traufhohe als ist o
GFZ ; (D 8 GRZ 08| GFZ > o Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: S Bl s Schriftziige oder Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 1,25 m zuléssig. Bsi Flachdachern kénnen Stand der Karlengrundlage vom 1508 1597
e i =l Einzelhandelsbelriebe gem. § 6 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO bis zu einer maxima- or= ung RUcksprings kanhen bis 21| einer Tefe van 3m Und lois meximat 30 Werbeanlagen ausnahmsweise auch auf der Dachkante zugelassen werden, Einzelns Firmensigrets. z
DN 207 45° DN=30° [H=13.0m 01 sl Gl hiss Bl e #tanGelapelngs R RndD SR e loelacobr Werde, an der Stilte dar Leistung kénnen ausnahmswaise auch grofier zugelassen werden Qesac betsuontyspion Sl o 02
EH: 15080 m e R e e & Verkehrsflich 5.3 Bei dreigeschossigen und hiheren Gebaudan mit Flachdachern oder flach geneigten Décherr (< R e el e
N - o e Pl e | erKenrsflachen (§s (1) Nr. 11 BauGB) ?L?h:ir:d} ist das oberste GeschaR als um mindestens 1,50 m zurlickgesetztes Staffelgeschol auszu- Der Aufstellungsbasehiun ist am 10,05 1995
=X Sy armpegelbereic J Wohnungen sind erst ab dem 1. Dbe holk s ortsublich bekanntgemacht warden
= e 1 . S - : rgeschols zulassig = @ lini
53 erf. Ry res, = 50 0 B o B s A offentliche Verkehrsfliche mit Stralenbegrenzungslinie

auf die Dauer sines Monats
vomZ3, 53,1996 bis 25.10. 1995 einschhenlich,

Dieser Bebauungsplan ist gem & 10 BouGB vom
Rat der Stadt Bad Salzuflen nach Prufung der
Bedenken und Anregungen am01. 10,1957 als
Satzung beschlossen worden

wigl / zur Genehmigung
vorgelegt worden

1.5 Unierbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser

Die Offenlegung und Entnahme von Grundwasser st unzulassig.

1.6 Offentlichs Grinflichen westlich der Bahnlinie

Bei der Ausweisung bzw., der Anlage von Liegewiesen im Bareich wastlich der Bahnlinie ist der Obear-
boden auf Belastungen aus den Vornutzungen hin zu untersuchen.

2. Offentliche Verkehrsflichen
Die Darstellung der Aufteilung dsr innerhalb der Strakenbegrenzungslinien liegsnden Flache hat le-
diglich hinweisenden Charakter.

3. Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunds oder Befunde ( Tonscherben, Metalifunde,
dunkle Badenverfaroungen, Knochen, Fossilien ) entdsckt werden, ist nach § § 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde der Gemeinde oder dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmuseum Detmold ( Tel.: 05231 - 25232 ) - an-
zuzeigen und dis Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten,

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt,
mul dem Amt fiur Bodendenkmalpflege die Maglichkeit zu einer archaologischsn Ausgrabung sings-
raumt werden,

4. Bereiche mit festg Schalldal Mald

(s. auch textl. Fastsetzung Nr. 8) "’

« Da an allen gekennzeichneten Baugrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV dberschril-
ten werden, werden an diesen Gebaudefassaden bei Schlafraumen BelGftungseinrichtungen
smpfohlsn, wabsi matarisch betrisbene Luftungen aullerhalb des Fensterbereichs bevorzugt wer-
den sollten.

BEBAUUNGSPLAN
NR.: 0178 A/ |

"HoffmannstraRe - siidlicher Teil"

L et flache ausmachen. Die maximal zulassige Verkaufsfldche pro Laden ist auf (siehe auch Hinweise Nr. 1) « Fir die Lammpegelbereiche V7| wird wagen der hohien Anfordsrungen insbesondera bei
100gmi=scii ks Dachkonstruktionen Im Baugenehmigungsverfahren eine schalltechnische Beratung sines
3 " " Fachingenisurs empfohlen.
Q 3 \ A : B) 1 Getrankemarkt mit maximal 650 qm Verkaufsfliche gg’l\: Altablagerung 3918 300 '‘Auf der Wisch", abgeschlossane Haus- d
/’/, : " e \ = e LTy 5. Bepflanzungen innerhalb des ﬂb.grschwemmunusuabistes

& - S 07368 - ”’i Ausnahmsweise kinnen zugelassen werdsn: Filr die Bapflanzungsn innerhalb des Uberschwemmungsgebletes ist ein Antrag gem. § 113 Landes-
ol ,\\ N = s 8 . = den zugelassenen grolbflachigen Einzelhandelsbetrieben zugeordnete v . _ & X wassergeselz erfordsrlich. Da es sich nur um Bepflanzungen handelt, mulk lediglich d.er f\bﬂu[&stmm

\\ ‘c/ g e X g \_L xi‘ Bilro- und Verwaltungsgebaude 1;'5518 Altstandort 3918 117 CM "Hoffmannstraie”, shemalige Starkefabrik vor Bega und Werre sichergesteltt sein. Der Antrag kann auch {m Zusammenhang mit einsm Bauan-

e 30 \ \ 2 d + R3ume und Gebauds fiir freie Berufe 7Ch trag gestellt werden.
b \ + kommerzielle Sport- und Freizeiteinrichtungen und Anlagen fur kulturelle -
5 217 und soziale Zwecke ab dem 1 Obergeschol bis zu einer maximalen Ge- r h A s . 5 6. Ausbau des Fernmeldenetzes
A \ \ % dhabchenies By schoBflache von 800 qm i Se=panoshennh ips sk U (B cette ] i Baorandiins o ChiSE e 2L EINGDs Sl o, sl Baginn und Ablauf der ErschiisBungsmafinahmen Im Planbereich sollen der Dettschen Telskam,
r L otk e 5 " e abzubrechendes Gebaude ner Struktur, seiner Farbe und seines Geruchs besenders geachtet werden. Gegebenenfalls missen Niederlassung Munster, BZN 63 (Bezirksbiiro Zugangsnetz) Herford, MaschstraRe 11, in 32052 Her-
e . " entsprechende MaBnahmen zur Gefahrenabwehr, zB. Einsatz von personlichen Arbeitsschutzma- S S T Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden :
o \) 1 R 557 ————— Flurslucksgrenze % \fn'r‘hundfn:s Wohngeboude " e o o e s s e el i e e fard, so friih wie méglich, mindestens 6 Mon: eginn, gezelg
\_ i 1 —_——— gepl Flurstucksgrenze HY UK besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Beeintréchtigungen durch im Boden vorhandene Schadstof-
B L i o [I]]]]]]l]m 3, e Neb e fe zu treffen. Diese sind in den Hinweisen Nr. 1 beschrieben. Bei der Ausweisung bzw. der Anlage
5 530 el ] | ]' ", \ \‘i Flagienze Gt e von Liegewiesen im Bereich westlich der Bahnlinie ist der Oberboden auf Belastungen aus den Vor-
& - g = — Gemarl hi 1t hen.
- ' \ L Gﬂfgenbfl:ﬁ ¥ L L @ Geschossigkeit zB | MU AL ST 2T e
5 | &y ESSAESS o S Hohentine
nach nicht eingemessen




