Kurhaus

Kurpark

Iro

mittl. WH 3.50
Dachbegriinung umlaufend
mind. 1.00 m Breite

Kulparkses

Yuarpotvses

Cafe
Seelerrassen
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L
oweckhalle 7

STADT BAD SALZUFLEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 0179
” AUGUSTASTRASSE”

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000

4. AUSFERTIGUNG

FESTSETZUNGEN GEM. 89 BUNDESBAUGESETZ

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER

WENKENSTRASSE
BODELSCHWINGHSTRASSE
LIETHOLZSTRASSE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstucksfiachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw
innerhalb der Begrenzung der Flachen fir Garagen entsprechend der angegebenen Art

und dem MaB der baulichen Nutzungund der vorgeschriebenen Bauwelse uberbaubar Dig
nicht (berbaubaren Grundstucksflachen sind farbig angelegt

WR Reines Wohngebiet GE Gewerbegehiet

GEn Gewerbegehiet mit

WA Allgemeines Wahngebiet M teling S Roeet a R

GEMARKUNG: SALZUFLEN
FLUR: 22 GroBe des Plangebietes ca.45 ha

RECHTSGRUNDLAGEN Baugesatzbuch (BauGB)vom 8,Dezember 1986 (BGBI. 1S.2253)
Bundesbaugesetz (BBauG)in der Fassung der Bekanntmachung vam 18 August 1976(BGEI|

1 8.2256, ber. BGEI. | 5. 3617, zuletzt geandert durch Gesetz vom B 7 1979{BGBI | 5. 849]
881 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F derBekannmachung vom
26.6.1984 GV NW 1984 S419)1n Verbindung mit §5 der Verardnung zur Durchiuhrung

des BBauG vom 2411.1982 ( GV NW. 1982 S. 7531

Baunutzungsverordrnung( Bau NVO) i.d.F der Bekanntmachung vom{15.9.1877 BGB| 1S 1763}
Bundesimmissionsschulzgesetz vom 15 3.1974(BGBI | $.721 1. 11931, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28 31980 (BGBI | S 373)

84 der Gemeindeordnung fur das Land Nerdrhein-Westfalen 1 d F der Bekanntmachung
vom 13.8.1984 (GV NW1084 5475, SGV NW 2023

Planzeichenverardnung 1981( PlanzV 81 1.d.F der Bekanntmachung vom 30 7 14981

BGBI 5833}

ENTWUREF: Stadtplanungsamt Bad Salzuflen, den 22 §. 19
;f’ i
Fassung vam ?‘-3‘88 Amrslaiter

WB Besonderes Wohngebiet G | Industriegebiet
Ml Mischaebiet SO Sondergebiet mit Angabe der
KUR Zweckbestimmung wie 2 B Kur
M K Kerngebiet gehiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(’ﬁ'1 Zwingende Zahl derVollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl {GRZ )
e 2B, 2Vollgeschosse z.B. 04 2
o Zahl der Vollgeschosse als Hochst - (@ Ggsghaoﬁlmchenzah\ (GFZ}
grenze 2B bis 2u 2 Vollgeschessen ot e
Zahl derVollgeschosse als Mindast- ,3'9_ ?%95”8559'““‘ e

v und Hochstgrenze

A Das oberste Vollgeschol mull im
I Dachraum liegen

Die Darstellung des im Bebauungsplan als Kreis Lippe Katasterami
vorh ausgewiesenen Zustandes stimmt mit
dem Katasternachweis Ubere(n, bis auf die mit
einem » versehenen Gebaude

Diese sind lediglich nachrichtlich ubernammen
und im Ka*aster nochnicht nachgewiesen,

Ein Feldvergleich wurde nicht durchgefuhrt.
Der Nachweis der vorh. Gebaude ist dahar
evt] nicht vollstandig,

Es wird bescheimgt.dal d. Festlegung d.stadte -
baulichen Planung gegmetrisch eindeutig st

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Digger Bebebauungsplan et gem. 82111 EBauG
durch Beschluf des Rates dar Stadf Bad
Salzuflen vam_ 2641985 aufgestellt worden
Dei Autstelfungsbeschlufl wurde am

_ 1051985  ortsublich bekanntgemachl

Bad Salzuflen, den b NOVEMBER 19856

—=—+— Baulinie o offene Bauweise
emesmames  Baugrenze g geschlossene Bauweise
s & s o Abgrenzung unterschiedlicher ii Mur Einizelhauser mit nicht mehr
Nutzung E als 2Wohnungen zulassig
| - P Nur Einzel-u Doppethauser mil
MNicht uberbaubare G dstucks -
it e R e N nicht mehr als 2 Wahnungen 2ul
Nicht uberbaubare Grundstucks = H Nur Hausgruppen zulassig
L | flache -Vorgarten- :
/R Nur Reihenhauser zulassig

GEMEINBEDARFSFLACHE

Flachen fur den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie
Soziale Gebaude m
n Schule untl Einrichtungen Post

Kirchliche Gebaude Kulturelle Gebaude
und Einrightungen und Eimnrichtungen

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
emnschlieflich der Begrundung gem §3(2)
BauGB aufdie Daver eines Monats

vom__ 21111888  bis  30.12.1388
sinschhieBlich offentlich ausgelegen

Ortund Zeit der offentiichen Auslegung sind
am._ 10.11.1988  ortsublich bekanntgemachi
worder.

Bad Salzuflen den 4. JANUAR 1989

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

StraBenbeqgrenzungslinie soweit

sig nicht mit'einer Baulinie cder
':::l VE”‘H”S;H'M'QLE Bereiche Baugrenze zusammenfalit
gem §42a Abs.4a STVO v Einfanrt
offenthiche: Parkplatze o ¥ Einfahrisbereich

w w ww Berechohne Emn-und Ausfahirt
Fullweg

Dieser Bebauungsplanist gemap § 10 BauGB
vam Ral der Stadt Bad Salzuflen am
B.MAR7 1988 =~~~ als Satzung

beschlossen worden

Bad Salzuflen den /ZJUNI 1989 3 | Stadtdirekfor

VERSORGUNGSFLACHEN | HAUPTLEITUNGEN
Flachen oder Baugrundstiicke fur Versorgungsanlagen oder fur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen wie z B

Kabelnetzstation
Gasdruckreglerstation

+——+——+ Oberirdiache Versorgungsleitungen
@~——o——o- Unterirdische Versorgungsleitungen wie z8 E-Elektrizitat A - Abwasser

Dieser Bebauungsplan wurde gem 811
Baugesetzbuch am 7, 2‘,7415,5,ﬁ_ununzulgt
Siehe Verfugung des Regierungsprasidenten

AZ 38 211122205 740
Der Glerungsprasdent
Im rage

vam

Detmold den B, 9. 89 iy Uen'n_g& i

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfls. privat)

Die Durchfuhrung des Anzegeverfahrens
digses Bebauungsplanes st gem 8§12 BauGB
am__ 25.10.1989 ortsublich bekannt
gemacht worden

Stadldirektor

Bad Salzutlen, den zLAUGUST 1950

Grunflache Sportplatz || Parkanlagen

Friedhof I | Spielplatz

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.
Ewy M i o F : i Pilanzgebot fur stand-

Wagsarflache E: Forstwirtschati (u) o

Flachen fur f 7} Flachen z Anpilanzeny (’;‘—J fur standortgerachte

Aufschuttungen | +j BaumenuyStrauchern “>——" Straucher

Anderung

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Flachen fur ] Flache z Erhaltung von @ Erhaltungsgebot
Abgrabungen =] Baumen u Strauchern X fur Baume
Flache fur die ( '\’J tur Straucher
Landwirtschaft s
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Hahe bal er Anlagen

FD Flachdash H Wandhohe gem 86 BauQNW

FH Firsthohe

Durchgange Durchfahrten Arkaden

Garage mit Geh - Fahr- o Leitungsrecht
Fiefgarage zu belastende Flache
Gememnschatisgarage Aufschuttung
Stellplatze

Abgrabung
Gemeinschattsstellplatze

Stutzmauer

Y¥on der Bebauung freqzuhaltende

Flache und ihre Nutzung freistehende Mauer

n baulichen
ache

Dig innerhalb der Sichtdreiecke |ie den Flachen sind von Gegenstal
Anlagen uid Bewuchs van 070 b Hahe b dhe Fahrbahr
standig freizuhaiten. Sichtbehinderndes Gelande abzutragen Einzeln steheride

Landschattssohutzgehiet

Naturschutzgebiet

F‘Eﬂfw-‘ﬂ Quellenschutrgebiet Zone 28 1V

ALl Die Queltenschutzyverordnung
Bad Deynhausen-Bad Salzuflen
wom 16 71874 151 zu beachten =

- und

Baume konnen zugelassen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im 20 Gebiet sind nur Nutrungen gestattat, dis Kurzwacken disnan, wis Kurpsnsionen, Kurheime, Kliniken.

8l#a Beherbergungsbetrisbe f0r einen wechwelnden BowWie sonatige Edn—

richtungen fir medizinische und tharepautische Zwecke. Der Einbau von Fochgelegenheiten in den elnzelnen
1éssi #ind nur insoweit, als sie fOr EigentOmer, Pichter und

i ist 3
Fersonal erforderlich mind, zulhssig.

Die Erstellung von . dla reinen dienen, ist als Ausnahme auf solchen Grundsticken
#uldssig. dle infolge ihrar geringen GrundstOcksgroPe eine Nutszung fOr Kurzwecks 114

Nebenanlagen gem. § 16 (1) BauHVO Ober 30 cbm und Schwimsbecken @ber 100 cbm Rausinnalt sind superhalb
der dberbaubaren Grundatacksfliche unzulfssig.

Tiefgaragen sind unter Erdgleiche, auch auferhalb der hcha, zuldmsig. Ihre
Oberfliche ist vollathndlg einzugrinen.

Gestalterigche Fegtpatzungen gem. § 81 dor Bauo WW

Im SO (Xur) sind nux Geblude mit eimer Strafenldnge von max. 20,00 m zuldssig. werden Einfrisdigungan
vargesshan, so di:fan disse =ur Verkehrsfliche und seitlich bis zur fberbaubaren Grundstécksfliche baw.
in Verlingerung der vorderen suf dis nicht hoher als 0,70 ® sedn.
Hassive, undurchsichtige Einfriedigungen sind nicht sulkssiy.

Die Flichen der Vorgarten an der Wenkenstrape, Bode. trafie und der
Lietholzstrape dirfen max. 30 ¥ ihrer Grundfliche versiegelt (gepflastert) werden.

Die mittlers wandhéhe darf bei
eingeschossiger Bebauung max. 4
zwaigeschossiger Bebau .
dreigeschossiger Bebsuung max. §
viergeschossiger Bebauung max. 10,

dde nachfolgend £ nicht
Fdr die II- und IVgsschossige Bebauung an der Wenkenstrafe ist O. X. Pahrbahn der Wenkenstrafa,

£3r dle IIgeschossige Bebauung an der AnnastraPs ist 0. K. Fehroshn Annsstrafe Bazugshohe.

Pdr die IVgeschossige Bebauung an der wird der von 0. ¥. Fahrbehn der Augusta-
strafe festgelegt, wobei die Wandnohe parallsl zur AugustastraSe cemsssen wird.

Pir die IVgeschossige Bebauung an der Bode! wird der von 0. K. Bo-
den festgelagt, wobel die Wandhshe parallel rur Bodelachwinghatrafie gemessen wird.

Fir die I-, II- und IIIgeschossige Bebauung an der L und die I hintere Bebauung
im Anschluf der Bsbauung der e wird ale a. K. Bodan

Dachsufbauten sind nur bei tber 40° gensigten Déchern bis 1/3 der Dachlinge zulissig und GOrfen sine max.
KEéhe von 1. . gemessen von der Dachhaut, nicht Oberschreiten.

FOr Aupenwandflichen dirfen keins glasierten oder polisrten Materialien verwendet werden.
Fahrstuhlmaschinenrfuma ddrfen dis Dachfléchs nicht Cherragen,

L sawie Ander sind, sewsit sie historischen Charakter
. . Im Gbrigen sind sie sus Haturstsin baw. Hol:z hersustellen bzw. zu erhalten. Seitliche
und rickwirtige frisdigungen zwischen Machbargrundsticken dOrfen eine Héhe von 0,70 m micht dber-

sind Hune aus Holx oder lsbends Hecken, such in Ver-

Einfrieai
B

und =0ssar se.
bindung mit einem Maschendrahtzaun.
Sthndice Standorts von Abfallbshdltern sowie Lagerplitze sind durch gesigmets bauliche oder ghrtnerische
Mapnahmen so anzulegen und zu @sp sie micht aind.

Entl0ftungekamine missen von der Traufe einen Abstand von mindastens 1,50 m und vom O sinen Abstand
von mindastens 2,50 m einhalten. Sis sind mindestens 6,00 m hinter der Strafenfront ansubr .

Fiir Hofeinfahrten und Hife. welche vom Sffentlichen Verkehrsrausm eingesehen werden kénnen, sind - powelt
rs’l-::: @ranflichen bestehen - Pflasterbelige su verwenden. Alts rungen K ainplests
sind aun in

Baukdrper mssen sich hinsichtlich Fi
.

und SockelhShe
1des

2. Dachlandschaft

Liegende Dachfenster sind nach Anzahl und Gr&fe (hichstens 0,2 gm) nur insoweit zuldssig. als sle Fur
Schornsteinreinigung und Dachinstandsstaung unbedingt bendtigt werden und scweit sie nhicht das STra-
Fenbild bzw. den Haukdrper gestalterisch beeintréchtigen.

Die Dacheindeckung bzw. ihre Erneusrung hat ausschiieflich wit Hohlpfannen oder Doppelmuldenfelrrie-
geln nach DIN 456 zu erfolgen

Kragddcher, z- oder Ei Gber Penstern und Tdren sind bel Bauderkmilern und
erhaltenswerten Gebiuden nicht zugelassen. Bei s brw, B nur
dann zuldssig. wenn deren Anordaung das Gesemcbild des Gab&udes nicht besintrachrige.

1. Passaden

Die bestehenden Proportionen und Glisderungen dsr Fessaden sind, sofern sie dem historischen Charskter
des Kupgebietes entsprechen, beizubehalten bzw. den charakteristischen Passadenglisderungen anzupas-—
sen. Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.

Hauserfassaden missen mit ihren tragenden Konstruktionselementen bis in das Erdgeschol erkennbar sein.
Sofern sine Heugestaltung der Pamsade zuldssig lat, sollen durchgehends senkrechte und waagarschre
Gliederungselements zurdckhaltend angewandt und vorgegebene Heusbreiten erhalten bleiben.

FOr Fassadendffnungen werden hochrechteckige bis quadratische Formate vorgeschrieben. Dies gilt auch
fir Fensterdffnungen im Erdgeschofbereich. Die Fasssdendffnungen sind in GrdPe und Proportion suf das
einzelne Gebdude und seinen Majstab abzustimman.

Fenster, Pensterliden, Tiren und Tore eind in Holz suszufohren. In Anpassung an die historischen Fas-
saden 1st dis Spromsenteilung der Fenster sowie dis Unterglisderung vonh TOren zu erhalten. Bei der
Erneuerung von Fenstern und Toren ist der urspraglichs Zustand einer Teilung in Holz beizubehalten.
sichtbare Metallelemente o. &. sind nicht zuldssig,

Fenster. Toren und ihre Glisderungsn missen in einem guten mapstéblichen VerhAltnls zum BAukSIper ste-
hen. Die Ausflhrung hat sich der stilgerechr .

4. Materislien und Farben

nd in Werkstoff und Fazbe aufeinsndern abzustimmen und mit einem glatten
g ist die Verwandung von glasierten Klinkern, Glasbausteinen, Wabemsteinsn,
lich wirkenden Baustoffen. dlatte, ssidenmacta cder glénzends Gberfldchen

Die Fassaden d
Futz zu verseh
Kunscstofs, e
8ind Richt zUgelassen.

Fassaden sind farblich so zu gestalten, da dis Parbtone dem historischen Charakter des Xurgebietes
antsprechen. Die mit Putz, Stein oder Ve léchen dlrien nur matte Farb-
anstriche erhalten. Bef und erha: n 8ind die Putzflichen mit schten
Mineralfarben zu streichen. Glinzende und ssidenmatte Anstriche sind nur fir die Fenster, Dachricnan
und Fallrohre gestattet. Dis Farbgestaltung it in jedem Einzelfall mit der Stadt sbzustimmen. Dis
Parbgebung hat historische und originale oder Fi zu gen

Besondere Anforderungen an Werbsanlagen und Warsnautomaten

Werbeanlagen sind grundsdrzlich nur en der Stitte der Leistung zullssig; Werbeanlagen fir Dritte (Rekla—
metafeln etc.) sind unzuléssig.

1. Soweit Warbeanlagen und den 1ichen Vorschriften misssn sie
dardber hinaus in Anzahl, Gréfie, ATt und Form suf das Ortebild Rdcksicht nehmen sowle sich nach Um—
fang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk unterordnen, an dem sis angsbracht war-
den. Werbeanlagen und Warensutomaten dirfen wesentliche Teile der Fassads nicht verdacken oder Ober-

lte Werbsanlagen fir Firmen oder Markenwsrbung sind unzulésaig.

2. Parallsl zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dGrfen nur in Form von Zinzelbuchstabsn
in er max, Schrifthdhe von 0.40 m angebracht werden. Die Gesamtlange der Buchstaben hat sich der
Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit unterel dirfen nicht
varwendet werden.

3. Schlichts Kragtransparents und Kragschilder sind nur susnahmsweise bis zu einer GrOfe von insgessmt
0,35 gm (beidseitig) £is misssn g ich sein. ist jeweils
nur eine Werbeanlage, fiir mehrers GeschAfte in einem Hasus wei Fl rullseig.

4. Werbsanlagen haban mindestsns 15 cm Abstand rur voa des ersten ein-

zunaiten, dariber sowis an nicht dar strafe Tugewsndten Gisbalwinden, sn Einfrisdigungen, hupsatrep—
, anf vaten flachen und auf Dichern §ind &le nicht sugelassen. Wichtige Gestal-
tungsslements dsr Fessade dirfen nicht verdeckt werden. Aufsrdem haben die Werbesnlagen ru sonstiges
Gastaltungselementen und Bauteilen einen susreichenden Abstand e ten.
5. Freisufgestellts Antennan und Shnliche Einrichtungen sowie Fahnen Zum 3wscks der Werbung mind nicht
suldsslg. Ebenso sind freisufgestelite und offens & ich unzulds~
sig.

Hinweig:

Auflagen und Weisungen des Dankmalpflageamtes des Landschaftaverbandes Westfalen-Lippe

., der
an die p: Nac! ssen und dirfen der charaktsristischen Eigenart des
nicht widersprechen. Insbesondsre sind f0r dis an dis dis
schen Proportionan und

Typi-

VerstoBe gegendie gem. § 81 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
werden gemal § 79 (1) Nr.14 als Crdnungwidrigkeiten geahndet.

BESTANDSANGABEN

Hohenline Vorhandene Gebaude ggfls mit
Gemarkungsgrenze Haus-Nr und Geschosszah!
Flurgrenze Verhandene Gebaude noch nicht

Flurstucksgrenze
****** Geplanife Flurstucksgrenze

gingemessan

nie
sufgrund von weitergehenden denkmalpflsgerischen Bastimsungen bleiben unberdnrt. Bei Mafnahmen (einschl.
tan) dankmal arl ist das Benehmen mit dem

an e
Denkmalpflegeamt das Landschafteverbandas von Westfalen-Lippe erforderlich.

von den nicht ‘Vorschriften kénnen zugelassen werden, wenn Sffentliche Balange nicht
entgegenstehan und die for dis Isatgelegten Vor ~
schriften kann Befréiung erteilt werden, Wenn die Durchfhrung der Vorachriften im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten KArte fihren wirde. Vor Erteilung einer Ausnahma oder Befrelung ist das
Denkmalpflegeant des Landschaftsverbandas Westfalen-Lippe einzuschalten.

Wenn bsi Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Dankmalschutzgesetzes die Entdackung unverzfglich der Gemeinde cder dem Amt fir Bodenpflege - hier im
Auftrag: Lippisches Landesmuseum Datmold (Tel.: © 52 31/2 52 32) - snzuzeigen und die Entdeckungsstitte
drei Werktage in unverfndertem Zustand zu erhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 0179




