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Erlauterungen

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):

Der Geltungsbereich wird im Nordester begrenzt durch die Salinenstraiie, im Osten/Siidosten
durch die Parkstralle und im Westen durch die Bismarckstraie. Im Siiden grenzt der
Planbereich an den Fulgéngerbereich Am Schliepsteiner Tor

Gemarkung: Bad Salzuflen
Grofe des Geltungsbereiches: ca. 1,9 ha
Katastergrundlage: Kataster Malistab 1. 500, Flur 22

Bad Salzuflen

Planzeichen

Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach BauNVO

Art der baulichen Nutzung:

Kerngebiet
(§ 7 BaulNVQ) s. textl. Festsetzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kur
(§ 11 {2) BauNV O] s. textl. Festsetzung

MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl, z.8. 0,4 (§16(2) Nr. 1 BauNvO)

1i-11 Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze
(168(2)Nr.3BauNVO)

H: max 15m maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen Uber
varhandenem Geldnde (§16(2)Nr.4 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Fléche

o offene Bauweise (§22(2)BauNVvO)

a abweichende Bauweise (§22(4)BauNvO) b
Zulassig sind auch gebiude tiber 50 m Gesamtlangs mit seitlichem
Grenzabstand

Baulinie (23(3)BauNVQ)

Vor- und Riicksprilinge von der Baulinie kdnnen ausnahmsweise bis
zu einer Tiefe von 1.50 m und insgesamt bis max. zur Halfte der
Gebaudebreite zugelassen werden.

Baugrenze (§23(3)BauNVQ)
Fiir die Ermrichtung von Erkern diirfen die Baugrenzen bis zu einer
Tiefe ven 1,50 m ausnahmsweise Gberschritten werden.

Verkehrsfldchen/Stellplétze (§ 9 (1) Nr.11BauGB

Sffentliche Verkehrsflache mit Strafenbegrenzungslinie

éffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckhestimmung
verkehrsberuhigter Bereich/FuBgingerzone

private Verkahrs-ﬂéiche
(siehe auch textl. Festsatzung)

F FuBweg
TG Flachen filr Tiefgarag I (s. textl Feslsatzung)
St Flédchen fiir Stellpldtze (s. textl Festsetzung)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Q zu erhaltende Biume

Griinflaichen gem § 9 (1) Nr. 15 BauGB

dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung

Parkanlage

private Grinfliche/Vorgarten
(s texil. Festsetzung)

Sonstige Planzeichen

s D e
mit Leitungsrecht zu belastende Flichen
LT (§9 Abs. 1 Nr 21 und abs. 6 BauGB) (s.texdl. Fastsetzung)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
W W (59(7)PauCE)

_s. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4)BauNvO)

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 86 BauONW

WD/MD zuldssige Dachform, Walmdach/Mansarddach

DN 30°-75° zuldssige Dachneigung

Erhaltungssatzung gem. § 172 ff BauGB

. Orflicher Geltungsbereich
Diese Satzung giit in den so gekennzeichneten Bereichen des

Bebauungsplans

Erhaltung baulicher Anlagen

Im ortlichen Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir

Abbrueh, den Umbau oder die Anderung ven baulichen Anlagen aus den

in Abs.3 genannten Grinden versagt werden.

Von der Genehmigung ausgenommen sind innere Umbauten und innere

Veranderungen von baulichen Anlagen, die das aulere Erscheinungsbil

nicht beriihren. Diese Satzung gilt auch fiir solche Vorhaben, die nach

Landesrecht genehmigungsfrei sind.

3. Neu zu errichtende Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzung gem. § 172 ff BauGB flir den Bereich dieses
Bebauungsplanes sind bezliglich ihrer aufieren Gestaltung an die
vorhandene Bebauung in Malistab, Fassaden- und Fenstergliederung
sowie in Farbgebung anzupassen

4. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage erhalten bleiben soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortshild pragt oder

2. weil sie von stidtebaulicher, insbesondere stadt- und baugeschichtli
cher oder baukiinstlerischer Bedeutung ist.

Als Teile baulicher Anlagen gelten auch Einfriedungen und Stiitzmausm.

D

5. Die Ganehmigung erteilt gem. § 173 BauGE die
Baugenehmii behorde (untere icht) im Einver
mit der Gemeinde.

6, Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer ein Gebaude oder eine sonstige bauliche
Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung chne Genehmigung abbricht
oder andert (§ 213Abs. 1, Ziff. 4 BauGB).

Die Grdungswidrigkeit kann mit siner Geldbufie bis zu 50.000,- DM
geahndet werden (§ 213 Abs. 2 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)

Das Kerngebiet (MK) nach § 7 BauNVO wird gemé&f § 1 Abs. 4, 5, 6, und 9 BauNVO wie
falgt gegliedert bzw. singeschrankt:

Nicht Bestandtell des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofigaragen (§ 7
Abs. 2 Nr, 5 BauNVO).

Woehnungen sind erst ab dem 2. Obergeschaoss zulassig.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kur (SO-Kur)

Im SO-Kur (1) Gebiet sind zulassig:

1. kurspezifische Nutzungen wie Einrichtungen fur medizinische und therapeutische
Zwecke, Kurpensionen, Kurheime, Kliniken, Sanatarien

2. Schank- und Speisewirtschaften in Verbindung mit den zuldssigen Nutzungen gem Nr. 1

Ausnahr ise konnen Di istungs-, und Einzelhandelsbetriebe bis max. 200 gm

Geschossflache pro Betrieb in Verbindung mit den zulassigen Nutzungen gem. Nr. 1

zugelassen werden.

Im SO-Kur (2) Gebiet sind zulassig:

1. kurspezifische Nutzungen wie Einrichtungen fiir medizinische und therapeutische
Zwecke, Kurpensionen, Kurheime, Klinlken, Sanatorium

2. Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Wohnungen ab dem 2. Cbergeschoss

4. Buronutzungen und Raume fur freie Berufe ab dem 1. Obergeschoss

Ausnahr ise konnen Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe bis max 200 gm
Geschossflache pro Grundstiick zugelassen werden.
Uberbaubare Fliche

Ausnahmsweise konnen an den erhaltenswerten Gebauden Bismarckstr. 6,8,10 an der Seite
zum Rosengarten eingeschossige Anbauten (max. Tiefe 3 m) zugelassen werden. Die neu
zu errichtenden Anbauten sind in ihrer Gestaltung, in Maistab, Fassaden- und
Fensterglisderung dem Hauptgebiude der vorhandenen Bebauung anzupassen.

Verkehrsflichen

Ausnahmswelse kann im Bereich der privaten Verkehrsflache ,Am Schiiepsteiner Tor 5 die
Aufstellung eines eingeschossigen Verkaufspavillicns mit einer maximalen Grundfldche von
25 gm oder die Nutzung als AuRenverkaufsflidche oder auch als Flache fir
Aultengastronomie mit entsprechender Mablierung zugelassen werden. Eine Einzéunung
der privaten Verkehrsflache ist nicht zuldssig. PKW-Einstellplatze oder Dauerparkplatze sind
auf dieser Flache nicht zulassig.

Die private Verkehrsfliche wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die
Versorgungstrager und die Stadt und mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet.

1. Stellplatze und Garagen e
1.Im gesamten Plangebiet sind cberirdische Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO gemal §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
{ibarbaubaren Fléchen oder auf den dafilr festgesetzten Fidchen zuldssig.

2. Im SO-Kur {1)-Gebiet sind die erforderlichen Stellplatze ausschlieflich in Tiefgaragen
zuldssig. Ausnahmsweise konnen innerhalb der iiberbaubaren Flachen oberirdische
Stellplétze fiir Besucher, Behinderte 0.4. zugelassen werden.

3.Tiefgaragenanlagen sind bis auf die Rampen ganzflichig mit einer 0,80 m dicken
Erdabdeckung zu wersehen und mit einem Flachenantell von mindestens 30 % mit
flachwurzelnden, heimischen Laubbdumen (z.B. Vogelbeere, Feldahom) und Strauchem
(z.B. Hasel, Wildrose, Weiltdorn) sowie ansonsten mit Grasfldchen zu begriinen. Abgangige
Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Vorgartenflache/private Griinflichen

Die festgeseizien Vorgartenfidchen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen, zu
begriinen. Die versiegelten Flachen diifen insgesamt 30 % der fesigesetzten
Vorg flachen nicht Uber iter.

Leitungsrechte zugunsten der dffentlichen Versorgungstrager

Die Eigentlimer der Flurstiicke 7, 684 und 699 Flur 22 Gemarkung Bad Salzuflen sind
verpflichtet, in einem Abstand von 2,50 m ab Achse Regenwasserkanal keine Gebaude zu
errichten oder sonstige Einwirkungen vorzunehmen, die den Bestand und die
Betricbsesicherheit des vorhandenen Regenwasserkanals gefahrden kénnen.

Immissionsschutz
In dem Sandergebiet Kur sind die Schallorientierungswerte der DIN 18005 (Sc iz im

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannimachung der Neufassung vem 27. August 1997 (BGBI | S. 2141)in

der aktuell gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (Bau© NWji. d. F. vom 7. Mérz 1895

{G.V.NW 5. 218) zulatzt gedndert am 09. November 1998 (GVBI. NW 1899 Nr. 47 8. 622).

- Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) |. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)
Bundasnaturschulzgeseiz (BNalSchG) in der Neufassung vorm 21. September 1998 (BGBI. | 8. 2934)

- Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Jull
1994 (GV NW S. 666) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 (GV NW 3. 124) -SGV NW 2023

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergeselz -LWG-) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25. Juni 1995 {GV NW S. 926 / SGV NW 77}

- Bundes-Immissionsschulzgesetz (BImSchG) L.d.F. der Bekanntmachung vom (4. Mai 1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt geandert am 19. Cktober 1998 (BGBI. | 1998 5. 3178)

— Einzelhandelserlass NW. , gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadientwicklung, Kultur und Sport, d. Mi-
nisteriums fur Wirtschaft und Miltelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fiir Umwell, Rau-
mordnung, und Landwirtschaft u. d. Miniskeriums fur Bauen und Wehnen vom 07.05.1996 (SMBL NW.
Nr. 38 vom 20.06.1996, 5.922) ;

Hinweise

1. Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde ( Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fassilien ) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Dankmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Amt fir
Badendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0,
Fax : 05231/9925-25 - mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckien Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschafilicher Wert
zukommt, mult dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege die Méglichkeit zu einer archéologischen
Ausgrabung eingeraumt werden.

2. Um elene baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Westfalischen Museum fiir Arch#ologie - hier im Auftrag : Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0; Fax:.05231/9925-25,
schriflich mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen. .

&
%

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB::

ot

IE] Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

QSG lllaC Heilquellenschutzgebist Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

E Fuflweg innerhalb der &ffentlichen Griinfliche ,Rosengarten*

Verfahrensvermerke

Entwurf Stadtplanungsamt in der Fassung vom 19. ©6.2001

Owd((“

8od Salzuflen. den 49Q.06. 2001 Amtsleiter

Die Darstellung des im Bebauungsplan Kreis Lippe.

Stadtebau”) flir ein Mischgebiet (60 dB tags, 50 dB nachts) einzuhalten. Die Nutzungen
innerhalb des SO-Gebietes dirfen diese Werte nicht Uberschreiten. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

ausg 1 Zustandes stimmt bis auf Kaotasteramt
folgendes mit dem Katasternochweis lberein:
Die mit einem  (*) gekennzeichneten
Gebdude sind nachrichtlich Ubernommen und im
Kataster noch nicht nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dofl die Festlegqung der
stiidteboulichen Plamung geometrisch eindeutig
ist.

Detmold

i B

Stand der Kortengrundlage vom 40 40 2.4 ;
Hieavevpessangs cufirnt]

Dieser Bebouungsplon ist gem. § 2 (1) BauGE
durch BeschluB des Rates der Stadt Bod
Solzuflen vomn 2922000

aufgestellt warden.

Der AufstellungsbeschiuB ist am 10052000
ortsiiblich bekonntgemacht worden.

s (bt

Burgermeister

Bad Salzuflen, den 52402001

=y

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat

einschliedlich der Begriindung gem. § 3 (2)

BouGB auf die Douer sines Monats

vom  05.02.2001 bis  09,03,2001
einschiieBlich, dffentlich ausgelegen. Crt und
Zeit der offentlichen Auslegung sind om 25120014
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Salzuflen, den 0210.2001

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Priifung der Anregungen em 29.0B.2001

als Sotzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 02.10.2001

Der Bebouungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 25.10.2001
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Sclzuflen, den 35102001
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