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BEBAUUNGSPLAN NR. 0186
"MOLTKE-/BISMARCKSTRASSE"

Erlduterungen
Lage des Geltungsbereichs

MoltkestraBe zwischen Hausnummer 24 und 34
Gemarkung : Salzuflen
GroBe des Geltungsbereichs : ca. 8700 gm

Kartengrundlage : Katasterplan M. 1 : 500
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Bestandsangaben
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Vorhandenes Wohngebaude
gafls mit Hausnummer

Flurstucksgrenze

AR

gepl Flurstucksgrenze

Planzeichen

Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach BauNVO
Art der lichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO)
s. texdl. Festsetzung

Sondergeblet mit der Zweckbesti g "K
Wohnen” (§ 11 (2) BauNVO)
s. texdl. Festsetzung

Mag der baulichen Nutzung {§16 BauNVO

Grundfléchenzahl, z.B. 0,4 (§16(2) Nr. 1 BauNVO)
s.textl. Festsetzung
GeschoBflachenzahl, z.B 1,0 (§16(2) Nr. 2 BauNVvO)

Anzahl der VollgeschoBe als Hchstgrenze (§16(2) Nr.3 BauNVO)

-1 Anzahl der Voligeschoke als Mindest- hzw, Hachstgrenze
(§16(2)Nr.3BauNVO)

FH: max.13.0m

max. zulfissige Firsththe (Bezugshéhe: Stralenhshe mittig vor dem
Gebaude)
(§16(2) Nr.4 BauNvO)

WH: max 8,0m max. zutéssige Wandhiohe (Bezugshthe: Straenhshe mittig vor
dem Gebdude)
{§16(2) Nr.4 BauNVQ)

OKD:max.110,0 max. zuldssige Hhe Oberkante Dach (Firsthsha) iiber

NN (§16(2)Nr 4BauhVO}

Bauweise, Ube}haubare Flache
o offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

£

a abweichende Bauwelse (§22{4)BauNv0)
Zulassig sind lediglich Geb&ude bis zu maximal 30 m Gebiudelinga
mit seitlichem Grenzabstand, Eine Verbindung der Baukérper durch
max, i p {verglaste) Zwischenbauten
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

nur Einzelhliuser zulissig (§ 22(2)BauNVO)

)ssige 1

B (23(3)BauNVvO)

Var- und Riickspriinge ven der Baulinie kénnen ausnahr ise bis
Zu einer Tiefe von 1.50 m und insgesamt bis max, zur Halfte der
Gebaudebreite zugelassen werden.

Baug; {§23(3)BauNVO)
Eine Uberschreftung der Baugrenzen fir Ecker ¢.4. kann bis zu einer
Tiefe ven 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Teil der iberbaubaren Fldche, auf der nur transparente
{verglaste} Gebiudeteile als Gberbaute private Verkehrsflichen In
Form von P. gen, K ikationsflichen o.4. zulissig sind.
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SR

Verkehrsflichen/Stellplitze (§ 9 (1) Nr.11BauGB

T

Sffentliche Verkehrsfliiche mit StraRenbegrenzungslinie

FuBweg

Tiefgarage, zwingend

Stellpl3tze und Garagen sind lediglich innerhalb der festgesstzten
Flachen als bepfl: Tief unter Geldndecberfliche oder

innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfiichen zulissig.(s. textl.
Festsetzung)

F
Griinflichen

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
{s. textl. Festsetzung)

private Griinflichen (§5(1)Nr.15BauGB) als nicht tberbaubare und
zu bepflanzende Grundstiicksfiache (s. auch textl. Festsetzungen-
Sonstiges Nr. 1.)

Sonstige Planzeichen

T R Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinhait
e s s zu bel de Flache (§9(1)Nr.21 BauGB)
joTee |

Graenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
{§8(7)BauGE)

g (§1(4)BauNVO)

-/_r-*-- Ab 19 higdlicher N
——a
Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 86 BauONW

DN 30-70°° zuldssige Dachneigung

SD/WD zuldssige Dachform, Sattel- oder Walmdach

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das aligemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO wird gemaBl § 1 Abs. 4, 5, 6, und 8
BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrénkt:

Nicht B il des Bebaut I sind Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3
BaulNVQ]), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO).

Kurfkurb:

Sondergebiet mit der Zweckb Wohnen(SO-
KUR/kurbezogenes Waohnen)
Wohnnutzungen sind lediglich kurbezogen, also im Zusammenhang mit medizinischen/ the-

rapeutischen Einrichtungen zuldssig.

Zuldssig sind:

1. kurspezifische Nutzungen wie Einrichtungen fiir medizinische und therapeutische Zwek-
ke sowie Kurpensicnen, Kurheime, Kliniken, also Beherbergungstetriebe fir sinen
wechselnden Personenkreis mit Fremdversorgung mit mindestens 30 % der gebietsb
zogenen Gescholfldche.

2. Wohnungen mit Servicesinrichtungen wie zum Beispiel “Boardinghouse" 0.4 fir ginen
wechselnden Personenkreis bis zu 20 % der gebietsbezogenan Gescholflache.

3. Ferienwohnungen bis zu 30% der gebietsbbezogenen Geschaofifidcha .

4. Dauerwohnungen bis zu 25 % der gebietshezogenen Geschoifidche

5. Dienstleistungs-, Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe bis max 200 gqm GeschoRfis-
che pro Betrieb in Verbindung mit den zuléssigen Nutzungen gem Nr. 1 bis 3

MaR der baulichen Nutzun|

1.Die zulassige Grundflachenzahl darf um maximal 0,1 fiir die Grundfiichen von tberbauten

privaten Verkehrsflichen in Form von Passagen, Kemmunikationsfldchen o 4. tberschritten

werden, saweit es sich um transparente (verglaste) Gebaudeteile handelt.

2.Die zuléssige Grundfléchenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfidchen

von Tiefgaragenanlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche bis zu einer Grundfldchenzahl ven

0.8 uberschritten werden.

Stelipldtze und Garagen

1.Im WA-Gebiet sind oberirdische Stellpiatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §

14 BauNVO gemaR §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren

Flachen zulassig.

2. Im SO-Gehbiet sind die erforderiichen Steliplétze ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der iberbaubaren Fidchen oberirdische Stellplatze fur

Besucher, Behinderte o 4. zugelassen werden.

3.Tiefgaragenanlagen sind bis auf die Rampen ganzfidchig mit &iner 0,80 m dicken Erdab-

deckung zu versehen und mit einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit flachwurzein-

den, heimischen Laubbaumen (2.B. Vogelbeere, Feldahorn) und Stréuchern {z.B. Hasel,

Wildrose, Weilldom) sowie ansonsten mit Grasfldchen zu begriinen. Abgéngige Pflanzen

sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Festsetzungen gem&R § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind an den ten Stellen Wir (Tilia

cordata “erecta’) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm anzupflanzen und zu

pflegen. Abgangige B&ume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. X

Die A ingen sind spé in der auf der Fertigstellung der baulichen Anlage fol-

genden Pflanzperiode abzuschlieRen.

2. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB sind die festgesetzten Hecken bis auf erforderiche

Grundstiickszufahrten und -wege bis zu einer Breite von 4 m, zu erhalten. Abgéngige

Pflanzen sind durch N pflanzungen zu g

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONW

Im festgesetzten SO-Gebiet ist bei Gebauden ab drei Voligeschossen das obersle Geschol
als um mindestens 1 m zuriickgesetztes Staffelgescholl auszufthren.

Sonstiges:

1. Die Verslegeiung der Vergarten darf gem. § § Abs. 1 Nr. 26 BauGB bis zu einer Tiefe von
5,00 m (ausgehend von der Strallenbegrenzungsiinie) durch Einfahrten und Zuwegungen 30
% der Vorgartenfliiche nicht dberschreiten.

2 Sowohl im festgesetzien allgemeinen Wohngebiet als auch in dem Sandergebist
Kurfkurbezogenes Wohnen sind die Schallorientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau”} fir ein allgemeines Wohngebiet (55 d8 tags, 45 dB nachts) mafgsblich. Die
Nutzungen innerhalb des SO-Gebistes milssen diese Crientierungswerte einhalten, Dies ist
im Baugenehmigt rfahren nachzuweisen.

4 . AUSFERTIGUNG

Rechtsgrundlagen

~ Baugesetzbuch (BauGE) i. d. F. der Bakannimachung vom B. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253}, zu-
leizt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | 5. 2048}

~ Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO N
i.d. F. vom 7. Marz 1985 (G.V.NW S. 218) berichtigh durch GV NW 1885 5. 982,

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i d. F. der Bakanntmachung vom 18 12.1990 (BGBI. I §
1891 S. 58).

- Baunutzungsverardnung (BaulNVO) i d. F. der Bekanntmachung vom 23.01 1980 (BGBI | 8§ 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04 1993 (BGBL | S. 466)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrein-Westialen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vam 14

Julj 1984 (GV NW 5. B68) zulstzt geandert durch Geselz vom 20. Marz 15896 (GV NW S. 124) -SGV

N 2023

Maiinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Malnahmen() i. d. F. der Bekanntmachung vom 28

April 1993 (BGBI. | 8. 622), ge#ndert durch Gesatz vom 1. November 1896 (BGB! | S. 1626)

Bundssnaturschutzgesetz (BiNatSchG) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGEL | S, 889),

Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04,1993 (BGEI. | S. 466)

- Wassergaesetz fir das Lend Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) [n dar Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juri 1995 (GY NW S. 926 / SGV NW 77)

Nachrichtliche Ubernahme

Q b Quellenschutzgebiet, Zone Iii b entsprechend der

Quellenschutzverardnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom
16.07.1974 (verdffentiicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten
Detmeld 1974, S. 286 - 292)

Verfahrensvermerke

Hinweise

1.Wenn bel den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben,
Metalifunde, dunkle Bocenveridrbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach § §
15 und 18 des Denkmalschulzgeseizes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde der
Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmailpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmu-
ssum Detmold ( Tel: 05231 - 25232 ) - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drej Werkta-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckien Bodenfunden eder Befunden ein erheblicher wissenschafilicher Wert
zukommt, mult dem Amt fiir Bodendenkmalpflege die Maglichkeit zu einer archaologischen
Ausgrabung eingeraumt werden.

2 Sind bei Tiefbau- und Ausschachtungsarbeiten verdadchtige Gegenstande oder auferge-
wohnliche Bodenverfdrbungen zu verzeichnen, ist die Arbeit unverzilglich aus Sicherheits-
grunden einzustellen und es ist der staatliche Kampfmitielrsiumdinst (Bezirksregiarung Det-
mold, Tel.. 05231/710) zu verstandigen.

2.Fiir die im Plangebiet vorhandenen B&ume gelien die Beschréinkungen nach der Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bad Salzuflen vom 9. April 1990 (verdffentlicht im
Kreisblatt - Amisblatt des Kreises Lippe - vom 25.04.1990, 5. 252 - 254)

raget
ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vem 17.041237
Bad Salzuflen, den 25021997 Anitsleiter
Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge- Kreis Lippe,
wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes Katasteramt

mit dem Katasternachwels Uberein

Die mit einem * gekennzeichneten Gebaude
sind nachrichtlich ubernommen und im Katas-
ter noch nicht nachgewiesen

Es wird bescheinigl, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Stand der Kartengrundlage vom 25021997

Detmold, thu" 1997
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Dieser Bebauungsplan ist gem & 2 [1) BouGB
durch Beschlufl des Rates der Stadt Bad
Salzuflen vem 24101335 aufgesiellt worden
Der Aufstellungsbeschlull ist am 17,07 185¢
ortsublich bekanntgemacht warden
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Blrgermeister

Bad Solzuflen, den S, luli 1937 Stadidirekior
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Stadtplanungsamt

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat ein-
schliefilich der Begrundung gem. § 3 (2} BauGB
auf die Dauer eines Monats

vem 06 D2 1997 bis 12.03.1997 einschlieflich,
offentlich ausgeiegen Ort und Zeit der offent-
hchen Auslegung sind am 27011997/ ortsublich
bekanntgemacht worden 25021597

Bad Salzufien, den S Juli 1997 Stadtdirpktor

Dieser Bebauungsplan kst gem. § 10 BauGB vem
Rat der Stadt Bad Salzuflen nach Prifung der
Bedenken und Anregungen am 25061987 als

Satzung beschlossen worden. Purgermeister

WA

BEBAUUNGSPLAN NR. 0186
,MOLTKE-/BISMARCKSTRASSE"

Bad Salzuflen, den Z&, luli 1997

Dieser Bebauungsplan ist gem. & 11 BauGB
am angezeigl / zur Genehmigung
vorgelegt worden

—|  Stadtdirektor

Mit Verfugung vom hat der Regie- fii R
rungsprasident keine Verletzung von Rechts-

vorschrifien geltend gemacht / diesen Bebau-
ungsplan genehmigt

Der Regierungsprasident
im Auftrage

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens / die
Erteilung der Genehmigung dieses Bebouungs-
planes ist gem. § 12 BouGB am 10,09.1997
ortsublich bekanntgemachi worden




