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Sont
T
Erlduterungen =
Lage des Geltungsbereichs s
MoltkestralRe zwischen Hausnummer 24 und 34
=
Gemarkung : Bad Salzuflen Flur 29
. ——
GroRe des Geltungsbereichs : ca. 8700 gm
Kartengrundlage : Katasterplan M. 1 : 500 g::
Planzeichen L
DN 3
Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach BauNVO Tex
Art der baulichen Nutzung:
Art ¢
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
s. lextl. Festselzung E:Lg:
MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO) 2 5e)
0,4 Grundflichenzahl, z.B. 0,4 (§16(2) Nr. 1 BauNVO) o
s.textl. Festsetzung Baul
Bauly
1,0 Geschossflachenzahl, z.B 1,0 (§16(2) Nr. 2 BauNVO)
Allge
- Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze Zulay
(16(2)Nr 3BauNVO)
o W
FH: max.13.0m max. zulassige FirsthGhe Bezugshohe: Strafenhdhe mittig vor dem s Ar
Gebaude z
(§16(2) Nr.4 BauNVD) o die
WH: max 8,0m max. zuldssige Wandh&he (Definition gem. § 6 Abs 4 BauQ NW: tal
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) Bezugshthe: Strallenhéhe o Wi
mittig vor dem Gebauds z
(§16(2) Nr.4 BauNVO) o Kt
OKD:max.109,5 max. zulassige Hohe Oberkante Dach (Firsthéhe) liber 5;
NN (§16(2)Nr. 4BauhNVO)
Nichi
Bauweise, liberbaubare Fliche
& it
o offene Bauweise (§22(2)BauNVO) o Gi
s T2
E nur Einzelhduser zuldssig (§ 22(2)BauNVQO)
afy
a abweichende Bauweise (§22(4)BauNVv0)
Zulassig sind lediglich Gebaude bis zu maximal 30 m Gebaudelange 1%k
il el el s ™ e halamd Elac VWasklad.in e e Pl liee e Bdealk P
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(§78(2) Nr.4 BauNvy)

OKD:max.109,5 max. zuldssige Hohe Oberkante Dach (Firsthohe) liber
NN (§16{2)Nr.4BauNVO)

Bauweise, (iberbaubare Fliche

o offene Bauweise (§22(2)BauNV0O)
E nur Einzelh&user zuldssig (§ 22(2)BauNVO)
a abweichende Bauweise (§22(4)BauNVQ)

Zulassig sind lediglich Gebaude bis zu maximal 30 m Gebaudelinge
mit seilichem Grenzabstand. Eine Verbindung der Baukérper durch
max Zweigeschossige transparenie {verglaste) Zwischenbauten
kann ausnahmswise zugelassen werden

S ——— Baulinie (23(3)BauNVQO)
Vor- und Rickspringe von der Baulinie kénnen ausnahmsweise bis
zu einer Tiefe von 1.50 m und insgesamt bis max. zur Halfte der
Gebaudebreite zugelassen werden.

e Baugrenze (§23(3)BauNVO)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur Erker 0.3, kann bis zu einer
Tiefe von 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

(verglaste) Gebaudeteile als {berbaute private Verkehrsfiichen in

[7—""}'/'}’_. Teil der iiberbaubaren Fldche, auf der nur transparente

Vel v o .

g g :

Ll Form von Passagen, Kommunikationsflachen o.4. zuldssig sind,

Verkehrsflachen/Stellplatze (§ 9 (1) Nr.11BauGB)

e offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

T —
—_— e

Fubweg

Tiefgarage, zwingend (s. textl Feslsetzung)

@ﬁ

Stellplatze und Garagen sind lediglich innerhalb der festgeselz-

ten Flachen ais bepflanizte Tiefgaragen unter Gelandeoberflache oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. (s. textl.
Fesisetzunge

Griunflachen

private Grinflichen (§ 8 (1) Nr. 15 BauGB) als nicht Gber-
baubare und zu bepflanzende Grundstlicksfldche (s. texil.
Festsetzungen - Sonsliges Nr.1)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
{s. textl. Festsetzung)
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Sonstige Planzeichen

AT =R zugunsten Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten der Allgemeinheit
== | e | s zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-

XAXAXXX  finrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und

~ § 86 BauONW
WD zuldssige Dachform, Walmdach
DN 30° - 75° zulassige Dachneigung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Die allgemeinen Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 4,5, 6, und
g BauNVO wie folg! geglieder! bzw. eingeschrankt:

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Anlagen fir Verwaitungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO), Garlenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. &
BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet WA 2
Zulassig sind:

« Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr_ 1 BauNVO)

» Anlagen fiir kirchliche, soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO)

+ -die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten bis max. 200 gm (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvQ)

e Kurnutzungen wie z. B. fur medizinische und therapeutische Zwecke die der Eigenart des
Baugebietes im Sinne des § 15 (1) BauNVO enisprechen

« Kurpensionen, Kurheime und sonstige Belriebe des Beherbungsgewerbes (§ 4(3) Nr. 1
BauNVO) soweit sie der Eigenart des Baugebietes im Sinne des § 15 (1) BauNVQ ent-
sprechen

Nicht zulassig sind:

= nicht stérende Handwerksbeinebe (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVQ)
« Garenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

» Tanksiellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5§ BauNVO)

MahR der baulichen Nutzung

1. Die zulassioe Grundfiachenzah! darf um maximal 0.1 fur die Grundflachen von uberbau-
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« Kurpensionen, Kurheime und sansuge Belriebe des Beherbungsgewerbes (§ 4(3) Nr. 1
BauNVO) sowell sie der Eigenart des Baugebietes im Sinne des § 15 (1) BauNVO ent-
sprechern

Nicht zulassig sind:
= nichl stdrende Handwerksbetriebe (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO)

» Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr_ 4 BauNVQ)
» Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

1. Die zulassige Grundfidchenzahl darf um maximal 0,1 fur die Grundflachen von uberbau:
ten privaten Verkehrsflachen in Form von Passagen, Kommiunikationsflachen o, a
uberschritten werden, soweit es sich um transparente (verglaste) Gebaudeteile handelf.

2. Die zulassige Grundfiachenzahl darf gem. § 19 Abs, 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Tiefgaragenaniagen unterhaib der Gelandeoberfliache bis zu einer Grundflachen-
zahi von 0.8 Oberschritten werden,

Stellplatze und Garagen

1. Im WA 1-Gebiet sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Nebenalagen im Sinne des
§ 14 BauNVO gemal §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der tberbau-
baren Flachen zuldssig

2. Im WA 2-Gebiet sind die erforderlichen Stellplatze ausschliefilich in Tiefgaragen zulas-
sig. Ausnahmsweise konnen innerhalb der uberbaubaren Flachen oberirdische Stellplat-
ze fur Besucher, Behinderte 0. 8. zugelassen werden

3. Tiefgaragenanlagen sind bis auf die Rampen ganzfldchig mil einer 0,80 m dicken Er-
dabdeckung zu versehen und mit einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit
flachwurzelnden, heimischen Laubbaumen (z. B. Vogelbeere, Feldahorn) und Strau-
chern (z. B. Hasel, Wildrose, Weilidorn) und die Restflachen extensiv zu begriinen
Abgangige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen,

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden (Tilia
cordata ‘erecta’) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm anzupflanzen und zu
pfiegen. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen,

Die Anpflanzungen sind spatestens nach der Schluflabnahme der baulichen Anlage fol-
genden Pflanzperiode abzuschliefien

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die festgesetzten Hacken bis auf erforderliche
Grundsluckszufahrien und -wege - bis zu einer Breite von 4 m - zu erhalten. Abgéngige
Pllanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW

Im festgeselzien WA 2 Gebiet ist be| Gebauden ab drei Vollgeschossen das oberste Ge-
schoss als um mindestens 1 m umlaufend zuriickgeselzies Stalfelgeschoss auszufiihren,

Sonstiges:
1. Die Versiegelung der Vorgarlen darf gem § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bis zu einer Tiefe

von 5,00 m (ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie) z. B.: fir Einfahrten, Zuwe-
gungen und Terrassen insgasamt 30 % der Vorgartenfiache nicht Uberschreiten.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Bei Erdarbeiten ist mit besanderer Sorgfalt auf Bodenverunreinigungen zu achten, Bo-
denfremde Malerialien und belastete Bodenmaterialien mussen getrennt und sachge-
recht verwerte! bzw. entsorgt werden,
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ENTWURF Stadtplanungsamt, fassung vom 14.5.2002 ;
Cenéer— |

Bad Solzullen, den  14.0'5.2002 Amtsteiter

fie Daorstellung des im Bebauungspion s e Kreis Lippe,

ausgewesenen Juslondes shimmi bis oul Kotasteraml

folgendes mil dem Kotoslernochweis uberein i

Oie mit einem (*) gekennzeichneten Betmold

Gebdude sind nachtichllich dbernommen und e e

Kotaster moch nichl nochgewiesen 9?'5}3 2002

Es wird bescheinigl. doB die Festlegung der Mk

stgdteboulichen Planung gecmetrisch eindevtig

Stond 'der Kartengrundlage vom 09 0F. 2002 s R
L —} ‘elsyarm E e

(izse Anderung des Bebauungsplgnss ist
gem. § 2 (1) unig (8) BouGB durch BeschluB
des-Rotws der Stodl Bod- Saizuflien

vom 13..3:2001 oufgesteill worden
[rer hn{‘lf:ung;t\f;srhluﬂ 51 am

arlsublich bekanntgemochl worden

Had Solzullen. den Burgermaisier

09.05. 2002

Uiese Anderung des Hebouungsplanes hol
emschlieBhich der Begrundung gem & 3 (2)
HouGB oul 'die Douer eéines Monals

vom 22.10.2001 bis 23.11.2001
amschhiaBlich, offentlich Gusdelegen. Ol und
Zeil der dffentlichen Auslegung sind om
ortsuftich: bekanntgemacht' worden

LS o]

Bod Solzullen, der O0%. 09. 2002

Digse Anderung des Bebouungsplones ist
gem. & 10 BouGB vom Raol der Sladt fad
Solzullen nochl Prifung der Anrequngen om
ol Sotzung beschlossen worden  05.06. 2002

N/

v, vl .

Burgermeister

Bod Solzullen, den o9 09 2002

[Hese Anderung des Bebauungsplones ist
gem, § 10(3) ‘BouGR am 25.07.2002
ortsublich bekonnl gemochl worden

Bod Salpulien, den

09,05, 2002
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom. 27 August 1997 (BGBI. | 3 2141)
in der akluell gGltigen Fassung '

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) 1 d. F. vom 7. Madrz
1995 (G V.NW S. 218) zuletzt geandert am 09. November 1999 (GVBI. NW 1999 Nr. 47 5. 622
Planzeichenverordnung 1880 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekannimachung vam 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 §
58).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zulatat
geandert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | 5. 2994)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i, d. F. der Bekanntmachung vom 1. Juli
1994 (GV NW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20, Marz 1996 (GV NW S. 124) -5GV NW 2023
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Wesltfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Be-
kanntmachung vam 25, Juni 1995 (GV NW 5. 926 7 SGV NW. 77}

Bundes-Immissionsschulzgesetz (BimSchG) i.d F. der Bekanntmachung vom 14. Mal 1880 (BGBI. | §.
880), zuletz gedndert am 19 Oklober 1998 (BGBI. | 1998 S. 3178)

Nachrichtliche Ubernahme
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irmansungsAmLseal

Qb Queilenschutzgebiet, Zone Ill b entsprechend der
Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflan vom
16.07 1974 (verdffentlicht im Amisblatt des Regierungsprésidentin
Detmold 1974, S. 286 - 292)

Hinweise

1.Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach § §
15 und 16 des Denkmalschulzgeseizes die Entdeckung unverzglich der Gemeinde der
Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmu-
seurn Detmold ( Tel: 05231 - 25232 ) - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werkta-
ge in unverdandertem Zustand zu erhalten,

Wenn den entdeckien Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert
zukommt, mul dem Amt fir Bodendenkmalpflege die Maglichkeit zu einer archaologischen
Ausgrabung eingeraumt werden.

2.Sind bei Tiefbau- und Ausschachtungsarbeiten verdachlige Gegenslande oder aulberge-
wohnliche Bodenverfarbungen zu verzeichnen, ist die Arbeit unverziglich aus Sicherheits-
griinden einzustellen und es ist der staatliche Kampfmittelraumdinst (Bezirksregierung Det-
mold, Tel.: 05231/710) zu verstandigen. '
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