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Bebauungsplan Nr. 0187

Am Lehmstich / DamaschkestralRe
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LEGENDE

I. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung:

Reines Wahngebiet geman § 4 Bauhvo

(siehe texiliche Festsetzungen)

Aligemeinas Wohngebiet gemall § 4 BauNvO
extliche Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

WE Beschrankung der max. zulassigen Zah| der Wohnungen
{Waohneinheiten) pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

GRZ Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 (2} Nr. 1 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse § 16 (2} Nr. 3 BauNvQ

WH maximal zul&ssige Wandhohe der baulichen Anlage iber vorh.
Gelande (Wandhohe gem. § 6 (4) BauQ NW und § 16 (2] Nr. 4
BauNVo)

FH maximal zuldssige Firsthohe tber vorh. Geldnde

(§ 16 {2) Nr. « BauNvO}

Bauweise, tiberbaubare Fliche

o offene Bauweise (§ 22 {2} BauNVO)
E Einzelhauser (§ 22 (2) BauNvO
ED Einzel- und Doppelhduser (§ 22 {2) BauNV)

Baugrenze (§ 23 (3] BauNvO)

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

affentliche Verkehrsflache mit Straflenbegrenzungslinie

(§G(1)Nr. 11 Bz
4 Fullweg
R Radweg

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunfiache mit Zweckbestmmung Parkanlage

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

zu erhaltende Baume

Fiache fur Wald (§ 9(1}Nr 18 BsuGB)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze
(gem. § @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ &
(1} Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes (§ 9 (7) BauGB)

L S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung {§ 1(4) BaulNvo)

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke hiegenden Flachen sind van Gegen-
standen. baulichen Anlagen und Bewuchs von 0.70 m bis 2.50 m Ho-
he. hezogen auf die Fahrbahnoberfiache standig freizuhalten
Sichtbetinderndes Gelande ist gaf abzutragen

Einzeln stehende Baume konnen zugelassen werden

ll. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

45° - 50° zulassige Dachneigung
S0 Dachform (Satteldach)
DN 35° zulassige Dachneigung

Textliche Festsetzungen
1.0 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

1.1 Im WR-Gebiet sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 Laden und nichtstéren-
de Handwerksbetriebe sowie kleine Betriabe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Anla-
gen fur soziale Zwecke sowie Anlagan fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

20 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVQ)

21 lm WA 1 u WA 2 -Gebiet sind die Ausnalimen nach § 4 Abs 3 BaulNVO Nr 4 Garian-
baubetriebe und Nr.§ Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO nicht Bestandtel ges
Bebauungsplanes

22 Im WA 2 Gebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVC Nr.
2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und, Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbelniebe gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO nicht zulassig

23 Sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe, die nach & 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulasslg sind, werden germ. § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVQ nicht Bastandieil des
Bebauungsplanas.

3.0 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

3.1 Die fesigesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO filr die Anle-
gung von Garagen, Stelipldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unlerhalb der Gelandeoberflache. durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur um 0,1 Uberschritten werden.

4.0 Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (iber 30 cbrm umbauter Raum und Schwimm-
bader uber 100 cbm Rauminhalt sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 nur auf den Uberbaubaren
Flachen zulassig.

50 Garagen, Carports und Stellpliatze

5.1 Garagen und Carports sind in den WR 1 und WA 1 Gebieten nur aulerhalb der Vorgar-
tenflachen, auf den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen bis
zur hinteren Baugrenze zulassig.

52 ImWR 2 - Gebist sind Stellplatze nur auf den festgesetzten Fldchen zuldssig.

53 Sonstsind in den Vorgartenfidchen pro Grundstick nur max. 2 Steliplatze zuldssig.

6.4 Pro Grundstiick istgem. § 8 (1) Nr. 4 BauGB nur eine Zufahrt von 5.0 m Breite zulassig

6.0 Vorgartenflachen

81 Vorgaren werden als die Flachen definiert, die zwischen der Verkehrsflache und der

slrassensaitigen Baugrenze in Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen Jie-
gen

6.2 Vorgartenfiachen dirfen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 einschliefflich der Zufahrten und Stell-
platze nur bis zu 30% der Flache befestigt werden

70 Festsetzungen gem. § 9 {1) Nr. 25 BauGB
7.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind erhaltenswerte Baume zu pflegen

7.2 Steliplatzflachen sind flachenhaft zu begrunen. Fur je 4 Steliplatze ist ein langlebiger,
heimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 16 cm Hochstamm, z.B der Arten
Ahom. Eiche. Platane oder Linde zu pfianzen und zu erhalten. Die Baume sind in einem
affenem Pflanzbest vor mindestens 10 gm GroRe zu pflanzen. Pro Baum ist eine
Pflanzflache von 6 gm nachzuweisen.

7.3 Uberdachte Stellplatze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit standortgerechten
heimischen Rankgewachsen zu versehen.

7.4 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf der bauordnungsrechtlichen Schiuflab-
nahme der baulichen Anlage folgenden Fflanzpenode abzuschlielen.

7.5 Abgangige Pflanzen und Baume sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu erset-
zen

80 Geh-Fahr-und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

81 Die im Bebauungsplan festgesetzien Flachen fur Geh- Fahr- und Leftungsrecht sind zu-
gunsten der Anlieger bzw. der ErschlieBungstrager festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht umfasst auch die Pflicht zur Wartung und Unterhaltung.

Gestalterische Festsetzungen gem. § @ Abs. 4 und
§ 86 BauD NRW

10 Dachaufbauten

1.1 Dachaufbauten sind nur bei Dachern (ber 40 und nur unterhalb der Kehibalkenlage als
Einzelgauben oder als Gesamigaube zulassig, Die Summe der Breiten darf ¢ dar je-
welligen Gebaudelange nicht Uberschreiten. Werden Dachaufbauten lber die volle Lan-
ge, also 'z Firstlangs, errichtet, sind diese symmetrisch auf dem Dach auszurichten Die
Dachaufbauten mussen mindestens einen Abstand von 1.25 m von der seitlichen Gie-
belwand haben. Die Wandhohe der Dachaufbauten darf eine Hohe von 1.40 m liber der
Dachhaut nicht uberschreiten.

1.2 Neben den aueren Fenstemn der Dachgauben sind keine geschlossenen Aulienwand-
flachen zulassig Die Brstungs- und obere Abschiufihohe mussen einheitlich gestaltat
sein.

1.3 Zwischen der Traufe und dem Anschiuf der Gaube missen mindestens 3 Plannreihen
sichtbar sein.

Erlauterungen

Lage des Geltungsbereichs

Ahornstralte, Unter den Buchen, Sidostgrenze des Flurstiickes 2218
(Pohimanstrae) und Nordgrenze Pohlmanstrale.

Gemarkung : Bad Salzuflen
Grofle des Geltungsbereichs : ca. 8,04 ha

Kartengrundlage : Katasterplan M. 1 : 1000

T

Flur 24 =

Rechtsgrundlagen:

Baugese(zbuch (BauGB) n der Bakanntmachung der N-ufassung vom 27 August 1897 (BGBI IS 2141)
in dar derzeit gliligen Fassung

Bauardnung fOr das Land Nardrhein - Westfalsn - Landesbauc-dnung - (BauQ NW)1 d F vom 7. Marz
1885 (G V NW S 218} benchlig! durch GV NW. 1995 5 882 in der derzert glltigen Fassung
?;}nzelchenvarurdnung 1990 (PlanzV 80} | d F der Bekanrtmachung vom 18 12 1850 (BGBI 119918
Baunatzungsverordnung (BauNVO) 1 d F der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGBI 1S 132), zuistzt
gadndert durch Gesalz vom 22 04 1993 (BGBI | S 466)

Bundesnaturschutzgesatz {BNalSchG)( d F der Bekannimachung vom 12 03 1987 (8GBI. | § 888), zu-
latzt gadndert durch Geselz zur Andarung des Baugesstzbuchas vom 18 August 1997 (BGBI. | 8 2110)
Gemaindsardnung fUr das Land Nordrhain-Westfalsn (GONW)i d F der Bakanntmachung vom 14 Juli
1894 (GV NW S BE6) zulaizt gednder durch Gesatz vom 20 Mirz 1996 (GV NW S 124) -SGV NW 2023
Wassargesstz fiir das Land Nordrhein-Wastfalan (Landeswassergesatz -LWG-) in der Fassung dar Be-
kanntmachung vom 25 Juni 1995 [GV NW 8 926 / SGV NW 77)

Bundes-Immissiansschutzgesstz (BImSchG) 1 d F der Bekannimachung vom 14 Mai 1890 (BGB! | S. 880)
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Verfahrensvermerke
ENTWURF Stadtplanungsamt, rassung vom 10 10 2000
Bad Salzufien, den 1 0 Okt 00

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauQ NRW in den Bebauungsplan aufgenommener
Festsetzungen (6riliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkaiten im Sirne des § 84 (1)
Ziffer 21 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werder.

Einfriedungen

Feste Einfriedungen an dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen dirfen max. 0,80 m
Uber fertiger ErschlieBungsstralie, bzw. Gelandeaberflache hoch sein. Hecken und
sunstige pflanziiche Einfriedungen aus einkieimischen, standortoerechten Cehblzen
dirfen dieses Maf (lberschreiten. aber nicht die Verkehrssicherheit gefahrder.

In den WR 2-Gebieten sind Einfriedungen nicht zulgssig
Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 4

Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 4 sind nur an der Statle der Leistung zulassig.

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in Farm
von Einzelbuchstaben in einer max. Schrifthohe von 0 40 m angebracht werder. Die
Gesamtlangs der Buchstaben hal sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagar

mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben dlirfen nicht verwendet werden.

Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer
Grofie van insgesamt 0,50 gm beidseitig gestattet. Sie milssen unbeleuchtet sein.

In Vorgarten aufgestellte Werbeanlagen und Automaten diirfen eine Grofe von 0.60
gm nicht Uiberschreiten

Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtungen dirfen nicht verwendet werden.

15

Nachrichtliche Ubernahme tgem § ¢ Abs 6 Bauc)

Regenwasserkanal

— ——— Schmutzwasserkanal

= — = — Mischwasserkanal

@ Il aD Heliquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflan

Hinweise:

Wann bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde {Tonscherban, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochan, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes in NRYW die Entdeckung unverzlglich der Stadt ader dem
Amt fiir Bodendenkmalpfiege (hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tele-
fon 05231/9925-0, Fax. 05231/9925-25) mitzuteilen und die Entdeckungsstatte 3 Werkta-
ge In unverdndertem Zustand zu erhalten.

Das Plangebiet liegt in der Zone lllaD des fesigesetzten Hellquellenschutzgebietes Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen. Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten und einzuhalten.

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand dirfen
gem. § 46 Landesforstgesetz {LFoG) bauliche oder sonstige Anlagen, mil denen die Ein-
richtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der
Farstbehorde emichtet werden.

Amisleter
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Die Darslellung des im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Zustandes slimml bis ouf folgendes
mit dem Katasternachweis uberein

Die mit einem # gekennzeichneten Gebaude
sind nachrichtlich ubernommen und im Kalas-
ter noch nichl nachgewiesen

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geomelrisch endeutig

1
Stand der Kartengrundiage vem |1, Nov. 2000 &
Dieser Bebauungsplan ist gem § 2 {1} BouGB
durch Beschlufl des Rales der Stadl Bad
Solzuflen vom 23,09.1957 / oufgestelll worden
Der Aufstellungsbeschiufl ist am 10,10.1997
ortsublich bekanntgemach! worden

Bad Salzutlen, den €2 Dezember 2000
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Der Entwur! dieses Bebauungsplanes hat en-

[k
schiiefiich der Begrundung gem § 3 (2) BauGE ®
auf die Douer eines Monols

vom 20.03.2000 bis 21052000 enschielich,

offentlich ausgelegen Ort und Zert der sifent

ichen Auslegung sind am 10032000 ertsublbch

bekannligemacht worden @ o

Bad Salzuflen, den/?) Dezenber 2000
Dieser Bebauungsplan ist gem § 10 BauGB vom [~ il
Rat der Stad! Bad Salzullen nach Prufung der
Bedenken und Anregungen am (8112000 ais
Salzung beschlossen worden

Bad Salzullen, den J’?.Dgzamhgr 2000
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Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10(3)
BauGB am 27,12.2000
bekanntgsmacht worden

Bad Salzullen, den ohl, Dezenber 2000
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