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Ortstell Bad Salzuflen

Bebauungsplan Nr. 0191 "Matthias-Claudius-Stral3e”

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONW

Rechtsgrundlagen:

Dachaufbauten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der aktuell gilltigen Fassung. - Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig. Die Summe der Breiten darf 1/2 der jeweiligen

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Lan  desbauordnung - (BauO NW) i. d. F. vom 7. Marz 1995 (G.V.NW S. 218) zuletzt
geandert am 9. November 1999 (GVBI. NW 1999 Nr. 47 S. 622).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (G~ O NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 (GV NW S. 124) -SGV NW 2023

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Land  eswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 Werbeanlagen

(GV NW S. 926 / SGV NW 77)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert am 19.

Oktober 1998 (BGBI. 11998 S. 3178) zugelassen werden.
Sie miussen unbeleuchtet sein.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach BauNVO Hinweise

Art der baulichen Nutzung:

1. Beseitigung des Niederschlagswasser

Gebéaudelange nicht Giberschreiten. Werden Dachaufbauten tber die volle Lange, also 1/2 Gebaudelange, errichtet, sind diese
symmetrisch auf dem Dach auszurichten. Die Dachaufbauten miissen mindestens einen Abstand von 1,25 m zu der seitlichen
Giebelwand (Ortgang) bzw zum Grat haben. Die Wandhohe der Dachaufbauten darf eine Hohe von 1,40 m tber der Dachhaut
nicht tberschreiten.
- Dachgauben in Dachern tiber 40°sind nur mit Giebel oder Schleppe abgedeckt zulassig.
- Dachgauben oberhalb der Kehlbalkenanlage sowie geschlossene AuRenwandflachen neben den &ul3eren Fenstern
der Dachgaube sind nicht zuléssig.
- Dachaufbauten sind nur mit einer einheitlichen Bristungs- und oberen Abschlusshohe zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
- Schlichte Kragtransparente und Kragschilder kénnen nur ausnahmsweise bis zu einer Gré3e von 0,50 gm beideseitig

Das auf den zu bebauenden Flachen der Flurstiicke 848 und 849 an der Goethestral’e und 747 an der Freiligrathstralle

TN SPO anfallende Niederschlagswasser kann nur auf den nattrlichen Landabfluss gedrosselt in die vorhandenen Regenwasserkanéle
Reines Wohngebiet in der GoethestraRe und FreiligrathstraRe eingeleitet werden. Alternativ kommt auch die Versickerung auf eigenen
N WR (8 3 BauNVO) s. textl. Festsetzung G.rundstu.c.ksfléchen ogler die Einleitung in eip vprhandenes Ggwasser in Betracht. .
88 S Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
\\@ . . . 2. Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ( Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
QQ Flache fur Qen Gememb_edarf _ ) o Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung
R AN Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; unverziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmuseum Detmold,
Kur- und Erholungsheim / Serviceeinrichtungen (8 9 (1) Nr. 5 BauGB) s. textl. Festsetzung Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 - mitzuteilen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt, muf3 dem Amt
& . fur Bodendenkmalpflege die Mdglichkeit zu einer archdologischen Ausgrabung eingerdumt werden.
Maﬁ" der baullchen Nutzung (§1 6 BaUNVO) 3. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem Westfalischen Museum fir
Archdaologie - hier im Auftrag : Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0; Fax:05231/9925-25,
_ . schriftlich mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
201 GRZ: 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4 (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO) 4. VerstoRe gegen die gemaf § 86 BauONW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen werden gemaf
8 84 Abs. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
Lotrweg Il Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze (8 16 (2) Nr.3 BauNVO) )
] Nachrichtliche Ubernahmen (gemald § 9 Abs. 6 BauGB)
FH: max 13,0m maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber G lliaC Heilauell hutzaebiet Bad Oeviih Bad Salzufl
al eilquellensc ebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
Fafirweg T 22 vorhandenem Gelande (8§ 16 (2) Nr.4 BauNVO) Q fauefienschiizgen! ynhaus i
N o x - WH: max 6,5m maximal zulassige Wandhothe der baulichen Anlagen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
o TLoTLT 3 3 g (Wandhdhe gem. BauONRW Uber vorhandenem Geléande)
S 3 / & Verfahren
e, (0) %, a © [, ——— max. 2 WE hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 28.02.02
7 & 2 q : .
N GRZ:0,3 @ 3 1104 3 <o iberbaubare Flach Stadt Bad Salzuflen, den 28.02.02  Amtsleiter: Winkler
M N WD/SD 30°- 40° .- 249 auweise, uberbaubare Flache Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
s _ 1106 -
N oss Lo ~ o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Katasternachweis
FH max. 13’50 m ° 1105 ' Die Darstellung des im Bebauungsplan Kreis Li
i 3 247 A nur Einzelhauser zulassig ausgewiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes K;?:stelfgrilt
max. 6 WE ° mit dem Katasternachweis Uberein:
215 Die mit einem (*) gekennzeichneten Geb&ude sind Detmold 08.03.2002
= f Baugrenze (8 23 (3) BauNVvO) nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht
246 nachgewiesen. | |
1120 = b - N Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
LA 14 VerkehrSﬂaChen/StelIplatze (§ 9 (1) Nr1 1 BaUGB) stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. i A Kruel
LA A __
LA 1001 Stand der Kartengrundlage vom April 2001 LS Kreisvermessungsamtsrat
— " | © offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
778 | 216 /07
" 12 IT s ) 960 Aufstellungsbeschluss
]
968 ® F FuBweg Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
LA A 545 7 N Tttt 1 ) o durch Beschluss des Planungsausschusses
15 N 7 914 SN § TG | Flachen fur Tiefgaragenanlagen (s. textl. Festsetzung) der Stadt Bad Salzuflen vom 24.04.2001
5 ™ o1t 9%6 ‘ 942 S :::::::::: auf-gestellt worden.Der Aufstellungsbeschluss ist
~ I I " " " am 10.5.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
St Flachen fur Stellplatze (s. textl. Festsetzung) K|
TN FHF © —© Forsthaus 546 b - gez. rleemann
~ 947 N r ______ _‘ Bad Sa|ZUf|en, den 02.04.2002 LS Burgerme|ster
® 996 I St/Ga ! Flachen fur Stellplatze und Garagen
194 - S - o .
i : Offentliche Auslegung
< | P FeStsetzungen gem- § 9 AbS 1 NI". 25 BaUGB Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
6 ‘%‘;d g einschlielich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
818 ‘?“% . . . . . . auf die Dauer eines Monats vom 21.09.2001 bis
89 401 Q g & o @ zu erhaltende Baume (Innerhalb des Kronentraufenbereiches ist auf eine Versiegelung des Bodens zu verzichten) 05.11.2001 einschlieRlich, éffentlich ausgelegen. Ort | |
e 1042 104 und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
Le—r— b U
B , 1062 1063 ¢ | anzupflanzende Laubbaume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ng:r;ﬁ?oelm”;::]tlojr%::m ortstiblich
= . . . . . . . w .
WR - 1 | | o) w0 , o 1084 @ An den festgesetzten Stellen sind standortgerechte einheimische Laubbaume wie z.B. Birken, Linden, Eichen, 9 gez. Paal
575 ot 1043 Ahorn anzupflanzen und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Bad Salzuflen, den 02.04.2002 LS _ __ | 1. Beigeordneter
GRZ: 0,4 JE\ 0 s ||
17 1061 f 6 1057 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2. Offentliche Auslegung
WH: max 6.50 m Loty 5 5 i — —]
WR . . 574 :.....: Baumen, StraUChern Und SOI’]StIge Bepﬂanzungen Der Entwurf dieses Bebauungsp|anes hat
I O 3.00 Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b zu einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (3) BauGB
FH: max. 1 m erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. auf die Dauer eines Monats vom 13.12.2001 bis
18 GRZ 013 @ , 94 J Pred Jandis P J 14.01.2001 einschlieBlich, erneut dffentlich | |
o 205 . . ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
N GFE WD/SD 35°-40° WD 40 § Grinflachen gem § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind am 03.12.2001 ortstiblich bekanntgemacht
§ & E:j worden. gez. Paal
S
S
Unter einen Blchen FH: max. 9,50 m S 24 [ private Griinflache Bad Salzuflen, den 02.04.2002 LS __| 1.Beigeordneter
19 881 s; g 97
> = L] "
max. 4 WE b < Sonstige Planzeichen Satzungsbeschluss
( % Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
4 953 954 Q 98 222 % \ . - vo.r.n Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
880 NG $\1 _ __ __ _ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Prafung der Anregungen am 20.03.2002 |
956 995 554 GFL Abs. 6 BauGB Gunsten der Anli d der Leit trs als Satzung beschlossen worden.
20 priVate Griunflache eeseeseenssectessetettiasess 00 ’ — —— — Abs. 6 BauGB) zu Gunsten der Anlieger und der Leitungstrager Joz. Kieomann
..o' Z.
z * 1099 186 ‘\ . E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) Bad Salzuflen, den 02.04.2002 LS — Blirgermeister
6 ° E \
|
1 0 ° \ Inkrafttreten
107 ® | "—'\\k Ab ol .
" " S grenzung unterschiedlicher Nutzung (8 1 (4) BauNVO) Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
FlaChe fur den :...,... %o, 109 108 o1 1067 625 25.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
5 Gemen']bedal‘f - \ 1102 o ‘\ @ erhaltenswertes Geb&aude gem. § 172 BauGB
1098
. . |
Sozialen Zwecken dienende : Q n ® , - gez. Paal
) : : = Gestalterische Festsetzungen
Gebaude; Kur- und 3 - ' 09 ?::_3 | g g Bad Salzuflen, den 30. April 2002 LS 1. Beigeordneter
Erholungsheim / Serviceeinrichtungen ‘ @ oo \ || | gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONRW
S 19 08 ES\
; o—os 507 132 3
y Il o GRZ:0,4 s, ? A
~O{ 6 567 .
s\~ -/ 4 [ 4 ‘ WD/SD zulassige Dachform, Walmdach/Satteldach
112 e 7 1018 \
WD FH: max.13.50 m s ?"EL 120 1039 & \
3 118 o 1040 | DN 30°- 40° zulassige Dachneigung
oS & l
1108 1109 :, 553 17 589
1 564 o E 1065 :
10 Textliche Festsetzungen
735 739
p ] . .
9 450 WR | O ; /7// : 554 %9 ] . Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO . D1 -
7 o S Die rei . . : . : -
870 . & 4 @ ie reinen Wohngebiete (WR) werden gemaf 8 1 Abs. 4, 5, 6, und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:
845 &7 GRZ: 073 A 56 1013 2 520 § 19 | 19 1118 " 740 - Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind nicht stérende Handwerksbetriebe (gem. § 3 (3) BauNVO) L
1069 WD/SD 35°- 40° - 015 / . § /79 780 862 ” @ - Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zuléssig. —
; Jl N -
0 /6’06’\(’/00 . 2 @ ) Zusétzliche Festsetzungen fiir das WR-1 Gebiet: D A D 4
6’3\ f& 2 615 FH: max. 9’50 m ; 0706‘\5&0&@ 0 K 57 § 1087 144 1088 - D.ie G“esamtzah! der Wohnungen innerhalb des WR 1-Gebietes darf _32 nic_ht.Ube.r.schreiten. _ o
0] 2 & 37 29 %’ 1010 666 1030 E 1086 e GFVK — | - Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 (4) BauNVO ist lediglich fiir die Anlage von Tiefgaragen zulassig.
AL 9 0
841 S S max. 2 WE ¥ 5 " N : .
=3 Wy <Y 3 - 7 < ; ¥ Flache fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB Sta tp anun g samt
o gy 544 /810 816 40 > 1 61 L I Zweckbestimmung:
T~ 817 v 379 <) 861 6. 665 - ) Sozialen Zwecken dienende Gebaude; Kur- und Erholung  sheim / Serviceeinrichtungen
\ 1307 6‘0%6% . 1095 J o 3 - 1. zuldssig sind:
%e 58 4 e 146 - Kur- und Erholungsheim
49 o 44 149 - Serviceeinrichtungen fir betreute Wohnformen bzw. Service-Wohnungen ( z.B. Begegnungsstatte, RGume fur medizinische und therapeutische B e bau u n g S p I an N r, O 19 1
. 617 S 848 43 Zwecke, Gemeinschaftsraume, zweckgebundene Caféteria, Pflegedienst) " . . "
1324 / 969 57 5’0‘% I~ 240 9N Jorz s o Gastezimmer oo!gr Wohnungen fiir pflegebedirftige Menschen sind nur bis unter 50 % der zugelassenen Geschossflache zulassig M atth | aS_C | aUd l US_StraBe
// / 8‘9’}05 S\'\ 456 913 783 3 1078 § - eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
~ C ] 1308 & ¢ ¥ 2. ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: "
: - R; 1091 § /o = 9
1151 / — = 56 ° y. 0923 Z 910 YR s 1073 g0 1048 % 154 157 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke OrtSteII Bad SalZUﬂen
/
5 T / S 45
fg 55 &;\ 865 3. Eine Uberschreitung der fesgesetzten GRZ gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zuldssig.
7 968 ¥ /5 ' € 999 158 B
/- 114 115 o~ /AN 9571 4. Eine Erweiterung des erhaltenswerten Gebaudes ist nur fur die Errichtung von eingeschossigen Wintergarten bis zu einer Tiefe von 5 m zuléssig.
54 d Y, 819 & b
[/ 967 < - -
o % Q 91 984 - 1653 16 s 887 866 1049 ° Verkehrsflachen
@)
/./ ~ 960 53 /1\// 17 53 173 o558 o - 737 Er|auteru ngen - Innerha!b der dﬁentlichen Verkehrsflachen sind die vgrhandenen Baume zu erhalten und zu pflegen.
. > \ - 865|864 _ ) _ Abgangige Pflanzen sind durch standortgerechte, heimische Pflanzen zu ersetzen.
/ I81 59 \ Y 1560 2 656 Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):
/Oé 1913 52 — / P @ 24 22¢ [224] 23, sz 2| 9 g Der Geltungsbejreich wird im Osten begrenzt durch die Freiligrathstrale, im Stiden durch die Ste"platze und Garagen
) 1051 ~- = < == GoethestraRe, im Westen und Norden durch den Stadtwald
4 N - Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO gemal § 12 Abs. 6 und 14
- 1214 962 = o1 & - 1495 123 esffoﬁe 693 Gemarkung: Bad Salzuflen Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, auf den festgesetzten Flachen oder den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
¥ ©° L 124 21 GroRe des Geltungsbereiches:  ca. 4,53 ha - Innerhalb des WR-1 Gebietes sind die notwendigen Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen zulassig.
~ 1496 1005 G Katastergrundlage: Kataster MaRstab 1.1000, Flur 30, Bad Salzuflen - Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf (Haus Bergfrieden) kénnen oberirdische Stellplatze fir Besucher, Behinderte 0.4. ausnahmsweise
50 93 1052 o 128 Stand: April 2001 auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zugelassen werden.
5 60 1497 125 126 1 218 - Stellplatze und Grundstickszufahrten sind so anzulegen, dass die vorhandenen Baume im 6ffentlichen StralRenraum nicht entfernt bzw.
1559 106 1 beeintrachtigt werden. Der Traufbereich ist freizuhalten.
127 ~
49 94 129 © P BeStandsangaben - Es ist pro 4 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einem mindestens 6 gm grof3en Pflanzbeet anzupflanzen und dauerhaft
1299 A 104 1 1050 217 1637 %3 | Flursticksgrenze Vorhandenes Wohngebaude zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der bauordnungsrechtlichen Schlussabnahme der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en.
3 48 E: 137 1635 219 5 ggfls. mit Hausnummer - Sofern Tiefgaragenanlagen nicht tiberbaut werden, sind sie bis auf Rampen, Zuwegungen und Terrassen ganzflachig mit einer mindestens 0,30 m
808 7 47 61 90 1048 887 i dicken Erdabdeckung zu versehen und mit einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit flachwurzelnden Stréauchern (z.B. Hasel, Wildrose,
) _ 1441 ~ 1444 L. 1047 1636 g 216 220 | 224 @ —————— gepl Flurstiicksgrenze WeiRdorn) sowie ansonsten als Grasflachen zu begriinen. Abgangige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
N S s 130 Vorhandenes Nebengebaude
£5 AT g
7 % . 62 89 % =g 1447 = N - i Flurgrenze Vorgartenflache/private Grunflachen
é ¢‘51 95 e 10 8 6 225 o . I Geschossigkeit, z.B. | Vorgérten sind die Flachen, die zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der strallenseitigen Gebaudekante liegen; sie sind mit heimischen,
Je LS T S < — —— -~ — Gemarkungsgrenze grer,
18 46 S 63 1443 g e 215 standortgerechten Gehoélzen, zu begrinen. Die versiegelten Flachen dirfen insgesammt 30 % der Vorgartenflichen nicht tGberschreiten.
41 &
@ §Q, () 88 6 = % 1046 /\, ”\% ~— _—"""~ Hohenlinie * noch nicht eingemessen
G AN
2 4nz4 /88 B = = —— 226 —r—




