D

>

/1

_u,
o) 4
/1

)/

ZUEL

Bebauungsplan Nr. 0209 "Lemgoer StralRe/
LehmkuhlistraBe™

Ortsteil Schotmar

Erlauterungen

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):

Der ca. 3,2 ha gro3e Geltungsbereich wird im Stiden begrenzt durch die Nordgrenze der "Lemgoer Strale".
Im Nordwesten verlauft die Plangebietsgrenze im Abstand von 10 m parallel zur Nordwest-Grenze des
Flurstliickes 488 (Weg) und langs der Nordwest-Grenze des Flurstiickes 390. Im Osten wird der
Geltungsbereich durch die Ostgrenze der "Lehmkuhlstrale" begrenzt.

Schoétmar

ca. 3,2 ha

Kataster MaRstab 1:1000, Flur 23
Stand: November 2003

Gemarkung:
GroBe des Geltungsbereiches:
Katastergrundlage:

I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und nach BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO mit Nutzungsbeschrinkung

Gewerbegebiete gemiR § 8 BauNVO mit Nutzungsbeschriankung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
] Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 (2) Nr.3 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO)

WH=max. 4,00m maximal zuldssige Wandhdhe baulicher Anlagen iiber vorhandenem Geldnde

(Wandhohe gem. § 6 (4) BauO NW und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

FH=max. 11,00m maximal zuldssige Firsthohe liber vorhandenem Gelande

(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
3. Bauweise, liberbaubare Flache
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO); zulassig sind auch Baukdrper tber
50m Gesamtlange mit seitlichem Grenzabstand
| Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

6. Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen; zugunsten der Leitungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I N E=. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

. 000000" .. . . .

w w Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
ooooooo o pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) - entsprechend der Pflanzliste unter 4.4

zu erhaltende Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

anzupflanzende Baume im offenen Pflanzbeet - entsprechend der Pflanzliste unter 4.4

a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

IFSP 64/49 dB(A)/m? Immissionswirksamer Flichenbezogener Schallleistungspegel Wert Tag/Wert Nacht
(§ 9 Abs. 4 BauNVO)

Il. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONW)

38° - 45° zulassige Dachneigung
SD Dachform (Satteldach)
WD Dachform (Walmdach)

lll. Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet MI - 1 gemaR § 6 BauNVO
Die im Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassigen Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert:

Zulgssig sind:
- Wohngebaude gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschéfts- und Birogebaude geman § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe nur bis max. 100 m? Verkaufsflache gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe der Beherbergungsgewerbes gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
- Sonstige Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

- Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

- Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe

- Vergnligungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO

Mischgebiet MI - 2 gemaR § 6 BauNVO
Die im Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassigen Nutzungen sollen gemaR § 1 Abs. 4 bis 9 Bau NVO wie folgt gegliedert
bzw. eingeschrankt werden:

Zulassig sind:
- Geschafts- und Burogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m? Verkaufsflache, wenn sie betriebsbezogen, im Zusammenhang mit
sonstigen auf dem Grundstiick zugelassen gewerblichen Nutzungen sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

- Wohngebaude gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Ausnhahmesweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

_ St _ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 Bau NVO)
Lo | gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
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Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- sonstige Einzelhandelsbetriebe

- Vergnlgungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

Gewerbegebiet GE - N gemiR § 8 BauNVO

Die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zuladssigen Nutzungen sollen gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt
gegliedert bzw. eingeschrankt werden:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Geschéfts-, Bliro und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Schank- und Speisewirtschaften bis max. 100 m? Geschossflache

- Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m? Verkaufsflache, wenn sie betriebsbezogen, im Zusammenhang mit
sonstigen auf dem Grundstlick zugelassenen gewerblichen Nutzungen sind.

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO)

Nicht zuldssig sind:

- Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 und § 18 BauNVO

Im Mischgebiet Ml - 2 und Gewerbegebiet GE - N sind Wandhdhen bis max. 8,50 m und Firsthdhen bis
max. 11,00 m zulassig.

MaRgebend fir die Gebaudehdhen ist die Gebaudeoberkante.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe durch technisch bedingte Dachaufbauten in unter-
geordnetem Flachenumfang z. B. flir Maschinenraume, Fahrstuhle, lufttechnische Anlagen und dergleichen
um max. 2,00 m ist zulassig.

Ausnahmsweise kénnen in den GE-Gebieten Werbeanlagen zugelassen werden, die die
zulassige Gebaudehdéhe um max. 2,00 m Uiberragen. - sieche auch Festsetzungen zu Werbeanlagen -

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise:
In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch gréf3ere Gebaudelangen als 50,00 m mit seitlichem
Grenzabstand zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. §§ 12 und 23 BauNVO
Werbeanlagen und genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB

4.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die privaten Griinflachen unterliegen einer Bindung fur
Bepflanzung und sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4.2 Eingriinung der Stellplatze
Auf je 5 ebenerdige Stellplatze ist unabhangig von der Beschaffenheit der Oberflache zusatzlich ein
standortgerechter Laubbaum (Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 20cm) anzupflanzen und zu unter-
halten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 m? vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie
z. B. Efeu oder Raseneinsaat zu begriinen ist.
Ausnahmen von den festgesetzten Bepflanzungen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden,
wenn auf dem jeweiligen Grundstlick gleichwertiger Ersatz geleistet wird.
Stellplatze und Zufahrten zu geschlossenen und offenen Garagen (Carports) dlrfen eine Breite von max.
3,00 m nicht Uberschreiten und sind in ihrer gesamten Flache in einer mdglichst luft- und wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Insgesamt darf die Befestigung der Vorgartenflache nur maximal 30 % betragen.

4.3 Vorgarten
Vorgarten sind die Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze bis zu einer max. Tiefe von 5 m
von der Straflenbegrenzungslinie. Die Befestigung der Vorgartenflachen darf insgesamt max. 30 % betragen.

4.4 Obstbaumwiese
Auf dem Grundstuck Flurstiick 611 sind Reste einer Obstbaumwiese vorhanden. Noch erhaltenswerte Baume
wurden festgestellt und in den Bebauungsplan Ubernommen. Sie sind zu schitzen, zu pflegen und ggfls. durch
neue Baume entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

4.5 Pflanzliste
Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind:

geeignet fir Strallenbaume: geeignet fir Gehdlzpflanzungen:

Stieleiche Quercus robur Silberweide Salix alba
Esche Fraxinus excelsior Fahlweide Salix x rubeus
Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Rhamnus frangula
Winterlinde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Baume geeignet fir Vorgartenflachen: Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Spitzahorn Acer platanus Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahorn Acer campestre Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Baume geeignet fur Obstwiese: (Apfelbdume, Hochstamme) Stieleiche Quercus robur
Jakob Lebel* Esche Fraxinus excelsior
Berlepsch* Hainbuche Carpinus betulus
Winterrambour* Feldahorn Acer campestre
Schéner von Boskoop* Weilldorn Crataegus spec.

(* alte Obstsorten aus der Region)

4.6 Allgemein
Alle PflanzmafRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vegetationstechnisch durchzufihrenden MaRhahmen haben entsprechend der DIN 18915 (Bodenarbeiten),
18916 (Pflanzen und Pflanzenarbeiten), 18917 (Rasen- und Saatarbeiten), 18919 (Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Grinflachen) und 18920 (Schutz von Baumen) zu erfolgen.

4.7 Zu schitzende Bdume
Die im Plangebiet als zuerhalten festgesetzten Einzelbdume sind wahrend der Baumafinahme durch geeignete
MaRnahmen (DIN 18 920) zu schiitzen.

4.8 Bepflanzung der festgesetzten privaten Grinflachen
- Die Grunflachen sind mit standortgerechten Geholzen der Qualitat Str., 2 x verpflanzt, 60 - 100/ 100 - 150
zu bepflanzen und einzusaen. Die Artenwahl sollte entsprechend der Pflanzliste erfolgen. Als
Rasensaatgutmischung wird die RSM 7.1.2 "Landschaftsrasen - Standard mit Krautern" empfohlen.
- Die Obstwiese ist mit Hochstammen (Stammumfang 8 - 10 cm) zu bepflanzen; Pflanzabstand 8,00 x 8,00 m.

o

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
(ortliche Bauvorschriften) gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Dachgestaltung:
Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 25°.

Gestaltung der Auflenwande:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der Lehmkuhlstrafie und Lemgoer Strale (L712)
sind an allen den Stral’en zugewandten Gebaudeflachen grellfarbige oder reflektierende Fassadenteile und
Baumaterialien nicht zulassig.

Einfriedungen:

Entlang der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind genehmigungspflichtige Zaune mit
einer Héhe von dber 1,00 m

* nur als Metallgitterzaune und

* bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind durchgangige Einfriedungen als Maschendrahtzaune/
Metallgitterzaune bis zu einer Hohe von 2,00m zulassig.

Langs der HaupterschlieBung "Lemgoer Stralle" sind die zulassigen Einfriedungen der Betriebsgelédnde 2 m von
der offentlichen Verkehrsflache zuriickgesetzt zu errichten.

Werbeanlagen:
Mit den baulichen Anlagen verbundene Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW

sind zulassig, wenn

¢ sie an und auf den Gebauden bis zu einer Gesamtgréfe von 5 % der jeweiligen Fassadenflache, jedoch nicht
groRer als 10 m?, errichtet werden.

e sie nicht mehr als 2,00 m Gber der zulassigen Gebaudehéhe (am Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberflache
gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ihre Oberkante darf

maximal eine Hohe von 6 m Uber Gelande erreichen; Fahnenmasten sind bis zu einer Ho6he von 12 m zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen Anlagen in
raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten) zulassig.

6. Immissionsschutz

Die gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP in dB (A) / m?) sind einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zulassig sind danach Betriebe und Anlagen (Vorhaben), deren Gerauschemissionen die in der Planzeichnung
angegebenen IFSP weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm ausgehenden Gerausche unter den
tatsachlichen Verhaltnissen zum Zeitpunkt der Genehmigung an keinem fiir das Vorhaben maf3geblichen
Immissionsort die nach DIN 45691 (Entwurfsvorlage 11/03) berechneten Immissionskontingente tUberschreitet. Das
Immissionskontingent fir einen Immissionsort ist dabei in gleicher Héhe mit den IFSP zu ermitteln.

Hinweise:

Entsorgung

Schmutzwasser

Die Stadt Bad Salzuflen betreibt Mischwasserkanale in den Stralen "LehmkuhlstralRe" und "Lemgoer StralRe". Ein weiterer
Mischwasserkanal der Stadt liegt in der privaten Wegeparzelle 488 sowie auf der Grenze zwischen den Parzellen 389 und 390 der
Flur 23, Gemarkung Schétmar. Er verbindet die Mischwasserkanale in den v. g. StraBen.

Im Bebauungsplan wird diese Trasse durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in ausreichender Breite (volle Wegebreite) gesichert.

In diese Kanale hinein entwassern alle baulich genutzten Grundstiicke.
Auch neu hinzukommende Gebaude kdnnen anfallendes Schmutzwasser in diese Kanéle einbringen. Es wird im Einzelfall zu
prifen sein, ob eine Schmutzwasser-Riickhaltung erforderlich ist.

Regenwasser
Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser wird liberwiegend direkt in die zuvor beschriebenen Mischwasserkanale

eingeleitet. Auch ggf. neu hinzukommende Gebaude kénnen anfallendes Regenwasser in diese Kanale einbringen. Es wird im
Einzelfall zu prufen sein, ob eine Regenwasser-Ruckhaltung erforderlich ist.

Sollte eine Versickerung des Regenwassers flachenmaflig moglich und deshalb geplant sein, ist Folgendes zu beachten:

Nach § 6 der Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die gemeindliche Abwasseranlage der Stadt
Bad Salzuflen vom 24. April 1986 (veroffentlicht im Kreisblatt - Amtsblatt des Kreises Lippe - vom 12. Mai 1986 S. 241-249, zuletzt
geandert am 30.08.1990, Kreisblatt vom 10.09.1990, S. 582) kann Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen fir eigene
Zwecke verbraucht werden oder eine Einleitung von geeignetem schadstoffarmen Niederschlagswasser ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit in das Grundwasser erfolgen. Voraussetzung fir die Einleitung ist, dass der Untergrund zur
Versickerung geeignet, und ein ausreichend groRer unbebauter Grundstiicksteil des Anschlussnehmers vorhanden ist.

Aufgrund § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Vorab ist ggf. durch Bodengutachten nachzuweisen, dass eine Versickerung von Wasser auf dem Grundstlck aufgrund der
Bodenbeschaffenheit moglich ist.
Die Einleitung in das Grundwasser muss bei der unteren Wasserbehérde beantragt und von ihr zugelassen werden.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Um archaologische Fundplatze, wie sie im Umfeld des Plangebietes bekannt sind, auszuschliefen und um eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem Westfalischen Museum fiir Archaologie, Landesmuseum
und Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0;
Fax: 05231 9925-25, schriftlich, mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung,
unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten."

Quellenschutzverordnung

Fir den Planbereich findet die Quellenschutzgebietsverordnung "Bad-Oeynhausen - Bad Salzuflen” vom 16.07.1974 (verdffentlicht
im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974 S. 286-292) Anwendung. Fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist die Zone Il b (QSG Il b) festgelegt. Weitere Einzelheiten sind der Quellenschutzgebietsverordnung zu
entnehmen.

Kampfmittelraumdienst
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Bodenaushub

Bodenzwischenlagerungen, Baustelleneinrichtungen und Fahrwege im Plangebiet sind zum Schutz des Bodens auf die spater zu
befestigenden Flachen zu beschranken.

GemaR § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden so auszubauen,
zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféllen und anderen Abfallstoffen
unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdéglich ist. Sollte
dies nicht moglich sein, sollte gemaR Abs. 3 gepriift werden, inwieweit Bodenaushub tber einen internen Massenausgleich bei
parallelen BaumaRRnahmen zu verwerten ist (abrufbar ist die Boden- und Bauschuttbérse NRW) unter der Internet-Adresse:
www.alois.de). Alle Angebote und Nachfragen kdnnen auch kostenlos Uber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe
unter der Tel. Nr. 05231/62-669 und 62-665 eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werden.

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der
Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden. Belasteter Bodenaushub
ist unter den neuen Abfallschlisselnummen der AVV wie folgt zuzuordnen:

- 170503 flr "Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten”

- 170505 flr "Baggergut, das gefahrliche Stoffe enthalt"

- 191301 fur "feste Abfalle aus Sanierungen von Bdden, die gefahrliche Stoffe enthalten”

Er ist als besonders liberwachungsbediirftiger Abfall, im Sinne des § 41 (1) Satz 1 und (3) Nr. 1 Krw-/AbfG zu entsorgen. Die
Vorgaben des KrW-/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen liber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV); in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juli 2002 (BGBI. | S.
2374), in der zz. geltenden Fassung, sind grundsatzlich zu beachten.

Das Einbringen von Bodenaushub in die als Griinflachen (6ffentlich und privat) festgesetzten Grundstlicksbereich ist unzulassig.

Telekommunikationsanlagen
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung neu zu errichtender Gebaude durch die T-Com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der Koordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumaflnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im
Planbereich dem Produktionsburo Bielefeld, Herforder StralRe 14, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

Mittelspannungsleitung (30000 V-Kabel)
Der Plan-Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und betriebsgefuhrter Unternehmen gepriift.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Versorgungsanlagen: Mittelspannungskabel

Bei Bauausfiihrungen beriicksichtigen Sie nachstehende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in der Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) miissen unserer Betriebsstelle wenigstens 8 Tage
vorher mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der Anzeige der BaumaRnahmen ausgehandigten
Bestandsplane besteht die Pflicht der bauausfiihrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der
Versorgungseinrichtungen durch Querschlage, Suchschlitze oder ahnliches festzustellen. Um Schaden an den
unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen Arbeiten in deren Nahe nur von Hand und mit
geeigneten Geraten erfolgen. Eine Beschadigung unserer Anlagen ist auszuschlieRen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens eine 6rtliche Einweisung in die genaue Lage der
unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein Ortstermin mit unserer
Betriebsstelle erforderlich. Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen Termin ab, da zur Durchfiihrung von
Leitungsadnderungsarbeiten eine angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die
Kostentragungspflichten zu klaren.

4. Der Schutzstreifen der Leitungen darf aufgrund der Bestimmungen VDE, DVGW in der jeweils gliltigen Fassung)
nicht Gberbaut und mit Tiefwurzlern tberpflanzt werden. Eventuell geplante Anpflanzungen sind in der Nahe unserer
Leitungen auBerhalb des Schutzstreifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen.

Sollten danach SchutzmaRnahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit uns abzustimmen.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

QSG b Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

_———

unterirdische Versorgungsleitung

Mischwasserkanal

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

- Landschaftsgesetz NRW i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. Mai 2005 (GV NRW 2005 S. 522ff)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245)

- Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ( - LWG-NW -) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03. Mai 2005 (GV NRW 2005 S. 463)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
5. September 2001 (BGBI. | S. 2350)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. 1 S. 3830)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666)

- Abstandserlass NRW RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
(VB 5-8804.25.1) vom 2. April 1998 (MBI. Nr. 43 vom 2. Juli 1998 S. 744)

- Einzelhandelserlass NRW. , gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d.
Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung, und Landwirtschaft u. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996
(SMBL.NRW. Nr. 38 vom 20.06.1996, S.922)

jeweils in der aktuell glltigen Fassung

Verfahren

Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 13.09.2005
Stadt Bad Salzuflen, den 13.09.2005 Amtsleiter: Winkler

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis iberein:
Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind . .
nachrichtlich Gbernommen und im Kataster noch nicht . '
nachgewiesen. ' '
Es wird bescheinigt, daf} die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Lippe, Abt.
Vermessung und Kataster

r-"-"-">-"-">7"1

Detmold, 13.10.2005

gez. i.A. Kruel

Stand der Kartengrundlage vom 13.11.2003 LS | Kreisvermessungsamtsrat

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB ' '
durch Beschluss des Planungsausschusses der ' '
Stadt Bad Salzuflen vom 28.05.2002 _ _
aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.07.2002 : :

ortstblich bekanntgemacht worden. ' '

gez. Dr. Honsdorf

Blrgermeister

Bad Salzuflen, den 11.01.2006

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB ' '
auf die Dauer eines Monats ' '
vom 04.05.2005 bis 06.06.2005 einschlieRlich, ' '
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 25.04.2005 , ,

ortstiblich bekanntgemacht worden. ' ' gez. Oberweis

Bad Salzuflen, den 11.01.2006 LS _ . _ . . . 1 Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ' '
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach

Prifung der Anregungen am 26.10.2005
als Satzung beschlossen worden. . '

gez. Dr. Honsdorf

Bad Salzuflen, den 11.01.2006 e o oo d Birgermeister

Plananzeige / Plangenehmigung =~ "~~~ "~ " 7

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ' '
am 25.01.2006 ' '
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Oberweis

Bad Salzuflen, den 21.02.2006 SR Techn. Beigeordneter

ABRBADISAIZUE

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 0209
"Lemgoer Stral’e/Lehmkuhlstrafe”
Ortsteil Schotmar

Kartengrundlage : Zusammensetzung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99




