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1 lll. Kennzeichnung von Flachen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Rechtsgrundlagen:
D I: \l . . ) . . ) * Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
‘ ‘ ‘ Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdend en Stoffen belastet sind «  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
D \ (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4) * Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
,—l ,—l ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekantmachung der Neufassung vom 20 Juli 2004
/ l \ (BGBI. 1 2004, S. 1359)

V. Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB «  Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205) geandert durch

Bebauun S Ian '\| r 02 10 A/I "( ;énsefeld" Artikel 1 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
g p - 1. Art der baulichen Nutzung_gemél& § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB * Bundesbodenschutzgesetz ; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880)

u L]
O rtSte I I S C h Otl I l ar 1.1. Mischgebiet gemarg 8§ 6 BauNVO e Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Lan  desbauordnung - (BauO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (G.V.NRW S. 255)

Das Mischgebiet wird gemé&R 8§ 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrénkt.
* Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (G~ O NRW ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

- Wohnungen sind erst ab dem 1. Obergeschoss zuléssig. (GV NRW S. 666)
* Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Land  eswassergesetz -LWG-) in der Fassung der

A X x Fur alle Einzelhandelsnutzungen sind die in der folgenden Liste aufgefiihrten zentrenrelevanten Branchengruppen Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926/ SGV NW 77)
ErIaUterungen 4. Verkehrsflachen/SteIIplatze (§ 9 (1) Nr. 11 BaUGB) nicht zulssig 9 9 J aruep * Einzelhandelserlass NRW ., gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d. Ministeriums fur

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan) Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst die Flur 22, Flurstiicke 619, 620 und 621 (SchloRstraRe 60-62) L_——2 Zufahrtsbereich (siehe textl. Festsetzungen Nr. 3.0) Liste der zentrenrelevanten Branchengruppen des periodischen und aperiodischen Bedarfes: u. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (SMBL.NRW. Nr. 38 vom 20.06.1996, S.922)
jeweils in der aktuell gliltigen Fassung
Gemarkung: Schétmar periodischer Bedarf - Gesundheits- und Kérperpflege
GroRe des Geltungsbereiches: ca. 0,34 ha 5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . - Pharmazeutika Verfahren
Katastergrundlage: Kataster MaR3stab 1:500, Flur 22, Schétmar 56000 aperiodischer Bedarf
Stand: November 2002 o 5 a. Bekleidung/Textilien - Bekleidung Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 21.04.2005
000007  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, S trauchern und - Lederartikel Stadt Bad Salzuflen, den 21.04.2005  Amtsleiter: gez. Winkler
|. Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach BauNVO sonstigen Bepflanzungen  (siehe auch textliche Festsetzungen) - Schuhe
- Stoffe .
1. Art der baulichen Nutzung: 6. Sonstige Planzeichen . Hartwaren, bestehend aus Katasternachwels . Kreis Lippe, Fachbereich
: g - Technik - Elektrogerate, Leuchten Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes _ _ Vermessung und Kataster
- neue Medien innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf r 1
o _‘ Unterhalt lektronik folgendes mit dem Katasternachweis liberein: Detmold, 25. Mai 2005
_ _ | St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze - whterhaitungsetextront ) Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind ! !
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) L] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) - Foto, Video- und optische Gerate nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht
(siehe auch textliche Festsetzungen 1.1) nachgewiesen. . .
B B _ _ - Haushalts- und person- - Uhren, Schmuck Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches licher Bedarf - Biicher. Schreibwaren stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. 1 . Funk
: gez. Funke
. des Bebauungsplans (8 9 (7) BauGB -
2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) gsp 89 ) gzzz:z;g:sk'eﬁ)orze”an Stand der Kartengrundlage vom November 2002 LS _]  Kreisvermessungsamtsrat
-—o—o— - i - -
0.6 Grundfiach h-GRZ- (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 1 (4) BauNVO) - Musikalien
) rundfrliacnenzani - - r. au - Spij - -
(816 (2) ) Spiel, Sport, Hobby Aufstellungsbeschluss r 1
I i Di Beb lan ist .82 (1) BauGB
I Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze (8§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) Il. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW) Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten darf der Anteil der zentrenrelevanten dLerzsrBeescilljuusnsngsagII:nSr?gn;auss(cr?us:zs der ! !
Randsortir_nente (s. Liste) 10 % der zugelassenen Verkaufsflache der einzelnen Einzelhandelsbetriebe nicht Stadt Bad Salzuflen vom 24.04.2001 | |
H=10,0m max. zulassige Hohe (Firsththe oder Oberkante Dach) der baulichen Anlagen iiber Werbeanlagen Uberschreiten. g”fgisie”tl‘l"’orde;- e et am 10.05.2001
2 Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder als er Autstellungsbeschluss istam 10.05.
vorhandenem Gelande (8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) e g R gen ( . 9 . . Nicht zuléssig sind: ortsiiblich bekanntgemacht worden. ! !
Schriftzlige in einer max. Gesamththe von 0,90 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandflache angebracht werden. - . . ez Dr. Honsdorf
L : i . : . . - Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstétten (8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO) gez. br.
) . . Sie sind nur bis 20 cm unter der Trauf-, bzw. Dachhdhe zuldssig. Die Gesamtlange der Buchstaben hat sich der Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO Bad Salzuflen, den 15.06.2005 LS _ _ _ Biirgermeister
3. Bauweise, Uberbaubare Flache Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben diirfen nicht gnigung gem. '
verwendet werden. 20 Stellplitz dG . )
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Bei Flachdachern kdnnen Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung ausnahmsweise auch auf der Dachkante ) e’platze un aragen Offentliche Auslegung _ _
zugelassen werden. 2.1 Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und auf den Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat r 1
festgesetzten Flachen zulassig. einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
Baugrenze (8§ 23 (3) BauNVO) 2.2 Begriinung der Stellplatzflachen (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) auf die Dauer eines Monats ! !
Stellplatzflachen sind flachenhaft zu begriinen. Firr je 6 Stellplatze ist ein langlebiger Laubbaum, Stammumfang vom 22.10.2001 bis 23.11.2001 einschlieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 10.10.2001

= NE Baume sind in einem offenem Pflanzbeet von mind. 10 m2 Gréf3e zu Pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache I I
W 5 h ortsuiblich bekanntgemacht worden. gez. Oberweis
von 6 m2 nachzuweisen. i
\ : N -
\ ’ N X 12/ Bad Salzuflen, den 15.06.2005 LS _ _ _1 Techn Beigeordneter
\ “ 770 3.0 Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
\ Der festgesetzte Pflanzstreifen darf nur durch die eingetragene Ein- und Ausfahrt unterbrochen werden. Erneute dffentliche Auslegung
- \ Es ist eine Baumreihe mit standortgerechten Laubgehélzen (z.B. Ahorn, Eiche, Platane, Linde 0.4.), Hochstdmme, , — - - =
- j L ) o Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm bei einem Pflanzabstand von max. 10 m zu pflanzen und . . .
\ ° T o ) T einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
ii 702 dauerhaft zu erhalten. Die Baumreihe ist mit einer mindestens zweireihigen standortgerechten Unterpflanzung auf die Dauer eines Monats [ [

mindestens 20 cm, Hochstamm, der Arten Ahorn, Eiche, Platane oder Linde zu pflanzen und zu erhalten. Die

(z.B. Feldahorn, Hartriegel, Liguster, Wei3dorn) zu versehen, bei einem Pflanzabstand von 1,5m in der Reihe und vom 04.11.2004 bis 06.12.2004 einschlieRlich,
1,0 m zwischen den Reihen. Erforderliche Grundstiickszufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstreifens bis offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen

7 7 zu einer Breite von 6,50 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Bauteile und Stellplatze in geringem Auslegung sind am 25.10.2004 | |
Umfang zugelassen werden, soweit eine durchgehende Baumreihe hergestellt werden kann. ortstiblich bekanntgemacht worden. gez. Oberweis
Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf der bauordnungsrechtlichen Schlussabnahme bzw. der Anzeige der Bad Salzuflen, den 15.06.2005 LS _ |  Techn. Beigeordneter
O 7[ Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlie3en.
Teich 4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 Satzungsbeschluss ]
‘ und Abs. 6 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
87 + 4 77 Die gekennzeichneten Flurstiicke 619 und 620 werden im Altlasten-Kataster des Landes NW unter der Nr. vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach ' '
391.0172-SG als Altstandort gefiihrt. Grundwasser und Bodenluft sind mit leichtfliichtigen chlorierten er:fggtgzj:; ﬁggec?]ronsizr:] ;3vn;ri.:5.2005 | |
MI “ 0 ) 7407 Kohlenwasserstoffen belastet. Wohngebaude und -raume missen durch sog. Passiventgasungsanlagen vor '
GRZ: Oa6 757 00 CKW, die aus dem Boden bzw. dem Grundwasser ausdunsten, geschiitzt werden. Solche Anlagen bestehen aus lLs N gezﬂ. Dr. Ho.nsdorf
H=90m S Dranagerohren, die unter der Gebaudesohle oberhalb des Grundwassers in Sand- oder Schotterbett verlegt Bad Salzuflen, den 15.06.2005 - - Blrgermeister
’\’ __\_ werden. Mittels Durchbruchen in den Fundamenten bzw. Frostschirzen stellen sie den Austausch der Bodenluft
74 0 mit der Atmosphére her. Durch Diffusion und Luftbewegung aufgrund von Druckunterschieden wird die Entstehung P|ananzeige / P|angenehmigung — - - 1
766 08 kritischer Gehalte in der Bodenluft dauerhaft unterbunden. Die Entgasungsanlagen sind Teil der baulichen Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
%QJ 706 74 > Anlagen. Sie sind in den Bauvorlagen zeichnerisch und textlich darzustellen. am 27.06.2005 ! !
ortsiblich bekannt gemacht worden.
\ I I
Q%\’ 9 . . gez. Oberweis
: LS .
Hinweise: Bad Salzuflen, den 30.06.2005 = - - = Techn. Beigeordneter
Quellenschutzverordnung
7476 Fur den Planbereich findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
(veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungspréasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die Zone
- 7475 Il b festgelegt wurde.
Kampfmittelraumdienst
Ml | |_| “ 0 GRZ: 0.6 Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder aul3ergewdhnliche Verfarbungen auftreten,
- 7070 ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatl. KampfmittelrAumdienst zu
H=10,0 m W4 515 4 benachrichtigen.
, \ Kulturgeschichtliche Bodenfunde
7478 Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
! Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
\ i 622 4 7 die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiur Bodendenkmalpflege 05231/9925-25) - anzuzeigen
‘ \ und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten." 4 D 4 D 4
. 7247 "Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32745 Detmold, Telefon
7242 05231/9925-0, Fax 0521/9925-25, die zeitliche Mdglichkeit einer archdologischen Voruntersuchung einzuraumen."
\ Stadtplanungsamt
7 Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden so
/ auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und
74 5 anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden,
soweit dies technisch méglich ist. Sollte dies nicht mdglich sein, sollte geméafR Abs. 3 geprift werden, inwieweit Be baU U n gSp I an N r. 02 10 A/I
Bodenaushub Uber einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumalinahmen zu verwerten ist (Abrufbar ist die
Boden- und Bauschuttbérse NRW unter der Internet-Adresse: www.alois.de). Alle Angebote und Nachfragen kénnen G ansefeld

auch kostenlos uber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe unter den Tel. Nr. 05231/62-672 und 62-665 . .
5 eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werden. O rtSte I I SCh Otm ar

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft-

, und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der . %\\\\WQ '@;ﬁ”"j’s /l/‘%%)\(% \\ LJ[ / fak my/ é\ﬂg\ “\ \4
7570 Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden. Belasteter L } D I~k M[ /’\"z{\/'n \\ j //\/\“W\/V@%W\ }( \ 1
. .. . . e R -782 5’ e & M PNV PN U S AN AN
Bodenaushub ist unter dem EAK Abfallschlissel 170599D1 ,Bodenaushub, Baggergut sowie Abfélle aus Fosirade / LP]// ,JW j’ \\ \\ \\ \\ Aé \“QZ}%\/W}}R \a\/ \. Y(@
Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreinigungen" als besonders Gberwachungsbediirftiger Abfall zu @KM\@@%‘\ ’LN\\\\ \( ék Hg@ \VWV/@M\%XW
1380 entsorgen. Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die \»(‘/'(\ B \\\\\\\\\\\\ //ﬁ////f';:\a‘?;“ﬁ% - -%\an@%\\\/\ 'ﬂTb\qﬁk}(ﬁ/
Verordnungen tiber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind T"’\ &}\\\\‘\(W\ \*\/\\a\ o '///4) ((\“5‘\ W\M\m@»\%)}/@/ﬁ
grundsatzlich zu beachten. - \ - NN Rathavs 7 N \\
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7 Nachrichtliche Ubernahmen  gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB Ay a/ﬁ\ ~ 5)%§§© /:?jé}“%@gg%a& &/‘Qggiwz\
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QSG lll b Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
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_ ——  gepl. Flurstiicksgrenze

Vorhandenes Nebengebaude

Flurgrenze

Kartengrundlage : Ausschnitt/VVergréf3erung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000

I Geschossigkeit, z.B. | vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehorde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99

Gemarkungsgrenze

——__—" > Héhenlinie * noch nicht eingemessen




