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PLANGRUNDL&GE KATASTERKARTE M.1:1000
ZEICHENERKLARUNG: Gem. PLANZEICHENVERORDN. 1981

DER STADT BAD SALZUFLEN

FESTSETZUNGEN NACH §9 BBauG

EEN PR @R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Jm Bauland sind die Grundstucksflachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw.
innerhalb der Begrenzung der Flachen fir Garagen entsprechend der angegebenen
ArtudemMaB der baulichen Nutzung u.der vorgeschriebenen Bauweise Gberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind farbig angelegt bzw gerastert.

Reines Wohngebiet Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit

Allgemeines Wohngebiet Nutzungsbeschrinkung

Besonderes Wohngebie! Industriegebiet
Sondergebiet mit Angabe der
Zweckbestimmung wie z B
Kurgebiet

Mischgebiet

i

| oo onf] oo - sEE]R

Kerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zwingende Zahl der Voligeschosse 0.4 Grundflachenzahl z B 0.4

s

2.B:2 Voligeschosse Geschossflachenzahi z B 0.8
Zahl der Vollgeschosse als Hochst- Baumassenzahl z B. 3.0

grenze Z.B. bis zu 2 Vollgeschossen Fehit die Angabe der GRZ, GFZ BMZ,
Zahl d Vollgeschosse als Mindest- so gilt das zulassige MaB §17(1)
und Hochstgrenze BauNVO als Hachstgrenze.

BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise i Schi ne Bauweise
Nur Einzel-bzw Doppelhauser mit __g onon gﬁu..n.‘?se 4

nicht mehr als 2 1 zul Baugrenze

Nur Einzelhauser mit icht mehr als RH Reihenhauser
2Wohnungen zulassig

Nur Hausgruppen zulassig b besondere Bauwaeise

(Gebaudeldnge (ber 50 m)

GEMEINBEDARFSFLACHEN
Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie:

Soz Einrichtungen
Schule n wie Kindergarten E‘
Kirche fast D

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen wie offent- ss==me==ms! StraBenbegrenzunglinie soweil sie

liche StraBen, FuBwege nicht mit einer Baulinie oder-grenze
p rusammentalit -

ottentliche Parkflachen v Eintahrt

HiiRsnnar Verkshr | Einfahrisbereich

w @ g Bereichohne Ein- u Ausfahrt
FuBgangerbereich

FuBwege
VERSORGUNGSFLACHEN

Flacheg oder Baugrundstucke fur Versorgungsanlagen oder fur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstotten wiez B
Brunnen

Tratostation
@ Gasdruckreglerstation

O
O

HAUPTLEITUNGEN
- <+——4% Qberirdische Versorgungsieitungen
- Untenirdische Versorgungsleitungen wie z B EzElekirizitat Az Abwasser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfls. PRIVAT)
Grantidche | sportplatz

Friedhot & Spielplatz D

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

: m Flache tar die Flache z Anptlanzen
Wasserflache Landwirtschaft v Baumen u Strauchern
Flache fir m . Anzupflanzende Baume
Aufschuttungen - ki L C)unc Straucher
Flachen fur ® Erholungswaid ER R FB‘aL hezgr[“,”'“jﬁ“
Nutzungsbeschr = aumenu Strauchern

. ®Zu erhaitende
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Baume u Straucheg
Nebenanlagen: Stellplatze,Garagen, -M Fléche fur Gemeinschaftsaniagen
Spiel- u. Freizeitflachen Stell, e Gararagen Tiefgaragen
mit Geh- Fahi- o Leitungsrecht zu
belastende Flachent.

Abgrenzung unterschiedhicher
Nutzung von Baugebieten

Parkaniage

Besonderer Nutzungszweck
Von der Bebauung freizuhaltende
Flachen und ihre Nutzung

Flachdach Durchgange, Durchfahrten. Arkaden
Satteldach

Walmdach Aufschuttung

Dacﬂnneigung laut Planeintrag

#5% Abweichung zulassig Abgrabung

Hauptfirstrichtung S
Einfriedigung mit Angabe der Hohe, wmEEEETEEETE Sy lzmauer
ZB be: Atriumhausern

it >
£ Die innerhalb der Sichtdrewecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen Anlagen
2 und Bewuchs von 0 70m bis 2 50m Hohe bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig
‘:'f&l[uhal_feﬂ Sichtbehinderndes Gelande ist ggf abzutragen ]

Im WA sind Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVU nur fiir Tankstellen und
nur an ausgewiesener Stelle, sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zuldssig,

Im WR sind Ausnahmen gemdB § 3 (3) nur fir kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zulassig.

Nebenanlagen gem&B8 § 14 (1) BauNVO iiber 30 cbm, Schwimm-
becken dber 100 cbm Rauminhalt sind nur innerhalb der idber-
baubaren Grundsticksflache zulédssig.

Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 Laubbaum je 4 Stell-
plitze vorzusehen.

=
Die Verkehrsflédche gem&B § 9 (1)} Nr, 11 BBaulG kann erst nach
verkehrsgerechtem Ausbau durch die SchluBuermessung ermittelt
werden. "

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so durfen diese zur Ver-
kehrsflache und seitlich bis zur iberbaubaren Grundstiicks-
fldche nicht hidher als 0,70 m sein, Undurchsichtige Cin-
friedigungen sind nicht zulédssiq,
Soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Hebauungsplanes ent-
sprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 (3) Satzs |
LStrG nicht.

Die mittlere Traufhohe (Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachhaut) dart die natur-
lich gewachsene mittlere Gelandeoberfidche bei

eingeschosaiger Bebauung von 3,50 m,

zweigeschossiger Bebauung von 6,25 m,

dreigeschossiger Bebauung von 9,25 m [

nicht Uberschreiten.

Geneigte Dacher sind mit roten oder schwvarzbraunen Ziegeln
einzudecken.

Dachaufbauten sind nur bei eingeschussiyer Bauwelise bis V3

der Dachlange zulassig. Maximale Hohe 1.40.

Fir AuBenwandflachen durfen keine grellen Farben, glasierte
oder polierte Materialien verwendet werdeh.

Entgegenstehende oder gleichlautende fruher beschlossene Plane innerhalb d.Geltungs-
bereichs treten mit d. Bekanntmachung dieses Planes gem § 12 des og. BBauG auBer Kralt.

FUR DAS GEBIET: WASSERFUHR, LEMGO-
ERSTR. LEHMKUHLSTR,, BERTASTR.

GEMARKUNG: SCHOTMAR u. EHRSEN-BREDEN
FLUR: 23 (SCHOTMAR), 7(EHRSEN-BREDEN) Groge des Plangebictes 51 ha
RECHTSGRUNDLAGEN

§§2 . 2a 3 u1i0des
Bundesbaugesetzes(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI.1S. 2256 ,ber. BGBI 1 5.3617). zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7 1979 (BGBI | §
949).8 81 d Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen ind. Fassungd Bekanntmachung v
26.6.1984 (GV NW 1984 S. 419) in Verbindung mit § 5 der Verordnung zur Durchfihiung des
BBau G vom 24.11.1982 (GV NW 1982 S. 753)

Baunutzungsverordnung in d.Fassung der Bekanntmachung v15 91977 (BGBI 5.1763 )
Bundesimmissionsschutzgesetz v 15 31974 (BGBI. | 5 721 u 193) zuletzt geandeit durch
d Gesetz v. 28.31980(BGBI. | 5,373)

§4 d.Gemeindeordnung fir d. Land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom
13.8.1964 (GV NW 1884 S. 475, SGV. NW. 2023)

ENTWURF: Bad Salzutlen den 214 1987
Stadtplanungsamt .
Stadf BaudireRtor  *

Die Darstellung des im Beb Plan als vorh
ausgewiesenen Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis uberein, bis auf die mit
einem * versehenen Gebaude Diese sind
lediglich nachrichtlich ubernommen und
im Kataster noch nicht nachgewiesen

Ein Feldvergleich wurde nicht durchgefuhrt
Der Nachwers der vorh Gebaude ist daher
evtl nicht vollstandig

Es wird bescheimgt dall d Festiegung d. stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig 151

Dieser Bebauungsplanist gem §2(1)des 0.g.
Bundesbaugesetzes durch Beschiuss des
Rates der Stadt Bad Salzuflen

vom__ 6.10.1982  aurgesteilt worden Bt e —

_J Stadidirektor

Bad Salzufienden | . 9. 1987

TN

Dieser Bebauungsplan hat einschlieiichd Be- —
grundung gem 8 2a(6)des og Bundesbaugesetzes
vom__11.2.1985 s __35.3.1985

oftentiich ausgelegen

Bad Salzuflen den Y 9. 1967 | Stadtdirektor LC

Dieser Babauungsplanist gemaB 810 des og
Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt

Bad Salzufien am___ 13.5,1987

als Satzung beschiossen worden

Bad Saizuflen den | %, 9.1987

Detmold.den 1 2. FED. 1388

Gem. § 12 des o.g. Bundesbaugesetzes
sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung am 10.3.1988
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der genehmigte Plan liegt ab 10.3.1988
offentlich aus

Bad Salzuflen, dendBapRIL 1988

Anderungen

ERLAUTERUNGEN

~ A Hahenline

——— e Gemarkungsgrenze
=i Flurgrenze

_ Flurstucksgrenze
............ Geplante Flurstucksgrenze

Vorhandene Gebaude ggtis mit
Haus-Nr und Geschosszahl
Vorhandene Gebaude noch nicht
eingemessen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Cimatis asshistasabist i v R

Naturdenkmal Denkmalschutzbereich

Quellenschutzgebier Zone z B II Einzelanlage unter
Denkmalschutz
Die Quellenschutzverardaung
Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen

vom 16 71974 1st zu beachten

Zu erhaitende Gebaude

Uberschwemmungsgebiet Zu beseitigendes Gebaude

Umgrenzung d Samierungsgebiete

Umgrenzung der Flachen fur
Eisenbahnanliagen
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