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BEBAUUNGSPLAN NR. 0305

DER STADT BAD SALZUFLEN

PLANGRUNDLQGB KATASTERKARTE M.1:1000
ZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORDN. 1981

FUR DAS GEBIET ,STRUHKAMP,

FESTSETZUNGEN NACH §9 BBauG

GEMARKUNG: BIEMSEN - AHMSEN

BN Em B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplahes

Entgegenstehende oder gleichlautende fruher beschloissene Plane innerhalb d Geltungs-
bereichs treten mit d Bekanntmachung dieses Planes gein. § 12 des o0g.BBauG auBer Kraft
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstucksfiachen innerhalb der B aulinien und Baugrenzen bzw
innerhalb der Begrenzung der Flachen fur Garagen ent sprechend der angegebenen
ArtudemMaB der baulichen Nutzung u der vorgeschrielbenen Bauwe se uberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind fartig angelegt bzw gerastert
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Das oberste GeschobB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG A muB im Dachraum liegen
@ Zwingende Zah| der Voligeschosse 0.4 Grundflachenzahl z B 04
zB 2 Vollgeschosse @ Geschossflachenzahl zB 08
i Zahl der Vollgeschosse als Hochst- [3:@ : Baumassenzahl z B 30
grenze z B bis zu 2 Vollgeschossen Fehit die Angabe der GRZ GFZBMZ
or-v Zahi d Yollgeschosse als Mindest- 50 gllt das zulassige MaB 817 (1}

und Hochstgrenze BauNVD als Hochstgrenze
BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
Nur Einzel-bzw Doppelhauser mit g giiﬁmfﬁene h i dad
nicht mehr als2 Wohnungen zulassig Baugrenze
Nur Einzelhauser mil nicht mehr als RH Reihenhauser

2Wohnungen zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

GEMEINBEDARFSFLACHEN
Bauvgrundstuck fur den Gemembedar! mit Angabe der Nutzung wie
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VERKEHRSFLACHEN
F % Strafenverkenrsflachen wie otfent- e Straenbegrenzunglinie soweit sig
L liche StraBen Fulwege micht mit emner Bauhinie oder grenze
F zusammenfallt
I offenthiche Parkilachen v Einfahst
E] Ruhender Verkehr N e G Lt e
® w w w Berechohne £on- 4 Ausfahrt
FuBgangerbersich
A w Wartehduschen
F Fuiwege BUS Bushaltestelle
VERSORGUNGSFLACHEN

Aufschultungen
A

Flachen oder Baugrundstucke fur Versorgungsaniagen oder fur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstotten wiez B

Brunnen Tratastation

[G] Gasdiu kreglerstation
HAUPTLEITUNGEN e i
Oberirdische Versomge stungen

Untenrdische Verqulgunu ttungen wie : B EsElektriziat Az Abwabser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfls. PRIVAT
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Grunflache | . Sportplatz

Parkanlage

7

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

Flache turdie :TW a 3 Flache z Anpllanzen
Laﬂdwu:;(f‘ﬁﬂf' U000y vBaumenu Strauchern
R (D Anzuptianzende Baume
e

%] Flache z Erhaitung v
1o ¢ o o of Baumenu Strauchern

@ (=) Zu erhaltende
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Dallme uSkraucher

Nebenanlagen Stellplatze Garagen, EG_S}JE{;TTE } Flache fur Gemeinschaflsaniagen
it Spel-u Freizeitflachen L Stellplatze Gararagen Tiefgaragen
HOTEL | Besondirer Nutzuigs zweck el TR
Abgrenzung unterschiadli< her
Mutzung von Baugebieten

Eriedhof | speipratz L

Wasserflache

Flachen fur
Nutzungsbeschre

Erholunigswald

W'*E Von der Bebauung freizuhaliende
Qam Flachen und ihre Nulzung
FD Flachdach Durchgange, Durchfahrfen Arkaden
SD Satteldach
wD Walmdach Aufschuttuny
D Dacﬂhnmgung laut Planeintrag
22% Abweichung zulassiy Abgrabung

Hauptiirstrichtung
z Einfriedigung mit Angabe der Hohe,
e ~  zB be Atriumhausern

Stutzmaues

2B 8som

Tl qu Die innerhalb der Sichtdreiecke [regenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen Anlagen
, 19_ und Bewuchs von 0 70m bis 2 50m Hohe bezogen auf die Fahrbahnaberflache, standig
"\J-Etremuhdlten Sichtbehinderndes Gelande ist ggf abzutragen

Im WA sind als Ausnahmen gemdf § 4 (3} BauNVO nur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssig.

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) iiber 30 cbm,

- Schwimmbecken iiber 100 cbm Rauminhalt sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

- Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstilcksfliche oder auf den hierfiir ausgewiesenen Stellen
zuldssiqg.

Bei eingeschossigen Gebduden kiénnen die ausgewlesenen Garagen

und Stellplatzflachen erweitert oder in Verbindung mit dem

Hauptgebdude auch an einer anderen Stelle angeordnet werden.

Die exakte Festlequng der Verkehrsflichen gemdp § 9 (1} Nr. 11
BRauG kann erst nach verkehrsgerechtem Ausbau erfolgen,

Sowelt Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 (3) Satz 1
LEtrG nicht.

Massive Finfriedigungen, wie Klinker- oder Kunststeinsockel
0,20 m mit Torpteilern bis 0,70 m sind zuldssig.

wWerden andere FEinfriedigunaen vorgesehen, so sind diese als
Spriegelzaun oder Maschendraht in einer Hecke anzulegen. Sie
dirfen zur Verkehrsflache hin und seitlich bis zur lberbaubaren
Grundstiicksfldche nicht héher als 0,70 m sein. Massive, undurch-
sichtige Einfriedigungen sind nicht zuldssig.

pie WandhShe ({Schnittkante Aufenwand mit Dackhaut) darf die
natirlich gewachsene mittlere Geldndeaberfldche bei

eingeschossiger Bebauung von 3,90 m,
zweigeschossiger Bebauung, wobei das IT. GeschoB

im Dachraum liegen muf 4,60 m,
zwelgeschossiger Bebauung 6,60 m
dreigeschossiger Bebauung 9,75 m

nicht iiberschreiten,

pachaufbauten sind nur bLei ab 45° geneigten Dichern und hier nur
bis 1/3 der Trauflidnge zulissig. Maximale HShe 1,40 m idber Dach-—
haut.

nie pachaufbauten missen als Schleppgauben ausgebildet werden.

Fiir die AuRenwandflichen durfen keine grellen Farben, glasierte
oder polierte Materialien verwendet werden,

Geneigte Dicher sind mit roten oder braunen Ziegeln einzudecken.
Gemdp § 31 (1) BBauG kénnen Ausnahmen von der festgesetzten Dach-
neigung zugelassen werden, wenn diese fiir eine Gruppe von mehr

als 3 Vorhaben unter Wahrung der stadtebaulichen Gesamtsituation

FLUR: 5 Grofe di-s Plangebietes 6.26 ha
RECHTSGRUNDLAGEN

8§62 2a S uildes
Bundesbaugeselzes(BBauG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1B August 1976
(BGBIIS 2256 ber BGBIIS 3617) zujetzt geandert durch Gesetz vom € 7 1979 (BGBI | §
948}, 51 d Bauordnung fur das Land Nardrhein Westtalen ind Fassurgd Bekanatmachung v
26 6 1984( GV NW 1984 54'9 ) in Verbindung mit §5 der Yerordnung zur Durchiyhrung
des BBauG vam 24 11 1982(GV NW 1882 S 753

Baunulzungsverordnung in d Fassung der Bekanntmachung v 15931377(BGBI 5.1783 )
Bundesnmml55|onsschurzgeselz v 15 31974 (BGB! i 5 721 u MA3}) z2uietzr geandert durch
d Gesetz v. 28 31980 (BGBL | 5.373)

Dieser Bebauungsplan ist gem 8211) des ©.9.
Bundesbaugesetzes durch Beschluss des
Rates der Stadt Bad Salzuflen
vom 24. April 1985 aufgesteir worden gez.Quentmeier
Burgermester

gez.Hendrix
Bad Salzufien den 2. Mai 1985, LS _ Stadidirektor

84 d.Gemeindeardnung fur d. Lard Nordrhein-Westiaien i der i o ng der Boe oant =
Mashung vam b3 8 19641 GY NW 10684 5 475 SCY NW 2023
ENTWURF: Bad Saizutien den 5. Mdrz 1985
Stadtplanungsam?t

gez. Winkler S

Stad!
Pz e e At Lo 1

Die Darsteilung des im Beb Plan als varh Kreis Li ppe Katastera mt
ausgewiesenen Zustandes stimmt mit dem - -
Katasternachweis uberein bis auf dee mit
einem * versehenen Gebaude Diese sing
lediglich nachrichtiich ubernommen und gez. Arens
im Kataster noch meht nachgew esen % ST
Ein Feldveralesch wutde mcht dure b geafubit Krelsopberverm. Rat
Dar Nachwes der vorh Gebaude st daber
evll mcht vatistandig Detmoid den 26.2. 1855
Es wird beschenng! dall d Festlegung d stadhe - i R
baulichen Plan seh e e LS ?)

Dieser Bebavungsplan hat einschieBlich d Be - G
grundung gem & 2a(6ldes og Bundesbaugeseizes

vom 20.Mai 1985 b= _15.Juli 1985

atfentlich ausgelegen

gez. Hendrix
Bad Salzufien den 17.Jull 1985 {ES | Stadtdiretor

Cieser Bebauungspianist gemaf 810 des ag
Bundesbauliesetzes vom Rat der Stadt

Bad Salzufien am_22.7Tanuar 1986

als Satzung beschlossen warden

Bad Salzuflen den 6. Mdrz 1986

‘i@;_ierz,\,';-\ A 736, A\ 11 Soz g ¢
. . 5% Der Rghiprungspfasident

Dieser Bebauungsplan st gemafB 811 des og P
Bundesbaygesetzes.out Vertugung
Bundeshayasggiepny

genehmigt warden

Detmold.den 2 3. AFR, 1386

Gem §812des og Bundesbaugesetzes sind
die Genehmigung sowie Ort und Zeit dar

Auslegung am 26.5. 1988

ortsublich bekanntgemacht warden

Der genehmigte Plan liegt ab 265.5.1986
offentlich aus

Bad Salzuflenden Y Juni 1988 Stadtdirektor
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Anderungen nach der sffentlichen Auslegung:
Dieser Bebauungsplan enthdlt die Anderunge
der eingeschankten Beteiligung (§2aAbs. 7 BB,

@B der Pritfungsergebnisse
Pind’dersffentlichen Auslegung

Anderungen

ERLAUTERUNGEN

—__ AL Hohenhne o Vorhandene Gebaude gafls mit
e Gemarkungsgrenze Z4  Haus-Nrund Geschosszahl

e Flurgrenze Z ¥l Vorhandene Gebaude noch nicht
————-—- Flurstucksgrenze /////ﬂ eingemessen =

------- Geplante Flurstucksgrenze
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Siedlung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(@ E Landschaftsschutzgebiel m Erhaltungsbereich

[0 uberschwemmungsgenier

@ Naturdenkmal

ase Quellenschutzgebiat Zone z B IT

Denkmatlschutzbereich

Enzelanlage unter
Denkmalschutz
Dire Quelienschutzverordnung
Bad Oeynhausen-Bad Salzuffen
vOm 16 71974 181 2u beachien

Zu ertaitende Gebaude
Zu beseitigendes Gebaude

Umgrenzing d Sanierungsgabiete

Umgrenzung der Flachen tur
Eisenbahnaniagen

v !

BEBAUUNGSPLAN NR. 0305 _STRUHKAMP,




