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STADT BAD SALZUFLEN

BEBAUUNGSPL

HEINRICH-DRAKE-SIEDLUNG

Nordlicher

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000
FLUR 1: MECHANISCHE VERGROSSERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. 89 BAUGESETZBUCH

AN NR.O307

Teil

FUR DAS GEBIET siidwestlich der Buschort=
strasse mit den Strassen Schmaler Weg-nord =
licher Teil, Glaserstatte und Heinrich- Drake -
Siedlung.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Verdnderungen der Autobahn wurden

den Entwurfsplidnen des Landschafts=
verbandes Westfalen-Lippe vom
30.4.1987 entnommen.

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstucksflachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw
innerhalb der Begrenzung der Flachen fur Garagen entsprechend der angegebenen Art

und dem MaB der baslichen Nutzung und der vorgeschriebenen Bauweise uberbaubar. Die
meht uberbaubaren Grundstucksflachen sind farbug angelegt

GEMARKUNG: BIEMSEN-AHMSEN
FLUR: 1u.5 GriBe des Plangebietes ca._ 5,7 ha
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGEB) vam B8 Dezember 1986 (BGBI IS, 2253)

§81der Bauordnung fur das Land Nerdrhein-Westfalen | d F der Bekanntmachungy 26 6 1984
GV NW 1984 5418 ber S 532)geandert durch d zweite Gesetz vom 21 6 198816V NV 1966 5 519
Baunutzungsverordnung [BauNVO)i.d. F der Bekanntmachung vom 15.8 1977 (BGB|. IS 17631,

zuletzt geandert durch die 3. Anderungsverardnung vom 1812 1986 (BGB|. 1S 2665
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15.3 1974 (BGBLIS 721 u, 1193 | zuletzt geandert

durch Gesetz vom 28.3.1980(BGBIIS 373}

§84u28Gemeindeordnung furdas Land Nordrhein-Westfalen i.d.F der Bekanntmachung

vom 13 8. 1884 (GV.NW 1984 5475 5GV NW 2023)mit And gem. Art 9 GO NWVIZI08/GY NWI1987-
Planzeichenverordnung 18811 Planz¥ 81) i.d.F der Bekanntmachung vem 30 7 1981 -8 345}
BGBIISB3S ]

WR Reines Wahngehiet GE Bewarbagnhiab
= Gewerbegebiet mit
Allgemen [anhng
e TR S GEN Nutzungsbeschrankung

WB Besonderes Wonngebiet Gl Indusiriegebiet

Mischaebiet SO Sondergebiet mit Angabe der

KUR Zweckbestimmung wie z.B. Kur

MK Kerngehiet qebiet

ENTWURF:Stadtplanungsamt Bad Salzuflen den 1.Aug. 1 5
Fassung vom: 1. August 1989 ,,M

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Darstellung des im Bebauungsplanals Kreis Lippe Katasteramt
vorh. ausgewliesenen Zustandes stimmtmit
dem Katasternachweis uberein, bis auf die mit
einem « versshenen Gebaude

Diese sind ledighch nachrichtlich ubernommen
und im Kataster nochnicht nachgewiesen Detmold.den 33
Eimn Feldvergleich wurde nicht durchgefuhri S
Der Nachweis der vorh Gebaude st daher

1969

evil night vallstandig,
Es wird bescheinigt. dal d Festlegungd stadte < e
haulichen Planung geometrischamndautiy ist s 2 HiZah Brvtrmieg it f

"‘ﬁ Zwingende Zah! der Vollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl (GRZ
e ZB 2Vollgeschosss - 2B 04 !
I Zani der Vollgeschosse als Hochst - \@ ?E‘Sghsom‘“cm‘”“”’" tGFZ1
grenze 2B bis zu 2 Vollgeschossen
Zahl derVollgeschosse ais Mindest - [@ ZBkéugngssenzum AL
m TR wund Hochstgrenze
AN Das cberste VollgeschoB muf im
LEN Dachraum liegen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweize
geschlossene Bauwe|se
Nur Einzelhauser mit nicht mehr

--—  Baulinie
e Baugrenze
. 2 o » Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung als 2 Wehnungen zulassig
Nicht uberbaubare Grundstucks - Nur Einzel- u. Doppelhauser mit
flache nichtmehrals 2 Wohnungen zul

Nicht uberbhaubare Grundstucks - Nur Hausgruppen zulassig

flache -Vorgarten-

Bieser  Bebauungsplan ist gem § 2411 BauGB
durch BeschluB des Rates der Stadl Bad
Saleuflenvom_ J0.& 1999 autgestellt worden
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
M9 7989  ertsublich bekanntgemacht

_—-c_-.—_./—--—.ﬁ.“_:

Burgermeister

Bad salzullen. denld. Seof 13589 Stadtdirektor = L
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Nur Rehenhauser zulassig

BPEe

GEMEINBEDARFSFLACHE

Flachen fur den Gemsinbedarf mit Angabe der Nutzung wie

Soziale Gebaude

Der Entwuri dieses 3epauungsplanes hat - 9

einschlieBhich der Begrundung gem 53 (2 é’TA DF
BauGB aufdie Dauver eines Monats
vom 2581989 s 30.70. 7989
e éowa
L A o _QE_“’f“’_VAé

einschlieflich affentlich ausgeleaen
Ortund Zeit der offenthichen Auslequng sind
am__ 779 7982  artsublich bekanntgemacht

warden

v
Bad Salzuflen den ) _Noyerm ber 1989 E&A&.‘u‘ i Stadtdirekior

Schule und Einrichtungen Post
Kirchliche Gebaude Kulturelle Gebaude B
und Einrichtungen und Einrichtungen
~ VERKEHRSFLACHEN
[ StraBenverkehrsflache e SiraBenbegrenzungslinie soweit
sie nicht mit einer Baulimie ader

Verkehrsberuhigte Bereiche Baugrenze zusammenfallt
gem §42a Abs 4a STVO v Einfahrt

ﬂ offentliche Parkplatze Y~ F Einfahrtsbereich
w w w w Beroichohne Ein-und Ausfahrt

Dieser Bebauungsplanist gemaRk § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen am
3.6 1990 __als Satzung ; /'5-—__1 e

r ] —

beschlossen worden

Burgermester
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Stadidirektor ;;Z:

Bad Salzuflen den « 8 7990

Fufiweq
VERSORGUNGSFLACHEN | HAUPTLEITUNGEN

F-{f' Flachen ader Baugrundstucke fur Versorgungsaniagen oder lur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen wie z B

Kahelnetzstation C| Contamer tur die Beseiigung
von Altglas und Altpapier

i__G Gasdruckreglerstation
+————— Ohenrdische Versorgungsleitungen
©—o——oc- UntenrdischeVersorgungsleitungen wiezB E- Elekirizitat A - Abwasser

Digser Bebauungsplan wurde gem 8 11

AZ 0283.9
Ba 5, cham23 g #390 Ange ohr L
ngesetzbuch am 235 200 . Anieceial Derfiiedierungsirasident

Bestatigt durch Verfugung des
£ #.90
Regierungsprasidenten vom_ 4, 74, 0

Detmald,den 8. 1. 90

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfls. privat)
Grunflache ! Sportplatz

§ Parkanlagen
Friedhof Ik"l Spielplatz
WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

anzupflanzende stand-
orlgerechte Baume

Wasserflache Wald

B
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Die Durchtubrung des Anzegeverfahrens
dieses Bebauungsplanes st gem 512 BauGB
am__ 11,3, 1991 ___ortsiiblich bekannt
gemacht worden

Bad Salzuflen den 27, .MARZ 1991 Stadt

Flachen fur TN G 0 Flachen z Anptlanzen v 7 anzupflanzende stand-
Aufschuttungen Baumen  Strauchern u C\‘D ortgerechte Straucher

Flachen Hir sonstigen Anpflanzungen @

[ & ]

2u erhaltende Baume

Anderung

NACHRICHTLICHE HINWEISE

"

Abgrabungen == s s s o Flachen z Erhaltung v e
Flache furdie ¢ *** 2 Baumen Strauchernu{ e ) 2u erhaltende Straucher
Landwirtschaft sonstigen Anpflanzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN HMElanse s
Hohe der baulichen Anlage
FD Flachdach H I Wandhohe gem &8 BauO Nw
SD Satteldach FH Firsthohe
wD Walmdach s . abschlieBbare Plosten
2B 45°% Dachneigung
s —= Hauptfirstrichtung Durchygange Durchfahrten Arkaden
] Skl mut Geh- Fahr-o Letangsracht
=
7Ji Tietgarage Zzu belastende Flache

| Gemeinschaftsgarage

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Aufschuttuny
[

Stellplatze

‘M(Dﬂm Landschaftsschutzgebiet [D EinzalonHpe tiiler

Denkmaisehutz

L g
\ ; ) j el e
N Naturschulzgetnet | | DEnkmals

i'f"gsg'a"jj Quellenschutzgebet Zone 28 1V {51 2 erhaitende Gebaude
LA Die Quellenschulzverordnung N
Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen E Lr@ T“] Bereich der Erhaltungs - und
vom 16 71974 151 zu beachten 1 1 Gestaltungssatzung

bereich

m=TTIE Abgrabung
1 GSt 1 Gemeinschattsstellplatze
i S o
Stutzmauer
E:Zzz Yon der Bebauung freizuhaltende .
Flache und ihre Nutzung freistehende Mauer
18 850m 3
£ — Die innerhalbder Sichtdreiecke legenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen
af = Antagenund Bewuchs von 070 is 250 Hohe bezogen aut die Fahrbahnoberflacne
TL”' slandig frerzubalten Sichthehinderndes Gelande st ggf abzutragen Einzeln stehende

Baume konnen zogelassen werden
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Im WA sind von den Ausnahmen gemip § 4 (3) BauNVvO nur Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zulassig.

2) Die im MI Gebiet allgemein zul&ssigen Tankstellen und
Wagenwaschanlagen werden ausgeschlossen.

Die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO, Stalle fir Kleintierhal—
tung, wird nicht zugelassen.
Bau NVO
3) Nebenanlagen gem3f § 14 (1)Vdber 30 cbm,
— Schwimmbecken iber 100 cbm Rauminhalt sind nur innerhalb der
lberbaubaren Grundsticksfléche cder auf den daflr ausgewlese—
nen Flachen zuldssig.

4) Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der ilberbaubaren
Grundsticksflache oder auf den hierfir ausgewlesenen Stellen
zulassig.

5) Bel eingeschossigen Geb&uden kénnen die ausgewiesenen Garagen
und Stellplatzflachen erweltert oder in Verbindung mit dem
Hauptgebaude auch an einer anderen Stelle angeordnet werden.

6) Der Anteil der versiegelten Flédchen ist zu minimieren. Die Ver—
siegelung der Vorgartenfl&che darf jeweils 20 %, die des ganzen
CGrundstilckes im WA-Geblet 10 % und im MI-Gebiet 50 % der gesam-—
ten nicht Uberbauten Fliche nicht Oberschreiten.

7) Fir die Zuwegungen zu der Hinterbebauung sind wasserdurchlassi-
ge Materialien zu verwenden. Bel einer Pflasterung muf ein Fu-
genanteil von mind. 20 % vorgesehen werden.

8) Messive Einfriedigungen, wie Klinker- oder Kunststeinsockel

sind bis zu einer HShe von 0,20 m., Torpfeiler bis 0,70 m,
Zuldssig.

S) Werden andere Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese als
Spriegelzaun oder Maschendraht in einer Hecke anzulegen. Sie
dirfen zur Verkehrsfladche hin und seitlich bis zur Gberbaubaren
Grundsticksflache nicht héher als 0,70 m sein. Massive, un—
durchsichtige Einfriedigungen sind nicht zul&ssig.

10) Der Grunstreifen an der &stlichen Seite des Schmalen Weges ist
ZUu bepflanzen.

ZU
In einem Pflanzabstand von 10 m sind Hainbuchen vorgesehen.

Als weitere standortgerechte Gehdlze sind Hundsrose, Schlehe,
Welpdorn, Pfaffenhitchen, Holunder, Hartriegel, Feldahorn, Ha-
sel, Kornellkirsche vorgesehen. Mit diesen Gehdlzen ist auch
der 4 m breite Streifen im Mischgebiet &stlich des Schmalen
Weges zwischen &ffentlichem Grinstreifen und der Baugrenze zu

bepflanzen.

11} pie wandhdhe "H" (Schnittlinie gg:i‘f Traufenwand mit Dachhaut)
darf die natirlich gewachsene mittlere Gel&ndeoberfldche bei
elngeschossiger Bebauung von 3,90 m,
zwelgeschossiger Bebauung, wobei das
II. Geschof im Dachraum liegen mup 4.60 m,
zwelgeschossiger Bebauung 6,60 m,

nicht Oberschreiten,soweit im Bebauungsplan keine anderen Mape
festgesetzt sind.

VerstéBe gegendiegem §81BauONW imBebauungsplan autgenommenen Festsetzungen
werden gemal § 79 (1) Nr.14 als Ordnungwidrigkeiten geahndet.

__BESTANDSANGABEN Leoeeii
R "'”ﬁ‘? Yonhandene Gebaude ggfls mit
G b IR A2, ’uj H  Nr und Geschosszahl
Fhrargr . E"’" 7 Vorhandene Gebaude noch nicht
! R SN EINGHEMES S e

12) Dachaufbauten sind nur bel Uber 45° geneigten Dachern und hier
nur bis 1/3 der Trauflinge zul&ssig. Maximale Hdhe 1,40 m fiber
Dachhaut. Das Einzelelement darf die Breite wvon 1,80 m nicht
fiberschreiten;

1

W

) Geneigte Diacher sind mit roten oder rot-braunen Ziegeln einzu-
decken,

14} Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung kénnen zugelassen
werden, wenn diese fir eine Gruppe von mehr als 3 Vorhaben un—
ter Wahrung der stddtebaulichen Gesamtsituation erfolgt.

15) Fur die Aupenwandflachen dOrfen keine grellen Farben, glasierte
oder polierte Materialien verwendet werden.

16} Besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten

Im WA-Gebiet sind Werbeanlagen grundsdtzlich nur an der StéAtte
der Leistung zul&ssig; Werbeanlagen fir Dritte (Reklametafeln
ete.) sind im WA-Gebiet unzuldssig.

1. Soweit Werbeanlagen und Warenautomaten den baucrdnungsrecht-
lichen Vorschriften entsprechen, missen sie dariiber hinaus
in Anzahl, Gr&Be, Art und Form auf das Ortsbild Ricksicht
nehmen sowie sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung dem Bauwerk unterordnen, an dem sie ange—
bracht werden. Werbeanlagen und Warenautomaten diirfen we—
sentliche Telle der Fassade nicht verdecken oder lberschnei-
den .

2. Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung)
dirfen nur in Form von Einzelbuchstaben in einer max.
Schrifthéhe von 0,40 m angebracht werden. Die Gesamtlange
der Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Wer—
beanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben
dirfen nicht verwendet werden,

3. Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur aus-
nahmsweise bis zu einer GrdRe von insgesamt 0,15 gm (beid—
seitig) gestattet. Sie milssen grundsitzlich unbeleuchtet
sein. Je Hausfassade ist jewells nur eine Werbeanlage fir
mehrere Geschafte in einem Haus, héchstens zwei Flachwerbe-
anlagen, zulassig.

4. Werbeanlagen haben mindestens 15 cm Abstand zur Unterkante
von Fenstern des ersten Obergeschosses einzuhalten, dariiber
sSowie an nicht der StraPe zugewandten Giebelwinden, an Ein-—
friedigungen, Aufentreppen, Balkonen, auf privaten Grin-
flachen und auf Dichern sind sie nicht zugelassen. Wichtige
Gestaltungselemente der Fassade dirfen nicht verdeckt wer-
den. AuBerdem haben die Werbeanlagen zu sonstigen Gestal-
tungselementen und Bauteilen einen ausreichenden Abstand
einzuhalten.

5. Frei aufgestellte Fahnen zum Zwecke der Werbung sind nicht
zulassig. FEbenso sind freiaufgestellte Schauk&sten und offe-—
ne Verkaufsschalter grunds&tzlich unzulissig.

17) Antennenanlagen sind auf Dachern und in GArten nicht zul&ssig.
Als Ausnahme kénnen sie auf nicht einsehbaren Grundstiicksteilocn
zugelassen werden.

Hinweis

Wenn bel Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde cder Befunde
ar_ltdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Boden-
pflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmald. {Tel.

0 52 31/2 52 32) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drel Werktz-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten.




