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Planzeichen und Festsetzungen

Textfestsetzungen
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N BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder MaR der Nutzung zwischen oder innerhalb

®—8—e—8—® gines Bau- und sonstigen Gebietes nach §1 (4} und §16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.m. §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO (siehe TextFs. Pkt. 1.1 und 1.2)

Mischgebiet
gem. §6 BauNVO (siehe TextFs Pkt 1.3.1 und 1.4)

Mischgebiet
gem. §6 BauNVO (siehe TextFs. Pkt. 1.3.2 und 1.4}

Im Mischgebiet (M1, MI 2) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grund- und Geschossflachenzahl, Zah| der Vollgeschosse gem. § 16, 17, 19 und 20 BauNVO
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. 04 Die gemn. § 19 Abs. 4 BauNVO zul#ssige Uberschreitung der Grundfidchenzahl von 50 %
wird fiir die Wohnbauflachen ausgeschiossen

zB. 08 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

zB. |-l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr.4 und § 18 BauNVO

2B, Die max. Wandhthe betragt 4,5 m
WH=45m (siehe TextFs. Pkt 6.8)

z B Die max. Firsthohe betrégt 9,0 m
FH =9.0m (siehe TextFs. Pkt 6.8)

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen gem. § 9) (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze gem. § 23 (3) BauhVO

e gem. § 23 (2) BauNVO

Baul

nicht iberbaubare Grundstiicksfidche
Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Firstrichtung flr Hauptbaukdrper

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. BauGB

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache

SD

38°- 457

11.0%.4%

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzelchenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Zt. gliltigen
Fassung. Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt
mit dem Katasternachweis liberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Stand der Kartengrundlage:
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Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 12 (1)
BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGE durch Beschiul des
Rales der Stadt Bad Salzuflen am 17.08.98 aufgestellt
worden,

Bad Salzuflen, dend 4 August 2000

I

.
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Der Entwiif des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat
einschilelich der Begrindung gem. § 3 (2] BauGE die
Dauer eines Maonats vomn 20.03.00 bis 21.04.00
einschiieflich, offentlich ausgslegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 10.03 00
ortsblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 34 August 2000

Tectin. Beigeardnefer

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach Priifung der Anregungen
am 14.06.00 als Satzung beschlossen warden.

Bad Salzuflen, den,”f‘ August 2000
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 31.07.00 ortstiblich bekannt gemacht worden

Bad Salzuflen, den 3:" August 2000

Techn. BeigeordnefEr

Grofie des Plangebietes: 3.7 ha

Gemarkung: Biemsen-Ahmsen
Flur: 5

Bestandteile der Satzung:

Planzeichnung

Textfestsetzungen

der Vorhaben- u. ErschlieBungsplan als Gestaltungsplan
Grlnordnungsplan

beigefligt: Begrindung

Entwurfsbearbeitung und Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Stadtplanungsamt Entwurf in der Fassung
vom 23,05.2000

Rechtsgrundlagen

. in der der 08187
(BEB| § 2141) zul geand durch Gesstz vam 15 12 1997 {BGBI | 52502}

- (BaUMBO) 1A F der wom 23,01 1990
(BGA| |5 132), zulatzt gednden durch Guselz vom 22 04 1993 (GBI |8 486)

+ Planzeichenverardnung 1990 {Planzy 401 vom 18 12 1590 i der Fassung der
Bekanntmachung vom 22 01 1881 (BGBI | 5 58]

s
Bad SalzUflen,den JC,AUGUSt 2000 ity
Amtsleiter

Landesentwicklungsgesallschaft NRW GmbH
33699 Blelefald Datmoldar Str. 596-538
Tel 0521/92447-0 Fax 0521/8244744

LE

- fuar das Land e oL Baud NW}
LdF vom 07 03,1985 (GY NW S 215) barchtigh durch GV NW 1895 S 982

! Fassungder om
12.03.1887 (BGBI. | S 889). zulatz! geandert durch Gesetz vom 17.12.1987
{GY NW 'S 458)

- Hir das Land Nordrhain-westfalan LWG
1..F. dar Bakanntmachung vom 25.06 1995 GV NW S 926 | SGY NW 77)
Bundes-Immissionssehutzgesetz (BImSchG) 14.F der Bekannimachurg vom
14.05.1990 {BGBI. | S 250

in der zum Zsitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich {Zone 325 SIVZO)
Iaimsseny: Fulb- und Radweg

PW

Privater Wohnweg (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger)

Parkplatz
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Kinderspielplatz

Private Grinflache

MafRinahmen und Flichen filr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

[ B Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Kompensationsflachen nach § 8a BNatSchG):

Streucbstwiese (siehe TextFs. Pkt. 3.2)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schaddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
Bundesimmissi h gem. § 9 (1) 24 BauGB
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Passive LarmschutzmaBnahmen (siehe TextFs. Pkt. 4.1)

i

Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25a BauGB

3556666550
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Baugestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauONW i.V. m. § 9 (4) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sanstigen Bepflanzungen: (siehe TextFs. Pkt 5.2)

Anpflanzen von standortgerechten, haimischen Laubbaumen

SD Satteldach
z.B. 40° Dachneigung (siehe TextFs. Pkt. 6.3)
Kennzeichnungen

Umgrenzung von Boden,
die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: Altstandort 3918 139 SG
(sishe TextFs. Pkt. 4.2)

b

In den mit WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebisten herrscht eine Verkehrslarmvorbelastung
durch die A2 / B239 mit Gerauschpegeln von 59 / 54 dB (A} tags / nachts.

Sonstige Darstellungen

M Freiplatz fiir Mullbehalter
Mischwasserkanal

vorhandene uneingemessene Neubebauung
{nachrichtliche Eintragung des Planverfassers)

Bl

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegenstanden, baulichen
Anlagen und Bewuchs iiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig
freizuhalten. Sichbehinderndes Gelande ist gaf. abzutragen.

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelleinwirkungen:

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.W.m §1 (5} und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

6.5

6.6

6.7

6.8

Dacheindeckung
Fiir die Dacheindeckung ist bei Doppelhausern nur ein Dacheindeckungsmaterial in Form und Farbe
zul3ssig.

Fassadengestaltung

Bei Doppelhéusern ist jewells nur ein Fassadenmatarial in Form und Farbe zulassig.

Garagen sind in Form, Material und Farbe mit dem Hauptgeb3ude in Einklang zu bringen

Sockelhdhe

Gebaudesockel sind bis max. 0.45 m Hohe zuldssig. Als Hohe gilt das MaR zwischen Oberkante Erdgescholfullboden
und der naturlichen Gelandeoberflache bzw. vorhandenen Gffentlichen Erschliefungsflachen. bei gensigter
Gelandeoberflache das Mittel aus den Malen aller vier Gebéudeseiten.

Wand- und Firsthéhe

Die Wandhahe darf bei ein- zweigeschassigen Gebauden max. 4,5 m betragen.

Die Firsthéhe darf bei ein- zweigeschossigen Gebduden max. 9.0 m betragen.

Definition Wand- und Firsthdhe:

Die Wandhéhen (Schnittlinie. Wand, Dachhaut) dirfen das angegebene Malk nicht uberschreiten, gemessen von der
natirlichen Gelandecberfléche.

Bai einer Geléndeoberfidche mit Nelgung ist die im Mittel gemessene Wandhshe maligeband.

Als Firsthhe gilt das Maf vom vorhandenen Gelande bis zum Firstpunkt.

Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Oberkanten der Dachhaut.

Hinweise

1. Offentliche Verkehrs- und Grinflachen

Die Gestaltungen der innerhalb der Straffenbegrenzungslinien sowie innerhalb der offentlichen Grunflachen
llegenden Flachen haben lediglich hinwalsenden Charakter Es ist ein verkehrsheruhigter Ausbau fur die
Waohnsiralken vargesehen

2.Grundstiickserschliefung von der L 804
In Abhangigkelt vaom Bemessungsfahrzeug ist die Zufahrt von der L 804 (Buschoristrafie) zu den als Mischgebiet
ausgewiesenen Flachen mit dem Westfalischen Strafenbauamt abzustimmen,

3. Bodenfunde

Wenn bel den Erdarbeilen kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesstzes in
NRW die Entdeckung unverzliglich der Stadt oder dem Am fir Bodendenkmalpflege -hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum Detmold, Tel: 05231/9925-0, Fax. 05231/9925-25 - mitzutellen und die Entdeckungsstatte dref
‘Werklage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Wann den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschattlicher Wert zukammt, muf dem
Amt flr Bodendenkmalpflege die Maglichkeit zu einer archdologischen Ausgrabung eingeraumt werden

4. Regenwasserbewirtschaftung

Laut § 51 a (1) Landi 1z ist das van Grundstiicken var Ort 2u versickern, 2u
verrieseln oder artsnah in ein Cewasser einzuleiten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers gem § 51 a (1)
Landeswassergesetz ist nach einem Gutachten zur Bestimmung der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht
moglich

InA 1g it den irden soll in den das gesamte von den Dachflachen und den
befestigten Hof- und &ffentlichen Verkehrsflachan anfallende Ni in i i ne
i | ader zentral und g It dem Mi werden, sodalt der
vorhandene Mischwasserkanal keine Uberlastung erfahrt,

Das Sammmeln und Mutzen von Regenwasser (als Brauchwasser z. B. in WC-Anlagen, Waschmaschinen und zur
Gartsnbewasssrung] Ist 2ur Entlastung der Trinkwasserressourcen erwlinscht.

5. Begrinung der Gartenflichen
Die LEG Landesantwicklungsgesellschaft NRW GmbH als Vorhabentrager wird die kiinfigen Eigentmer vertraglich ‘
verpflichten, die entsprechende Begriinung nach Vorgaben des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes und des

V+E Planes durchzufuhren.

6. Komp und

Kompensationsflachen und Griinfl&chen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude entsprechend

den 0.9 Festsetzungen herzustellen

Die Fertigstellungs- und Entwicklt fiir alle Pflanzungen betrdgt 2 Jahre Pflanzung und Pflege hat

entaprechend den anerkannten Pflanz- und Pfiegarichtlinien zu erfolgen. Im einzelnen sind zu beachten ‘

DIN-Norm 18915 Bodenarbeiten

DIN-Narm 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN-Norm 19817 Rasen und Saatarbeiten |
DIN-Norm

18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfléchen |
Samtliche Pflanzen haben den " immungen fur Baumsct des Bundes deutscher

Baumschulpflanzen (BdB) e./." zu entsprechen.

Die entsprachend den o.g. Festsetzungen zu erfolgende Bepflanzung der gartnarisch gestaltsten |
Grundstiicksflachen sowie die MaGnahmen fir Naturschutz und L auf den ausg en
Kompensationsflachen sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Strducher und Bdume sind zu ersetzen. I
7. Verbleib der Bodenaushubmassen

Gem. § 3a Abs, 2 der Satzung Uber die Abfallentsargung des Kreises Lippe vom 14.12.1988 soll Bodenaushub. soweit 1
technisch méglich. innerhalb des Plangehietes verbracht werden. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes |
wverhracht werden kann. ist nach § 4 Knw/AbfG in der z. Z. gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten

1.1  Ausschiuss von allgemein zuldssigen Nutzungen im WA-Gebist
Die in einem "Allgemeinen Wohngebiet” nach § 4 (2) Nr 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
- der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerkshetriebe
sind gem. § 1 (5) BauNVQ nicht zuUl8ssig.
1.2 Zulassigkeit von Ausnahmen im WA-Gebiet gem. § 4 (3) BauNVO
- Sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwaltungen
- Weitere Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNWVO werden nicht Bestandteil der Satzung Gber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan und sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig
1.3.1 von i a; 1 Nutzungen im Ml 1-Gebiet
Die in einem "Mischgebiet™ nach §6 (2) Nr. 6 - 8 allgemein zulassigen Nutzungen:
- der Gartenbaubetrisbe,
- der Tankstellen,
- derVergniigungsstdtten
sind gem. § 1 (5) BauNWO nicht zulassig.
1.3.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im MI 2-Gabiet
Die in elnem "Mischgebiet” nach § 6 (2) Nr 1 und Nr. 6 - 8 allgemein zulassigen Nutzungen:
- der Wohngebaude,
- der Gartenbaubelriebe,
- der Tankstellen,
- der Vergnugungssiatten,
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig
14  Zulassigkeit von Ausnahmen im MI-Gebiet
Ausnahmen gem. § 6 (3} BauNVO werden micht Bestandtell der Satzung Uber den vorhabenbezaogenen
Bebauungsplan und sind gem. § 1 {6) Nr 1 BauNVQ nicht zulassig
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB i ¥ m §§ 12, 14, 21a und 23 (5) BauNVO
21 Nebenanlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfidchen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfiachen sind Nebenanlagen 1.5.d. § 14 BauNVO unzulassig. Ausgenommen
hiervan sind Gberdachte Freisitze, Gartenhduschen mit maximal 7,5 m* Grundflache | Grundstick, Pergelen,
Miillboxan, Elektritats- und Fernmeldeverteilerschranke.
22  Stellpldtze, Carports und Garagen auf den nicht tber
Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Flachen sowie den seitichen Abstandsflachen der Gebéude zulassig,
sowait sie nicht an &ffentliche Flachen grenzen
Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstucksfiachen zulassig.
Im Bereich der gstlichen Plangebietsgrenze, Parzelle 258 und 260 ist fiir Garagen und Carparts ein Abstand von
5,00 m von der estlichen Grundstlicksgrenze einzuhalten.
3 F 1 gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB
3.4 | der lung
Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Carportzufahrten und nicht dberdachte Hofflachen in dauerhaft wasserdurch-
Iassiger Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit ca, 3 cm breiten Fugensffnungen, Schotterrasen, Rasengitter-
steinen, Pllasterung der Fahrspuren o.a ) herzustellen.
Die Fulk- und Radwege sind mit einer wassergebundenen Decke auszubauen.
3.2 Streuobstwiese
Auf der Kompensationsflache ist einheitiich eine Strauabstwiase mit vier verschiedenen Obstsorten und als Unter-
wuchs eine Krautenwiese anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Zu verwendende Pflanzarien sowie nahere Edauterungen zur Herstellungs- und Entwicklungspfiege
Apfelsorien: Biesterfelder Renette, Bittenfelder. Bohnapfel, Dilmener Rosenapfel, Hauxapfel, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Kardinal Bea, Roter Boskoap, Rote Sternrenette, Winterglackenapfel,
Birmen: Doppelte Philipps, Gellerts Bulterbire, Gule Graue, Kostliche von Chameu. Speckbime,
SiiBkirschen: Grofle Schwarze, Hedelfinger, Schneider Spéte-Knarpelkirsche, Regina
Pflaumen, Zwetschen: Grolte Griine Reneklode, Hauszwetsche, Wagenheims Frihzwetsche
Es werden Obstgehdlze mit elnem Stammumfang von mind. 8 - 10 cm gepflanzt Der Pflanzabstand betragt ca. 10 m
Die Obstbaumwiese wird mit einer Wildkréuter-Rasenmischung angesdt.
4 Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
4.1 Lammschutzmafinahmen
Die Geb3ude innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind durch passive Larmschutzmafinahmen (schallgeddmmite
Auftenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schutzen, dass in Wohnraumen
lags 40 dB (A) und in Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht (berschritten werdan
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser innenschallpagel
nach VDI 2719 ist zu erbringen.
In den gekennzeichneten Baugebieten ist bei den Aullenbauteilen bei Aufenthaltsraumen fur Wohnungen ein erforderdich
resultierendes Schalldammat erlR = 30/25/40 dB einzuhalten
Auf der mit * gekennzeichneten (iharbaubaren Grundsticksflache sind die Fenster des Wohngebaudes mit einem
Schalldamm-Maf von Rw = 35 dB einzubauen
In allen Ubrigen in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugebieten sind Fenster mit einem Schalldamm-Mark
vor Rw = 32 dB einzubauen
4.2 Mégliche Altlastenverdachtsfliche
In unmittelbarer Nachbarschaft des nordwestlichen Planbereiches liegt der Altstandort 3818 139 SG (shemalige
Tankanlage)
Bel Tiefbauarbeiten ist daher im Plangebiet auf Auffalligkeiten im Boden zu achten (Bodenverfarbungen, Geruche, etc |
Bei diesen Feststellungen ist umgehend die untere Abfallbehorde des Kreises Lippe 2u informieren, die uber die weitere
Vorgehensweise entscheidet.
5 Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
5.1 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Bel Grundstiicken > 500 m? ist je Baugrundstick mindestens ein heimischer, standaorigerechter Laubbaurm ar
Zu verwendende Baumarten
mittelgrofte BAume bis ca. 15 m grofte Baums ca. 30 m
Feldaharn - Acer campsstre Bemahom - Acer pseudaplatanus
Hainbuche - Garpinus betulus Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Vogslkirsche - Prunus avium Weid-Birke - Betulapendula
Traubsnkirsche - Prunus padus Rotbuchs - Fagus sylvatica
Holzbime = Pyrus communis Esche - Fraxinus excelsior
Bime - Pyrus
Traubeneiche - Quarcus petraea
Stieleiche - Querous robur
Silber-Weide - Salixalba
Winterlinde - Tilia cerdata
Sommerlinde - Tilia platyphylios
Feldulme = Ulmus campinifclia
Berguime - Ulmus glabra
52 Anpflanzen von Biumen und n als Abpflanzung: i
Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen {(Abpflanzungssireifen zur
landwirtschaftlichen Flache) ist eine einheimische, standortgerechte Hecke anzupflanzen.
Zu verwendende Straucharten:
Feldahom - Acer campsstre Blaue Heckenkirsche Lanicera casrulea
“Hainbuche - Carpinus betulus Gemaine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche - Comus mas Schlehe _ Prunus spinosa
Roter Hartrlegel - Cornus sanguingum Hundsross Rasa canina
‘Wald-Haselnu® - Corylus avellana Eibe " Taxus baccata
Weilkdorm - Cralaegus monagyna Walliger Schneeball Viburnum lantana
Rotbuche -  Fagus sylvatica Gemelner Schneeball Vibumum opulus
Liguster . Ligustrum vulgare
§3 Sicherung der der gartnerisch Gr sowia der
Ky i 1 und
antsp d den a.g. F 1 zu erfolgende Bepflanzung der garinerisch gestalteten Grundsticksfidchen
sowle die MaBnahmen fur Naturschutz und Landsc auf den al Kompensati A d
sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Straucher und Baume sind zu ersetzen.
54  Eingriinung van Stellplitzen
Fir je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter. heimischer Laubbaum {Hachstamm) mit einem Stammumfang ven
mindestens 16 cm, gemessen in 1.00 m Hohe Gber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Baume sind in einem offenen Pllanzbeet von mindestens10,0 m? Grofe zu pflanzen. Pro Baum (st eine Pllanzflache
von mindestens 8,0 m? nachzuwelsen. Abgangige Baurme sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
ische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.\.m. § 86 BauQNW.
61 Vorgartengestaltung
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfiachen und der privaten Wohnwege sind die zwischen Stratenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze gelegenen, nicht Uiberbaubaren Grundstlicksflachen (Wergartenbereich] gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Hauszuwegungen sind zulassig.
In den Vorgérten, die an eine ifentliche ErschlisBungsstraBe grenzen, sind Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite
van 4,0 m und nicht Uberdachte Stellplatze in wasserdurchléssiger Oberflachenbefestigung zulassig.
Die maximal zulassige Versiegelung der Vorgarten inklusive der Zufahrten, Stellplatze und nicht Uberdachten
Hofflachen betrégt 30 %.
6.2 Gestaltung der Einfriedungen
Feste Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Griinflachen diirfen max, 0,80 m Gber fertiger ErschlieBungsstrafe,
bzw. Gelandeoberflache hoch sein; pflanzliche Einfrliedungen diirfen dieses Mafl Uberschreiten, aber nicht die Ver-
kehrssicherheit gefahrden. Zu verwendende Pflanzenarten der pflanzlichen Einfriedungen: wie unter 5.1 fiir
frelwachsende Hecken. &
Zusatzliche Plianzenarten:
Berberitze, Sauerdom - Berberis vulgaris
Wildjchannisbeere - Ribes alpinum
Essigrose - Rosa gallica
Hechtrose - Rosa glauca
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
Welnrose - Rosa rubiginosa
Filzrose - Rosa tomentosa
6.3 Dachform/Dachneigung
Fiir die Hauptgebaude sind nur symetrische Satteldacher mit einer Dachneigung van 38° -45°
zZuldssig.
Bei Geb&uden mit Dachbegriinung sind abweichende Dachneigungen zulassig
Bei E mit solar ischer sind zbweichende Dachformen (Pultdacher)
zulassig,
6.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei Doppelhausern je Hauseinheit bis max. 1/2 der Trauflange

{einschlieltlich seillicher Dachiiberstand) der jewailigen Dachfldche einer Hauseinheil zuldssig. Bel den Einzelhdusern
sind Dachaufbauten und - einschnitte bis max. 1/3 der Trauflange der jeweiligen Dachflache zuldssig.

In der Horizontalen miissen bei Doppalhausem Mindestahstande von 1,26 m zum Dach der jeweils seitlich benachbarten
Hauseinhelt auRlerdem 1,50 m zum Ortgang (Schnittpunkt Dachhaut mit Giebelwand) eingehalten werden.

In der Vertikalen miissen Mindestabstande von 1.50 m zum First und von 0,50 m zum unteren Dachabsch|uf an der
Traufseite eingehalten werden.

Bei Zwerchgiebeln darf die ige Traufi

dhéhe 5,50 m. die Gi
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