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Bebauungsplan Nr. 0407 /1
“"Auf dem Rhon”
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Sammelfiiche Nr. 1 fur Ersatz- und
AusgleichsmaBnahmen far privat
{iberbaubare Flachen (WA 2) und

Kindertageseinrichtung

Erduterungen :

Lage des Geltungsbereichs

Cer Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0407/1 .auf dem Rhén®
befindet sich im Ehrsen-Breden und umfafit eine Flache von 6,0 ha
westlich der Lemgoer Strale, stdlich der Strale Auf dem Rhdn" und
nordlich der Stralta Osterkamp.

Gemarkung : Ehrsen-Breden

Grole des Geitungsbereichs : ca. 6,0 ha

Kartenarundlage : Katasterplan M. 1 : 1000
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Planzeichen

1.  Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet

zulassig sind:

1 Wahngebaude

= die der Versorgung des Gebietes disnenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht starende
Handwerksbetriebe

3 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungs-gewerbes
2ugelassen werden. Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVQ
genannten Nutzungen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGRB, §46 BauNVQ)
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1.4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) s

offentliche Strallenverkehrsflache

R offentlicher Ful- und Radweg

1.5. Griinfldchen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

Spielplatz

private Grinfldche

Zweckbestimmung Dauerkleingérten
siehe textliche Festsetzungen Nr. 9.1. und Hinweis Nr. 4

1.6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1, Nr. 18 und

Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

1.3. Bauvweise, iiberbaubare Fliche (§ 22 und § 23 BauNVO)

8] offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhiuser
Baugrenze

1.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 .Nr. 20 BauGE) mit Zuordnung des Eingriffs

{siene Nr. 4.2.7. der textlichen Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 253 BauGB)
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1.7. sonstige Planzeichen
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Flachen fiir den Gemeainbadarf,
Zweckbestimmung Kindetageseinrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGE|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nach Art oder MaR der
Nutzung

mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinhait zu belastende
Flachen (8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. B BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zU belastende Flachen (3 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 5 BauGE)

Stellplatza

Flachen fur Nepenanlagen: Zweckbestimmung Mullentsorgung

ZBA

Zweckgebundene bauliche Anlage fir die
Dauerkleingartenaniage

2, Gestalterische Festsetzungen

30-40 min./max. Dachneigung

Firstrichtung

3. Kennzeichinung von Flachen (§ 9 Abs, 5 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umwellgefahrenden Stoffen belastet sind (mit der Nummer der
Verdachtsflache nach dem Alllastenkataster Nordrhein-Westfalen)
Bei Erdarheiten muss hier auf Auffalligkeiten im Baugrund hinsichtlich
seiner Zusammensetzung. seiner Struktur. seiner Farbe und seines
Geruchs besonders geachtet werden Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbesehrankungen oder fur Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisionschutzgesetzes

(§9 Abs 5 Nr 3und Abs 6 BauGB)

Hinweis Die Entahme von Grundwasser zum Zwecke dar
Bewasserung ist ausgeschiossen bis nachgewiesen ist, dafll aine
Gefafirdung durch Deponiesickerwasser nicht kann

P 39185 am

4. Textliche Festsetzungen

4.1.  Griinflache, Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Je Parzelle ist ene Garenlaube bzw sin Gerateschuppen einschiieflich Freisitz bis
max. 24 m* und mit einer Hohe von max. 3 m zulassig Als Baumatenialien sind nur
Holz und Ziegeldacher zugelassen Ganzflachige Batonfundamente sind richt zulassig
Ote Parzellen sind unisreinander mit grobmaschigen Drahtzaunen und/oder Hecken
aus einheimischen Laubholzaren abzugrenzen. Als Abgrenzung zu den Wegen sind
nur einheimische Laubholzhecken zulassig

Die Parzellen im nardlichen und westlichen Bersich sind zu den Aulengrenzen des
Kleingartengebietes mit einem mindestens 1,5 m breiten Geholzstreifen aus
einheimischen Laubbaumarten abzupflanzen

Die Wege aulierhalb der Parzellen sind als Rasenwege oder wasserdurchlassige
Schotterwege auszubauen Sie sind durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
affentlich zuganglich zu halten

+ Der Emsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Mineraldunger ist in den
Kleingarten nicht zulassig

Stelipiatze (§ 12 BauNVO und § 51 BauQ NW) im Kleingartengebiet

< dre| Parzellen der Kizingartan ist auf den festgeselzten Flachen sin Steliplatz mit
Rassengittersizinen ader ainer wassergebundenan Decke zu erstellen. Je 4 Steliplatze
1st ein grolkroniger sinheimischer Laubbaum zu planzen und zu unterhaiten Die
Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach der Erstellung der Stellplatze auszufuhren
Nebenanlagen (Gartenhauser Geratsschuppen usw ) und andere baulichen Anlagen in
den Kleingarten die innerhalb des naturlichen Uberschwemmungsgebietes der Bega
(wastlich der UWH100-Linie) iegen, sind nur ausnahmsweise zulassig. Hinweis hierfur
isteine Genehmigung der unteren Wasserbehorde des Kreisas Lippe notwendig
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4.2 Allgemeines Wohngebiet
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Grundflichenzahl (GRZ)
Gemal § 18 Abs 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Steliplatzen mit ihren
Zufahrizn, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNyO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuck ledighch unterbaut wird
auf die Grundflachenzahl mitanzurechnen Emne Uberschreifung der lestgesetzten
Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen ist gemak § 19 Abs 4 Satz 3
BauNVD nicht zuldssig i

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 BauNVQ und § 51 BauO N}
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaf
§§ 12 Abs 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den uberbaubaren Flachen oder auf
den festgesetzten Flachen zulassig Gemal § 8 Abs 1 Nr 20 BauGB durfen
Steliplatze. Feusrwehrzufahrten und Lagerachen nicht aus geschiossenen Asphait-
Beton- ader Kunststaffdecken hergestellt werden
Je 4 Stellplatze st auf dem befreffendan Grundstick mindestens 1
standarigerechier einheimischer Laubbaum auf der Stellplatzflache mit ainem
Stammumfang von mind 20 cm, gemessan 1 m ubsr dem Wurzelstock, in einem
Pllanzbeet von mind 10 m* anzupflanzen. 2u pflegen und zu erhalten {gem §9
Abs 1 Nr 25 aBauGB) Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu
erselzen
Nebenanlagen, die keine Betriebsstatten filr gewerbliche Betrigbe sind. sind bis zu
einer Grolte von 25 m® zulassig. Nebenanlagen. sowie Garagen und Carporis mit
Dachneigung unter 18 Grad sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu ersteilen
und dauerhaft zu unterhalten

Héohe der bauliche Anlagen

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf nur zum Zwecke der Emichtung von
betnebiichen Nebenanlagen (wie z B Abgasanlagen) ausnahmsweise uberschntten
werden

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 BauGB und § 86 BauO NW)

« Essind nur Satteldacher zulassig, Kruppelwalmdacher u a sind nicht zulassig

= Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig. Dre Summe
der Breiten darf Y& der jewelligen Gebaudelange nicht uberschreiten. Werden
Dachaufbauten uber die volle Lange, als % Firstlange, errichtet, sind diese
symmetrisch auf dem Dach auszurichten Die Dachaufbauten mussen mindestens
€inen Abstand von 1.25 von der seitlichen Gisbelwand haben Die Wandhohe der
Dachaufhauten darf eine Hohe von 140 ubsr der Dachiaut nicht uberschreiten
Dachgauben in Dachern unter 40 Neigung sind nur flach, Dachgauben in Dachern
uber 40° sind nur mit Giebel oder Schiepps abgedeckt zulassig Dachgauben
abierhalb der Kehlbalkenanlage sowie geschiossene Auenwandllachen neben den
aulieren Flachen der Dachgaube sind nicht zuiassig Dachaufbauten sind nur mit
einer enhaitfichan Brustungs- und cberen Abschlubhohe zulassig

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
Die im westlichen Bereich liegende Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft {Ausgleichsilache Nr 1) st
enflang des Ehrser Bachas in einem 5 m breten Feldgehalzstreifen (im
Mittelwasserberaich. Schwarzerle (Alnus glutnosa) oberhalb des
Mittelwasserbereichs. Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita). Schiehe
(Prunus spinosaj. Hundsrose {Rosa canina), Pfaffenhutehen (Euanymus
eurapaeus)) anzupflanzen und zu unterhaiten Innerhalb der restlichen Flache (st
eine Zusammenhdngende Obstbaumwiese mit mind 1 Obstbaum/je 100m
{Stammhohe vom Erdboden bis zum untersten Kronentrieb 160 cm, Stammumfang
mind 7 em) anzupflanzen und zu unterhalten Geeignete Arten Apfel, Birnen,
S0fkirschen, Pllaumen Zwetschen. Walnuf
Die Obstbauma sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen (Pflegeschnitt Stamm-
Wurzel- Verbilschutz), abgangige Planzen sind zu ersetzen. Als Unterauchs (st
sine Wiesensaatgutmischung einzusden die Wiese ist mindestens einmal jahriich zu
mahen. Westlich der Fult-Radwegeverbindung zwischen Osterkamg und Auf dem
Rhon sowie am westlichen Rand des Spielplatzes st auf enem mind 2 m breiten
Pllanzstreifen eine Baumreihe, bestehend aus Wagelkirsche (Prunus avium) und
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) zu pflanzen und 20 unterhalten
Aut der Flache fur Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden. Natur und Landschaft nordlich des Ehrser Baches {Ausgleichsflache Nr. 2)
15t entiang des Ehrser Baches ein 5 m breter Feldgeholzstreifen (im
Mittehvasserbereich. Schwarzerle (Alnus glutinosa). aberhalb des
littelwasserbereichs Grauweide (Salix cinerea). Ohrweide (Salix aurta), Schiehe
(Prunus spinosa}, Hundsrose (Rosa canina) Pfaffenhutchen {Euanymus
europaeus)) anzupflanzen und zu unterhalten. Innerhalb der Flache bis zu den
Kleingarten ist einé 2usammenhangende Obstbaumwiese mit mind. 1 Gbstbaun e
100m* {Stammhahe vom Erdboden bis zum untersten Kranentrizb 160 cm.
Stammurnfang mind 7 emj anzupflanzen und zu unterhalten. Geeignete Aren
Apfel, Birnen, SuBkirschen, Pllaumen/Zwatschen Walnui
Die Obstbaume sind fachgerscht und daverhaft zu pflegen (Pllageschnitt, Stamm-
Wurzel-, VeroilBschutz). abgangige Pflanzen sind zu ersetzen Als Untensuchs ist
eine Wiesensaatgutmischung einzusaen, die Wiese ist mindestens einmal jahrlich zu
mahen
Flachdacher und geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15 Grad, die nicht
als Terrassen, Ausstellungsflache o & genutzt werden sind zu begrunen Dabei st
eine standortgerschte mindestens 8 - 10 Artsn umfassende Bepflanzung (2 B
Sedum-Gras-Kraut Begrlinung) vorzusehen mit einer darauf abgestimmten
Substratzusammenstellung und ainer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Fur eine
fachgerechte Ausfuhrung ist zu sorgen Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu
erhalten
Vorgartenflachen (Flachen zwischen Slraﬂenbegrenzurgslmlen und Baukarperj sind
gemaft § 9 Abs. 1 Nr 20 BauG8 zu begrunen, und je 150 qm Gartenflache ist ein
hachstammiger einheimischer Laubbaum mit mind 12415 em Starmmumfang.
gemessen in 1 m Hohe uber dem Erdboden. zu pflanzen. Befestigle Flachen (z B
Geh- und Fahrllachen Mullstandplatze) durfen insgesamt 30% der Vorgartenflache
nicht Uberschreiten
Die Anpflanzungen und Kompensationsmafinahmen sind spatestens nnerhalb emer
Pllanzperode nach Fertigstellung der einzelnzn Gebaude bzw andere baulichen
Anlagen auf der zugehorigen Grundstucksflache durchzufuhren
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Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs 1 Nr 20 |V m § 51a LWG)

Das auf versiegelten Flachen des WA anfallends Miederschlagswasser ist. sawall as
nicht durch Dachbegrunung o a zuruckgehaiten und zur Yerdunstung gebracht werden
kann auf dem Grundstuck zu versickern. Auf den uberbauten Flachen der Flache fur
den Gemeinbedarf ist das Niederschlagswasser uber Regenwassarkanale (ggf ortsnah
2um Ehrser Bach nach einem Erlaubnisantrag gem § 7 WHG ) abzuleiten Andenweitige
Mutzungen des Regenwassers 2 B als Brauchwasser sind Zulassig

7 Nebenanlagen in den Kleingérten (Garenhauser Gerateschuppen usw | die innerhalb
des gesetzlichen und naturlichen Uberschwemmungsgebists legen, benatigen 2ine
Senehmidung der Unteren Wasserbehorde des Kreises Lippe

o

Zuordn‘um‘ds}iﬂéchen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung-von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Matur und Landschaft (siehe Festsetzungen gem §9 Ab 1 Nr 20 BauGB. Flachen -Nr ..
1 und 2) werden den geplanten Eingniffen wie folgt zugsordnet &

Eingriff zugeordnete Malinahmen
Flache
N
Nr 2 Obsthaurm-Fekigihoiz anllang des Ehrsar Bachs

Rechtsgrundlagen

Baugssetzbuch (BauGB) in der Bekannimashung der Newfassung vom 27 August 1997 (BGSH |

S 2141110 der aktuellen Fassung

Ba nung fur das Land Nordrhain - Westfalen - Landestauardnung - (Bau® MW 1 d F vom 7 Iarz
ch G\ NW 1895 5 582

roranung 1980 (PlanzV 501 | d. F der Bekanntmachung vam 18 12

2{BGBI 11981

dnung (BaulNVO) | 4 F
durch Gesetz wam 22 04 1
etz (BNa1SchGH i d F der Besanrtm:

Bekanntmach
GW NW S

gese of -
Bekannimachung vam 25 Juni 1985 (GY NYY S 926 / SGY NW 77)
Bundes-mmissansschutzgssstz (BIMSchG) 1 d.F der Bekanntmachung vem 14 Mai 1960
(BGBL |5 8B0)

Nachrichtliche Ubernahme

- worhandenes Gewasser mit Flisnchiung

Qilla

In der "Verardnung cur Festselzung eines Wasserschutzaoebietes fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage des Wassenverkes Bagatal
(Wasserbeschaffungsverband) vom 15 Oktober 1976 st die Flache des Plangebietes
als Wasserschutzgebiet .Bad Salzuflen-Begatal® Zone (il a ausgewiesen Das
Plangebiet egt ebenfalls in der Zone [lib des Helqueilenschutzgebletes Bad
Oeynhausen-8ad Salzuflen” Die Festselzungen der Schutzgebistsverordnungen sind
einzuhaiten und zu beachten

naturliches Uberschwemmungsgeblet der Bega
(Jahrhunderbwasserinie U HW100)

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stad!plunungsumi, Fassung vem 15111999

b

Bad Salzuflen, den 15111999 Amtsteiter
Dia Darstellung des im Babauungsplan ausgewiegenen SAlIE Kreis Lippe, |
Zustandes stimmt bis auf folgendes mit dem Katasteramt

Katasternachweis dberein:

Die miteinem (*) gekennzsichnaten Gebiude sind
nachnchtiich Gbemommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen

Es wird beschelnigt, daR die Festlegung der stadtebaulichsi
Planung geometrisch eindeutig ist.

P 23, Dez. 1999

it

(Schliter }
Kreisvermassungsamtsrel

Stand der Kartengrundiags vom _ g Dez 1999

| Dieser Babauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch P u
Beschluf des Rates der Stadt Bad Salzuflen vem 24 10 95 L
aufgestelit warden.
| Der Aufstellungsbeschiul istam 1112.1995
| ortsiblich bekanntgamacht worden,

‘ Bad Salzuflen, den Zr_Junuur 2000

| Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlielich

| der Bagnindung gem. § 3 (2) BauGB auf dja Dauer
sines Manats
vom 2161895 bis 217.1999 sinschiiBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffantlichen
Auslegung sind am, onsdblich bekannigemacht

| worden. 10.06.1999

|

Dieser Babauungsplan st gam. § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Bad Salzuflen nach Prifung dar Anregungan am
8121999 als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzufien, denz‘( Januar 2000

Der Bebauungsglan ist gemn. § 10 Abs. 3
‘onalblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 4)2 ,-!Q_Junuur 2000
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Hinweise

1. Offentliche Verkehrsfdchen
Die Darstellung der Aufteilung der innerhalb der Strafienbegrenzungshinien llegenden Flache hat
leciglich hinweisenden Charakter

2 Wenn bel den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien | entdeckt werden, ist nach $§ 15 und
168 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unversuglich der Gemeainda oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag - Lippisches Landesmuseum Detmold (Tel 05231
9925-0. anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drel Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten
‘Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ain erheblicher wissenschafticher Weart zu-
kommt. muss dem Amt fur Bodendenkmalpflege die Moglichkeit zu einer archaclogischen
Ausgrabung eingeraumt werden

3 Der unbelastete Bodenaushub ist innerhalb des Plangebietes gemalt des § 3 a der Satzung Gber
die Abfallentsargung des Kreises Lippe wieder sinzubringen bzw zu vervenden
Beim Bodenaushub in den gemak §9 Abs 5. Nr. 3 BauGB genkennzeichneten Flachen ist
sorgfaltig auf bodenfremde Bestandtzile Verfarbungen und Geruche zu achten Werden bed
Erdarbeten derafige Funde gemacht, muss der Kres Lippe als Untere Abfalloehdrde
eingeschaltet werden Belasteter Aushub muss gesondert entsargt werden
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