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BEBAUUNGSPLAN NR. 0411

LEMGOER STRASSE”

Erlduterungen
Lage des Geltungsbereichs
Lemgoer Strale, Auf dem Rhén

Gemarkung : Ehrsen - Breden
GréRe des Geltungsbereichs ;| ca. 4,34 ha

Kartengrundlage : Katasterplan M. 1 : 1000
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Bestandsangaben
Flursticksgrenze

(T

Gemarkungsgrenze 0)

gepl. Flursticksgrenze

Flurgrenze

700 Hahenlinie

*

V¥orhandenes Wohngebdude
agfis. mit Hausnummer

Verhandenes Nebengebaoude

Geschossigkeit, z.8. T

noch nicht eingemessen

Planzeichen
l.  Festsetzung nach § 9 BauGB und BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

zulassig sind:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaflen sowie nicht storende
Handwerksbeiriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen: nicht storende Gewerbebetriebe, An-

lagen iir Verwallungen und Betriebe des Beherbergungs-

gewerbas zugelassen werden.

Nicht zulassig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB, §16 BauNVO}

2Wo héchst zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemafk § 8 (1) Nr. 6 BauGB
WH maximal zulassige Wandhshe in Hahe Gber NN bzw. gemessen

an der natlrlichen Gelandeoberfliche bis zur Schnittiinie der
Wand mit der Dachhaut. Bei einer geneigten Gel&ndeoherflache
ist die im Mitte] gemessene Wandhohe maligebend.

FH maximal zulassige Firsthohe in Hohe tber NN bzw. gemessen
an der natirlichen Gelandeoberfliche bis zur Oberkante
Dachhaut. Bei einer geneigten Gelandeoberflache ist die im
Mittel gemessene Firsthohe magebend

0.4 Grundfiichenzahl (GRZ) z.B. 0.4
bei Angabe einer GRZ 0.4/1,0* gilt dis zweite Zahl unterhalb von
78,40 NN (siehe textiche Festsetzungen Nr. 1)

0.8 Gescholflachenzahl (GFZ} z B. 0,8
bei Angabe ¢ GFZ 0.8/1,0" gilt die zweite Zahl unterhalb von
79,40 NN {siehe textliche Fastsetzungen Nr. 1)

1.3. Bauweise, (iberbaubare Flache (§ 22 und § 23 BauNV0)

(0] offene Bauwsise
Baugrenze
ED hur Einzel- und Doppathauser zulassig
1l Zahl der maximale Geschosae

1= Zahl der Veligeschosse als Mindest- und und Hépchstgrenze

1.4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

i : . Offentliche StraRenverkehrsfidche mit
~  Straflenbegrenzungsline

private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitlungsrecht zu-
gunsten derAligemeinheil und der Leitungsirager

Bereiche ohne Aus- und Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze

v w w9 w

Flachen fur Garagen

1.5. Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung ven Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhialtung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1.6. sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungebereiches des Bebauungs-
planes (§ 8 Abs 7 BauGB)

Abgrerzung unierschiedlicher Nutzung nach Art oder Malk der
Nutzung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen

DN 35-45° zulassige Dachneigung
SD Satteldach
PD Pultdach
Anlagen zur Photovoltaik und Anlagen zur Warmwasser-
erzeugung durch Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind
zugelassen, wenn sie 50 % der jeweiligen Dachflache nicht
tiberschreiten.

Firstrichtung

Textliche Festsetzungen

Grundflichenzahl (GRZ)

Gemé&l § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird, auf die Grundflachenzahl mitanzurechnen. Eine Uberschraitung der festgesetzten
Grundflachenzahi durch die in Satz 1 genannten Anlagen ist gemalkt § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO nur bis zu einer GRZ von maximal 0.6 zulassig.

Im WA* ist bei Beibehaltung der verhandenen Bodenplatte gemalk § 19, Abs. 4,

Salz 3 BaulNVO eine GRZ von 1.0 zul&ssig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Steliplatze, Garagen und Nebananlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal

§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den Uberbaubaren Flachen oder auf den
festgesetzien Fldchen zuldssig.

Gemal § 8 Abs, 1 Nr. 20 BauGB diufen Stellplatze, Feuerwehrzufarten und
Lagerflachen nicht aus geschlossenen Asphalt-, Be ken
hergestellt werden. Von dieser Festsetzung kann a
gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen (z.B
wassergefahrderden Stoffen
Geméhl § 8 Abs
einheimischer Laubbaum auf de
20 cm, gemessen 1 m Uber d

n andere

pflanzungen zu erse
Nebenanlagen, die
einer GroBe von 25 m? zulassig. Nebenanlage B 15
sind mit einer extensiven Dachbegrunung zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten

Hohe der bauliche Anlagen

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
chen Nebenanlagen (wie z B. Abgasanlagen) gemalt §
waise Uberschritten werden

rg von bi

UGB ausnahms

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
Stauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind mil einer
Baumregihe mit standortgerechten Laubgeholzen (z.B. Ahorn, Eiche, Plalane, Linda o.a
). Hochstamme, mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen 1m Uber
dem Wurzelstock, bei einem Pflanzabstand von max. 10 m zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten

Die Baumreihe ist mit einer mindestens zweirelhigen standortgerechien Unterpflanzung
( 2.B. Glanz-Rose (Rasa nitida), Rosa-x rugotida, Funffingerstrauch {Potentiia
fruticosa). Splerstrauch (Spiraea Antony Waterer', Spiraea ‘Little Princess ).
Schneebeere Symphoricampos ‘Hancock)} zu unterpflanzen.

Flachdacher und geneigte Dacher bis zu einer Dachnelgung von 16 Grad, die nicht als
Terrassen, Ausstellungsflache o.a. genutzt werden, sind zu begrunen Dabei ist eine
standorigerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende Bepflanzung (2.B. Sedum-Gras-
Kraut Begriinung) verzusehen, mit einer darauf abgestimmten
Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Fir eine
fachgerechte Ausfiiirung ist zu sorgen. Die Dachbagriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Je 100 m* nicht begrinter Dachflache unterhalb von 15° Dachist auf dem Grundstuck
ein einheimischer Laubbaum mit mind. 14116 cm Stammumfang, gemessen 1 m dber
dem Wurzelstack, zusatzlich zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgartenfidchen (Flachen zwischen Stralenbegrenzungshinien und Baukorper) sind
gemat § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu begriinen, und je 150 gm Vorgartenflache ist ein
hachstammiger einheimischer Laubbaum mit mind, 14/16 ¢m Stammumfang,
gemessen in 1 m Hohe dber dem Erdboden, zu pflanzen. Befestigte Flachen (z.8.
Geh- und Fahrflachen, Millstandplatze) dirfen insgesamt 15 % der Vorgartenfiache
nicht Uberschreiten.

Die Anpflanzungen sind spatesiens innerhalb einer Pflanzperiode nach Fertigsteliung
der einzelnen Gebaude auf der zugeh6rigen Grundstlicksflache zu erfolgen

Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. § 51a LWG)

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht
durch Dachbegriinung o.a. zurlickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden
kann, auf dem Grundstick zu versickern oder (ber Regenwasserkanale ortshah zum
Ehrserbach abzuleiten (nach einem Erlaubnisantrag gem. § 7 WHG). Anderweilige
Nutzungen des Regenwassers z B. als Brauchwasser sind zulassig

6 Sichtdreiecke, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

61 In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiacken, sind Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,80 Meter nicht Gberschreiten. Baume sind auf
2.50 Meter astfrei zu halten.

6.2 Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fur ein Geh-. Fahr- und Leitungsrecht ist
zugunsten der Leitungstrager und Anleger festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen
der Pfianzgeboie gelten hier eingeschirankt mit der MaRgabe, dai nur flachwurzelnde
Gehalze vorzusehen sind.

A AUSFERTIGUNG

Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. der Bekanntrnachung vom 8 Dezember 1986 {BGEI. | & 2253), zulstzt
geandert durch Gesetz vom 20 Dezember 1996 {BGBI. | S. 2040)

~ Bauardnung fiir das Land Nerdrhsin - Westfalen - Landesbaucrdnung - {Baul NV

i d.F.vom 7. Marz 1995 (G.V.NW S. 218} berichtigt durch GV N 1965 § 982

Planzeichenvsrordnung 1990 (PlanzV 90) 1 d_ F der Bekanntmachung vom 18,12 1990 (BGEI | 1991 &

58}

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) Q. d. F. der Bekanntmachung vom 23 01.1890 (BGBI 1S 132 zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGEL. | S. 466)

~ Gemeindsordnung fUr das Land Nordrhein-Wastfalsn {GO NW} i d F. der Bekanntmachung vom 14, Jufi

1894 (GV NW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 {GV NW 5. 124) -SGY NV 2023

MaRnahmengessiz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i d. F. der Bekanntmachung vam

28. April 1993 (BGBI. | 8, 822), gedndert durch Gesetz vom 1. November 1996 (BGEL | 5. 1626)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) . d. F. der Bekanntmachung vom 12 03 1987 (BGE| 15 889} zu-

letzt geandert durch Gesetz vom 22 04 1993 (BGBI | 5 466)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westf: (Lane

kanntmachung vom 25. Juni 1985 (G NW S, 026 / SGV NW 77)

Bundes-Immissionsschulzgesetz (BimSchG) id F der Bekanntmachung vom 14 Mai 1990

(BGBL | 5. 880)

-LWG-) in der Fassung der Be-

Hinweise:

Wenn bel den Erdarbeiten kulturgeschichliche Bodenfunde oder Befunda { Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt
werden, ist nach § § 15 und 16 des Denkmalschutzgasetzes die Entdeckung unver-
zlglich der Gemeinde der Gemeinde oder dem Amt fur Badendankmalpfiege - hier im
Auftrag : Lippisches Landasmuseum Detmoald { Tel : 05231 - 25235 } - anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand 2u erhalten

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten die Beschrankungen nach der Sat-
2ung 2um Sehuiz des Baumbestandes der Stadt Bad Saizuflen vom 9 April 1890
(verdflentlicht im Kreisblatt - Amisblatt des Kreises Lippe - vom 25.04 1990, S 262-
254)

Die Quellenschutzvererdnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflan vom 16.07 1974
(veroffentlicht imAmisblait des Regierungsprasidenten Datmold 1674, 5 288-282).
weist das Gebiet des Planes als Quelschutzgebiet, Zone llib aus

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stadtplanungsamt. Fassung vom

o
Bad Salzuflen. den 01121987 Amtsieiter
Die Darsteliung des im Bebauungsplan ausge- Kreis Lippe,

wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes 5
mit dem Katosternachweis uberein

Die mit enem * gekennzeichnelen Gebaude d

sind nachrichtlich ubernommen und im Katas-

ter noch nicht nachgewiesen ( 7 /
Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der f¢ 691
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig (8ch liter)
1st LS _f Krefouarmessungsamtscat
Stand der Kartengrundlage vom 9,7, 299§ i =)

Katasteramt

2 b, Mdrz 1098
7

Dieser Bebauungsplan ist gem & 2 (1) BouGl
durch Beschiull des Rotes der Stadt Bod
Salzufien vom 28.05.1 aufgestellt worden
Der Autstellungsbeschiufl st 10.7.1996
ortsublich bekannigemacht worde

Bad Salzuflen, den % 08.1998

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat ein
schlieflich der Begrundung gem & 3 (2] BauGB
aut die Dauer enes Monats

vom 07.07.1997 bis 02081997 einachlieflich,

N >

STAST (/41D SANAVAEN

Stadtplanungsamt

cffentlich ausgelegen Ort ynd Zed der oifent-
lichen Auslegung sind am 25061997 orisiblich
bekanntgemacht worden

Bad Salzuflen, den pU)‘OSAQQE

Dieser Bebauungsplan ist gem. & 10 BauGB vom
Rat der Stadt Bad Salzuflen nach/Prufung der
Bedenken und Anregurgen am 4.2.1998 als
Satzung beschlossen worden

Stadidirektor

Dieser Plap wurde gem. § 11 BauGB [~
am 25.08.1996 angezeigt. Siehe
Verfiigung der Bezirksregierung
vom 19.11.1998

ez, 1 3527 11 -502/R. 10

Detmold, den {5 H0V, 95

Die Durchfuhrung des Anzeigeveriahrens / die
Ertellung der Genehmigung dieses Bebauungs-
planes ist gem. & 44 BouGB am  252.2000
ortsublich bekanntgemacht worden.

Bad Salzuflen, denJT.Mdrz 2000
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