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Erlauterungen
Lage des Gellungsbereichs

zwischen Hauptstrasse Flurstiicke 183 und 175
Alt-Holzhauser Str. bis dstliche Flurstiicksgrenzen 178,
179,180,181,182 und 183 Flur 5

Gemarkung Holzhausen
GroNe des Geltungsbereichs ca: 3,6 ha
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LEGENDE

I. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung:

T Das Aligemeine Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvO wird geman
% 4-8 Bawe 0 wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

11 Nictie o 3 Bebauungsplanes sind Tankstellen gem. §4
{3) Nr. 5 BauNvO, :

1.2 Im WA - Gebiet sind Anlagen fiir die Verwaltung geman § 4 (3) Nr.
3 BauNVO, Anlagen fir sportiiche Zwecke gemal § 4 (2) Nr. 2
BauNVO und Gartenbaubetriebe gemas § 4 (3) Nr. 4 BauNVO nicht
zuldssig.

Gemag § 1 Abs. 10 BauNVO kann eine geringflgige Enweiterung
der vorhandenen landwirtschaftiichen Nutzung (Tiernaltung: maxi-
mal. 10 Mastschweine) auf dem Grundstiick Alt-Holzhauser-Strale
13 {Flurstuck 106) ausnahmsweise zugelassen werdan,

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRZ=0,4 Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 (1)

{s. auch textliche Festsetzungen Nr. 1)
] Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze § 16 (3) Nr. BauNvo
FH 10 m maximal zulassige Firsthdhe (iber vorhandenem Gelande.

(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Fliche

o offens Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

£\

nur Einzelhduser zulissig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNvQ}

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfliche
mit Straflenbegrenzungslinie
(s. auch Hinweis Nr. 1) =

Fufl- und Radweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

dffentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fldachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti-
ger Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und (6)BauGB
{s. textl. Festsetzungen zu § 9 (1} Nr. 25 BauGB)

CEPREagRTID) anzupflanzende Hecke eintreimische Geholze zB. Hainbuche
Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
(8. textliche Festsetzungen Nr. 2)

Flachen fiir Garagen

Nebenanlagen

_____ Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu be-
L lastende Fidchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes
{§ 9 (7) BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BaulNvO)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(s. textliche Festsetzungen Nr. 8)

17 Kabelnetzstation
{zugunsien des Versorgungstragers)

c Container fiir die Beseitigung von Altglas

ll. Gestalterische Festsetzungen
(89 Abs 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)
(slehe auch textliche Festsetzungen)

DN 25° zuldssige Dachneigung z.B. 25 *
e Hauptﬂrslri;:htung
SD zulassige Dachform, Satiteldach

lll. Textliche Festsetzungen

il Grundfiachenzahl! (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundfiachen von Garagen,

Stellpldtzen mit ihran Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfidche,

durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, auf die Grundfla-
5 chenzahl mitanzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten

Grundfldchenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen geman

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvO ist zuléssig.

2 Stellplédtze, Garagen, Carports

21 Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbauba-
ren Flache, den seitlichen Abstandsfidchen oder auf den festgesetz-
ten Fldchen zulassig.

232 Begriinung von Stellplatzfidchen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
Pro 4 Stellplétze ist ein heimischer slandortgerechter groRkroniger
Laubbaum anzupflanzen: Stammumfang mind. 20 cm, Hochstamm,
wie z. B. Ahorn, Eiche,

Die Bdume sind in einem offenen Pflanzbeet zu pflanzen
{Pflanzfldche mind. 4,0 m)

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschiieften.

2.3 Garagen und Carports sind mit standarigerechtan heimischen Ran-
kengewéchsen, wie z. B. Klematis, Kndterich, Efeu, wilder Wein zu
begriinen.

Garagen und Carports kénnen mit Flachdachem ausgebildet wer-
den.

Werden Garagen und Carports mit Sattelddchern versehen, sind
diese der Dachnelgung der dazugehdrigen Wohnhauser anzupas-

Sen.
3. Vorgarten
31 Vorgarten sind die Flachen, die gemessen von der dffentlichen Ver-

kehrsflache in 5,0 m Tiefe parallel zur Strale verlaufen.

252 Vorgarten dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur bis zu 30 % der
Flache versiegelt werden, d. h. Steliplatze und Zufahrten sind erfor-
derlichenfalls mit Rasengittersteinen oder grofifugiger Pflasterung
herzustellen.

B Die nicht befestigten Fldchen sind 2u begriinen und mit zwei stand-
ortgerechten, helmischen Laubgehdlzen pro Grundstiick zu bepflan-
zen und dauverhaft zu unterhalten. Pllanzarten: z. B.: Feldahomn, Lin-
de, Sorbus arla (Mehlbeere)
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: Gemarkungsgrenze Die Bepflanzungsmalinahmen gem. § 9 (1} Nr. 25 BauGB sind spa-
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Wandhéhen -

Die Wandhohe darf bei eingeschossiger Bebauung 4,40 m, bei
zweigeschossiger Bebauung 7,00 m, gemessen iiber varhandenem
Gelande, nicht iberschreiten

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es sind Baumreihen mit standorigerechten Laubgehdlzen (wie z.B.
Feldahorm, Linden, Serbus aria (Mehlbeere) als Hachstamme,
Stammumfang 20 ¢m in einem Pflanzabstand von max. 10 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.Die Baumreihe ist mit einer min-
dastens zweireihigen standorigerechten Unterpflanzung (z.B.
Feldahorn, Hartriegel, Liguster, Weilldom) zu versehen, bei sinem
Pflanzabstand von1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Rei-
hen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschlieien.

Beseitigung des Niederschlagswassers {§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 51 LWG)

Das auf den versiegelten Flachen anfallande Niederschlagswasser
ist, soweit es nicht durch Dachbegriinung 0.4, zurickgehalten wer-
den und zur Verdunstung gebracht werden kann, auf den Grund-
stiickan in Form von Mulden, Rigolen, Versickerungsschéchte o.a.
zu versickem. Sollte eine Versickerung auf den Grundstiicken nicht
mdglich sein, ist das Niederschlagswasser iber Regenwasserkanale
ortsnah in den Moddenbach abzuleiten. Andenweitige Nutzungen
des Niederschlagswassers z.B. als Brauchwasser sind Zuldssig.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen vorgesehen, so diirfen diesa im Worgartenbe-
reich nicht héher als 0,70 m sein. Sie sind als Hecke oder Latten-
zaune zulassig

Sichtdreiecke

In den fn der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind Ne-

benanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulds-

sig. Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk diiffen eine Hohe von
0.70 m nicht iiberschreiten.

Gestalterische Festsetzungen (§8 Abs. 4 BauGB .V.m. § 86 BauQNW)
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Dacher

Es sind nur Sattelddcher zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch an-
dere Dachformen zugelassen werden, wenn dies durch sine Dach-
bepflanzung und oder fiir die Installation von Sonnenkollektoren er-
forderlich wird.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamigaube zu-
lassig, wobei die Summe der Breiten 1/2 der Firstiange nicht iber-
schritten werden darf. Die Dachaufbauten miissen mindestens

1,25 m vom Origang der Dacher entfemt beginnen. Die seitliche Hg-
he der Dachaufbauten darf 2,10 m ab Oberkante Geschofidecke bis
Oberkante Rahm nicht (iberschreiten. Bei Gauben missen im Bril-
stungsbereich mind. 3 Dachpfannen sichtbar sein.

Die Dacher und Dachaufbauten sind mit roten oder rotbraunen
Dachpfannen einzudecken.

Werbeanlagen

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung)
diirfen nur in Form von Einzelbuchstaben in einer max. Schrifthéhe
von 0,40 m angebracht werden. Die Gesamtiénge der Buchstaban
hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senk-
recht untereinanderstehenden Buchstaben diifen nicht verwendet
werden.

Schiichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahms-
weise bis zu einer Grofie von 0,50 gm beidseitig gestattet. Sie mils-
sen unbeleuchtet sein.

In den Vorgarten aufgestelite Werbeanlagen und Automaten dirfen
eine Grofe von 0,60 gm nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen in leuchlenden oder grellen Farben sind nicht zulds-
sig. Blink-, Wechsel oder Reflexbeleuchtung ist untersagt.
Ausnahmsweise kinnen groRere Werbeanlagen an der Statte der
Leistung bis zu einer Schrifthéhe von 0,70 m zugelassen werden

A AUSFERTIGUNG

Hinweise:

1. Offentliche Verkehrsflachen

Die: Darsteliung der Aufteilung der innerhalb der Straienbegrenzungslinien liegenden Fla-
che hat lediglich hinweisenden Charakter.

2. Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, st nach §8§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde der
Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmu-
seum Detmold { Tel.: 05231 - 25232 ) - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drai Werkta-
ge in unverandertern Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaitlicher Wert
zukemmt, muBl dem Amt filr Bodendenkmalpflege die Méglichkeit zu einer archaclogischen
Ausgrabung eingerdumt werden.

3 Baumschutz

Rechtsgrundlagen

Baugesstzbuch {BauGB) | d F der Bekanntmachung vom & Dezember 1986 (BGBI | 8 2253), zuletz
durch Geselz vom 20 Dezembar 1596 (BGBI | 8. 2048)

Bauordnung fUr das Land Nordrhein - Wastfalen - Landesbaucrdnung - (Bau0 Nw

1 8 F vom 7 Mérz 1995 (G V NW 5. 218 barichtigt durch GV Nw/ 1595 5 8az
Planzaichenverordnung 1990 (PlanzV 90) | d F der Bekanntmachung vom 18 12 1950 (BGBI |
Baunutzungsverordnung {BauNVO} i d. F der Bekanntmachung vom 23 01 1890 (BGBI 15 13,
durch Gesaiz vam 22.04 1903 (BGBI | S 4€8)

- Gemaindaordnung fir das Land Nordrhein-Wastfalan {0 NW) | d F. der Bakanntmach
MW S 666) zulelzt gedndert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 (GV NW S 124 -SGV NV
Mafinabmengesatz zum Baugesaizouch (BauGB-MalinanmenG) | d F der Bekanntma
28 April 1993 (BGBI | 5. B22), gedndert durch Gesatz vom 1 November 1986 (BGBI | 5 )
Bundesnaturschutzgasstz (BNatSch) | d F dsr Bekanntmachung vom 12 03 1087 (BGBI | § 880) zuletzt ge-
&ndert durch Gesetz vom 22 04.1503 (BGBI | § 468)

Wassergesatz fir das Land Nerdrhein-Westfalan {Landeswassergesstz -LWG-} in der Fassung der Bekannima-
chung vom 25. Juni 1885 (GY NW S 528 [ SGV NW 77)
— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i d F. der Bakanntmachung vem 14 kal 1950 (BGBEI | S 280

14 Jull 1604 {C

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten die Beschrankungen nach der Salzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bad Salzuflen vom 08. April 1990 (verdffentlicht
im Krejsblatt -Amisblatt des Kraises Lippe- vom 25.04.1990, S. 252-254).

4. Bodenaushub

Gemap § 3a Abs. 2 der Satzung iiber Abfaflentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch maglich ist. Bodenaus-
nub, der nicht innerhalb des Plangebiates verbracht werden kann, ist nach § 4 KPW/ABIG in
der derzeit guitigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

5. Ausbau des Fernmeldenetzes

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich sollen der Deutschen
Telekom, Niederlassung Miinster, BZN 69 (Bezirksbiiro Zugangsnetz) Herford, Maschstra-
Be 11, in 32052 Herford, so fruh wie moglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden

Nachrichtliche Ubernahmen geman 5 9 Abs. 6 Baucs

Qlllb Heil i gebiet Bad Oeyr - Bad Salzuflen
Qusllenschutzgebiet Bad Oaynhausen - Bad Salzuflen vom 16 07 1974
(verdffentiicht im Amtsblatt des Regisrungsprasidenten Detmold 1974, S
2B6-202)

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vom 19.02.1998
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Bad Salzuflen, den 19.02.1993 Amtsleiter
Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge- Kreis Llﬁpn‘
wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes i3 Katasterami

mit dem Kalasternachweis uberein

Die mit enem * gekennzeichneten Gebaude
sind nachrichtiich ubernommen und '/m Katas-
ter noch nicht nachgewiesen

Es wird beschenigl. dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch endeutig
151 LS
Stand der Kartengrundlage vorm 25, Marz 1998

Detmald, den 25, Mérz

Wit

Dieser Bebauungsplan Ist gem & 2 (1] BauGB
durch Beschlufl des Rates der Stadt Bad
Salzuflen vom (3.92.1994 aufgestelll worden
Der Aufstellungsbeschiuf ist am 2502199;,

ortsiblich bekanntgemacht worden, [Burgermeister

adtdirekior

Bad Salzuflen, den {3 5. 1954

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat ein-
schliefllich der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats

vem 2141997 bis 2151997 einschlieflich,
Gffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der affent-
lichen Auslegung sind am 9.4.1997 ortsublich Y

1998

bekanntgemacht worden. L4
: %
Bod Salzufien, den A% . 5.1008 L5~2aL?

Dieser Bebauungsplan ist gem, § 10 BauGB vom W=
Rat der Stadt Bad Salzuflen nach Prafung der <2
Bedenken und Anregungen am 18.3.1998 als
Satzung beschlossen worden

adtdirektor

\

P DS
Bad Salzuflen, den 15 . 5.1998 L o op 2% | Sfadidirektor
Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB |

am ezeigt / zur Genehmigung

vorgelegt worden,

alzuflen, den LS Stadtdirel

fiigung vom hat der Regie- = AT
rungsprasr ine Verletzung von Rechts-

vorschriften gelten t / diesen Bebau-
ungsplan genehmigt.

Der Reglerungsprdsident
im Auftrage

d, den

. Dieser

Ertetormg—der Thgtrg—di Bebauungs-
planes ist gem. § 12 BauGB am 27.4.199%
ortsblich bekanntgemacht worden.

Stadtdirektor

Bad Salzuflen, dan/’B .5.1998
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