PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 8 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
_ Gewerbegebist, siehe textliche Festsetztung Nr. 1 - 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

08 Grundfl&chenzahl
10 Baumassenzahl
H max = Maximale Baukérperhohe bazogen auf derzsitig gewachsenes Geléndeniveau

siehe textliche Festsstzung Nr.4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetziung Nr. 5

i Baugranza

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 0 (1) Nr. 12, 14 BauGB
Fl&chen fur Ver- und Entsargung

Abwassaraniage

O Ldschwasserzisterne

GRUNFLACHEN gem. § @ (1) Nr. 15 BauGB

- Offantliche Griinflache
- Private Grinfiache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

— Fliche fiir die Wasserwirschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

EXEEE]

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Fléchen zur Anpflanzung ven bodensténdigen Baumen, Stréuchsrn und

Em sonstigen Bepflanzungen

) 2u erhaltende Einzelbaums

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflsge und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von bodensténdigen
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
HE N NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—8——@—  Abgrenzung unterschiedlicher baulicher und sonstiger Nutzungen
EEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiéchen gem. § 8 (1) Nr. 21 BauGB
i

& Mit Fahrrecht Flache 1 der

@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstriger

() Ausgleichsfléche, sishe textiiche Festsetzung N 7 2)

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRIGHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstlicksgrenze
162 Vorhandene Flurstiicksnummer
D Vorhandene Gebéude
——<{———  Leitungen (unterirdisch)
_____ Schutzstreifen

_ Wasserflachen, gem. § 31 WHG

Baumpflanzungen im StraBenraum (hinweislich) - nach Detailplanung verschiebbar

HINWEISE

a) Gem. § 251 V. m. § 28 SrWG NW bedarf die Errichtung und Anderung von Anlagen der AuBenwar-
bung entlang der freien Strecke der LandesstraBe L 712 in einer Entfernung van 40m, gemessen vom
HuBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

b) Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Anforderungen des Denkmalschutzgesetzes zu
beachten.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (stwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmal esetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt flir Boden-
denkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32758 Detmold, Telsfon: 0 52
31/88 25 16, Fax; -/99 25 25, anzuzeigen und die 19 drei \ tage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

c) Die festgesetzten ,Offantiichen Grinflachen” mit der Zweckbestimmung ,Extensivgriiniand” bzw. ,exten-
sives Feuchigriinland” sind enteprechend der Vorgaben des Grilnordnungsplanes zu pflegen und zu un-
terhalten.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvO
1) Gem.§8(1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (4) BauNVO

a) Die festgesetzten Gewerbegebiete werden nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschafien gegliedsrt und singeschréankt.

b) Unzuléissig sind Bstriebe und Anlagen mit ahnlichem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan ent-
sprachend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmeachung vom 02.04.1998) unter der Ifd.
Nr. (Abstandsklasse) aufgefilhrt sind (Anlage 2ur Begriindung). Die unzulsssigen Befriebsarten sind im
entsprechenden Barelch des Plangebietes fesigesetzt.

c) §31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise kéinnen Betrlebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigersn Abstandsklasse (hiheres
Abstandserfordernis)zugelasssn werden, wenn die von lhnen ausgshenden Emissionen so begrenzt
werden, daf sie die von den allgemein zul&ssigen Anlagen Gblicl ise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht iibarschreften.

2) Gem.§9(1) Nr. 1 BauGB LV.m. §5 1 (5) BauNvO

a) Einzelhandel ist im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen, Ausr ise kénnen zugel wer-
den: Einzelne Verkautsrauma ven im Plangebiet anséssigen Produktions- oder Handwerksbetrieben,
Der produzierende Anteil der gewerblichen Ttigkeit muR dabei deutlich ibsrwiegen. Negative stidte-
bauliche Auswirkungen dirfen dabel nicht zu erwartsn sein,

b) Inden festgesetzten Gewerbagebiste sind die nach § 18 BauNVO zuléssigen freien Berufe ausge-
schlossen.

3) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (8) Nr. 1 und 1 (7) BauNVvO
&) Inden fesigesetzten Gewerbegsbisten kinnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise ab dem 1. Obergeschoss zugelassen werden.

b) Die gem. § 8(3) Nr. 2 und 8 BauNVO in Gewerbagebleten sonst ausnahmswaise zulassigen Anlagen
fr kirchliche, kulturells, anzia\e_ und gesundheitliche Zwecke sowle Vergniigungsstatten sind innerhalb

der ten Gewer

4) Gem.§9 (1) Nr. 1 u.(2) BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNvo

a) Die Baukérpert wird in den fe Gewerbeg mit max. 12,0 m bzw. max.15,0 m zu-
gelassen. Die jewsiligen Bereiche sind in den Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Unterar
Bezugspunk ist wegen des fallenden Geléindes bei gréBeren Hallen jeweils das talseitige derzeit vor-
handene Gelandniveau. Obsrer Bazugspunkt ist jsweils die Oberkante der baulichen Anlage.

B)  Eine Ubsrschreitung der zuldssigen Bauktrperhthen fiir technisch erforderliche, uniergeordnete Bautai-
le (2.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten filr Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (8)
BaulNVO zugelassen wardan. Die technische Eric istim Baug igungsverfahren nach-
Zuwaisen.

5) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vim, § 22 (4) BauNVO

Auf den Baugrundstlicken Ist abwsichende Bauwsise festgesetzt, um eine produktions- bzw. batriebs-
bedingte Uberschraitung der Gebaudelangen von 50 m grundséitzlich zuzulassen. Dabei sind die fir el-
ne offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéinde gem. BauO NW einzuhalten.

6) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB I.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Werbeanlagen und genehmigungspilichtige Nebenanlagen i.8.d. § 14 BauNVO sind nur innarhalb der
fiberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig.

7} Gem.§9(1) Nr. 25 BauGB

a) Aufden Stellplaizfichen ist antellig je 6 Stellplétze sin groBkroniger bodensténdiger Laubbaum zu
pilanzen ( siehe Pflanzliste). Dia Baume sind in offenen Pilanzbeeten von mind. 10 qm GréBe zu pllan-
zen. Je Baum ist sine Pllanzflache von mind. 6 gm nachzuweisen. Die Baumstandorte sind gleichmas-
sig Uber die jewellige Stellplatzanlage zu vertellen.

b) Im Verlauf der Erschli 1list itig alle 15 m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstlickszufahrten, Stell-
platze im StraBenraum, etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringfligig verschiebbar.

) Inder dfientiichen Griinfléche am Zuleiter zum Regenriickhaltebecken (Kennzeichnung mit F 1) ist beid-
seitig im Verlauf des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechies alle 15 m ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die Grifiche Situation at
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RECHTSGRUNDLAGEN Nogppet

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1987 (BGBI. 1 8. 2141), in der zuletzt ge&ndarten Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zulstzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBL. | 5. 486).
v g ber die 1g der Bauleitplane und die D g des Plani
ordniing 1990 - PlanzV/ 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW 8, 218},

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Weetfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz v. 12.12,1997 (GV NW S. 458).

(Planzsichenver-

§51des g 1r das Land I i 1 (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vem 8. Juni 1889 in der zulstzt gesnderten Fassung.
Gesetz Uber Naturschutz und Lal (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGEI. | 8. 889) in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umweltsinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiit-
terungen und &hnliche Vergange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1980 (BGB. | 8. 880) in der zuletzt ge#inderten Fassung.

Vierts Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber genehmi-
gungsby ige Anlagen - 4. BlmSchV) vom 24.07.1685 (BGBI | S. 1588), in der zuletzt gednderien Fas-

men. Die Abstande sind danach geringiligig verschiebbar.
d) Inder Sffentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,Gehélzpflanzung" sind bodensténdige Gehol-
ze ( siehe Pflanzliste, Pflanzabstand 1 m x 1,2 m) zu pflanzen.

e) Inden an dis gt 1 Bauflachen f 1 Bffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbsstimmung "Schutz- und Trenngrin" ist eine Hecke (siche Pflanzliste, Pllanzabstand: 1 x 1 m,
5 % B&ume 1. Ordnung, 10 % Baume 2. Crdnung) anzupflanzen,

Pflanzliste:

Baumarten 1. Ordnung:  Stieleiche (Quercus robur)
Traubensiche (Quercus petraca)

Baumarten 2. Ordnung:  Sandbirke {Batula penduls)
Zitterpappel {Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus aviurm)
Hainbuche {Carpinus betulus)

Straucher: WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenurn)
Himbeere / Brombeere  (Rubus spec.)
Fautbaum (Rhamnus frangula)
Sahweide (Salix caprea)
Hasegl (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Bluthartriege! (Cornus sanguinea)
Eingriffiger WelBdom (Cratasgus monogyna)

Zudem fiir

Einzelbaumpflanzungen: Edelkastanie (Castanea sativa)
Buche (Fagus sylvatica)
Bargahom (Acer pseudoplatanus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordate)

f)  Inden entiang des Bexterbaches ten Flachen zur Anpfl ist ein ein- bis dreirelhiges

Ufergehtiz (siehe Prlanzlists, Pllanzabstand: 1,5x 1,5 m) anzupflanzan,
Pflanzliste Ufergehdiz
Ausfilhrung 1-reihig:

im Mittelwasserbereich ~ Schwarzerle {Alnusglutinosa)

Ausflihrung 3-reihig::

im Mittelwasserbereich ~ Schwarzerle (Alnusglutinosa)
Bruchwaids (Salix fragilis)

cberhalb des

Mittelwasserbereichs Stieleiche (Quereus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel Cerylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose {Rosa canina)

g) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung undfoder mit einem Erhaltungsgebot belsgten Fia-
chen sind vor sehédlichen Einwirkungen zu schiitzen,zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natirlicher
Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehélzen ( sishe
Pflanzliste) zu ersetzen.

Gem. § 9 (1a) BauGB

sung.
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ORTSTEIL LOCKHAUSEN

PLANUBERSICHT M1 : 10.000

a) Die im Plangebiet festgesetzten mit F 1 / F 2 gekennzelchneten &ffentlichen Grilnflichien / Fléchen zur DATUM | 28.02.2001
Ver- und Entsorgung sind dem durch die festgesstzts dffentliche Vierkehrsfléiche verursachten Eingiff it =
als Ausgleichsflache zugecrdnet. =
b) Die im Plangebiet festgesetzten scnstigen éffentlichen Griinflachen sind dem durch die festg ten E
Gewerbegebiste verursachten Eingiff als Ausglaichsfiéche zugeordnet. pLen 60 x 144 =
BEARB. | VI. 0 10 20 80 40 a0 m
FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGE M. 1:1.000
1) Die Grundstlicksfidche zur angrenzenden Verkehrsfidche ist in 8,0 m Tiefe gérinerisch zu Iten und
entsprechend der Pflanzliste zu bapflanzen. Gebéudezugéngs und Grundstiickszufahrten sind hisrvan PLAE?EA TUNG WOLTERS PARTNER
Eumnmmm_ C ARCHITEKTEN BDA - STADTPLAMER

DARUPER §TRASSE 15- 48653 COESFELD
TELEFON 03541/5408-0 - FAX 0254176083




