STADT BAD SALZUFLEN

Bebauungsplan Nr. 0720“UTHOF”Ortsteil Lockhausen
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Zugeordnete
Ausgleichsfliche M 1:1000
ca. 2067 gm

Flurstiick : 142

Flur : 4
Gemarkung: Lockhausen

=

Darstellungen

Flurstiicksgrenze

Erliuterungen

Lage des Geltungsbereichs

Nordlich Schétmarsche Strafie, westlich der Wohnbobauung
Spechtweg und stdlich der Strafe Am Uthof

Gemarkung : Lockhausen Flur: 4

Gréfie des Geltimgsbereichs: ca. 2,2 ha
Kartengrundlage: Katasterplan M 1:1000

LEGENDE

Festsetzungen gemill § 9 BauGB und BanNYO
Art der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet semil

Allgemeines Wohngebiet gemih
§ 4 BauNWVO (siche textliche Festsetzung

Mall der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVQ)

WE Beschriinkung der max. zuliissigen Zahl der
Wohnungen/Wohneinheiten pro Gebiiude (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

GRZ Grundflichenzahl — GRZ — (§ 16 (2) Nr. | BauNVO)

@ Zahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse (516 (4)BauNV0)

I-IT Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstgrenze (§16 (2) Nr. 1
BaulNVO0)

WH max. zulissige Wandhthe der baulichen Anlage iiber
vorhandenem Geliinde (Weandhéhe gem. §6 Abs. 4 BauONW und §16 (2)
Nr.4 BauNVO)

FH max. zuliissige Firsthdhe iber vorh. Gelinde (Firsthohe gem. §16 (2)
BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Fliiche

o) offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)

AN
A

T

Einzel- und Doppelhiiuser (§§22 (2) BauNVO)
Hausgruppen (§§22 (2) BauNVQ)

Baugrenze (§23 (3) BauNVO0)
Verlehrsflichen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

]

iffentliche Verkehrsflichen mit Stralenbegrenzungs-
linie { § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Griinflichen ( § 9 (1) Nr. 15 BauGRB)

Sffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung
Kinderspielpaltz

Festsetzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

anzupflanzende Biiume {Dic Darstellung der Standorte der anzupflanzenden
Baume hat lediglich hinweisenden Charakter)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen. siche textliche Festsetzung Nr.6

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Garagen und Stellplitze
{gem, § 9 Abs, 1 Nr. 3 BauGB)

least

Haatan ¢

Umgrenzung von Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs2 Nr.10 und Abs 4, §9
Abs 1 Nr.20 und Abs.6 BauGB})

(siche textliche Festsetzung Nr.8)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (2) BanNVO)

Sichtdreiecke

Dic innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flichen sind von

Gegensténden, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0.70m bis2,50m Héhe,
bezogen auf die Fahrbahnoberfliche standig freizuhalten. Sichtbehinderndes
Geldnde ist gef. abzutragen. Einzeln stehende Biume kénnen zugelassen
werden,

II, Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. §86 BauNVO)

35°/45° zuliissige Dachneigung
SD Satteldach
=

Hauptfirstrichtung

LII. Textliche Festsetzungen
1.0 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

L.1 Im WA-Gebict sind Wohnungen erst ab dem 1. Obergeschoss zulissig, Im gesamten
Erdgeschoss sind ausschlieflich Nutzungen gem. §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der
Versorzung des Gebictes dienenden Liden. Schank- und Speisewirtschafl) zulissie.

12 Nieht storende Handwerksbetriebe nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind gem. §1 (5)
BauNVO unzulissi

1.3 Die nach § 4 (2) Nr. 3 zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle. soziale und
gesundheitliche Zwecke kénnen gem § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zugclassen
werden.

1.4 Ausnahmen nach §4 (3) Nr. 1 BauNVO Betriche des Beherbergungsaewerbe, Nr. 4
Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen sind gem. § 1 (6) Nr. I BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

21 Die jeweils festgesctzte Grundflichenzahl darf gem, § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die
Anlegung von Garagen. Stellplitzen mit ihren Zufahrten. Nebenanlaggn im Sinne des
§ 14 BauNVO sowic bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die
¢as Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur um 0,1 iiberschritten werden,

3.0 Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs, 1 BauNVO iiber 30 cbm umbauter Rawm und
Schwimmbider iiber 100 cbm umbauter Rauminhalt sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 nur
auf den iiberbaubaren Flachen zuldssig.

4.0 Garagen, Carports, Stellplitze

4.1 Stellplitze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen oder
auf den festgesetzten Flichen zuliissig. Auf den f ten Flachen fiir Stellplitze /
Gemeinschafisstellplitze sind offene Garagen zulissig

42 Stellplatzflichen sind flichenhaft zu begriinen. Fiir je 4 Stellplitze ist ein langlebiger.
einheimischer Laubt s 1g mind| 16cm Hochstamm zu pflanzen
und zu erhalten, Dic Biume sind in einem offenem Pflanzbeet von mindestens 10gm
Gribe zu pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzfliche von 6qm nachzuweisen

43 Uberdachtc Stellplitze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr., 252 BauGB mit standortgercehten
Rankpewichsen wie z B. | Wilder Wein, Klematis, Efeu, Knéterich™, zu versehen.
Abgéngige Pllanzen sind durch gleichwertige Nevanpflanzungen zu erselzen.

4.4 Die Anpflanzungen sind spatestens i der auf der bauordnungsrechtlichen
Schiufiabnahme der baulichen Anlage folgenden Pflanzperinde abzuschlieBen.

3.0 Yorgartenflichen

5.1 Vorgirten sind die Flichen. die zwischen der sffentlichen Verkehrsfliche und
der Baugrenze liegen.

52 Dic Vorgirten diirfen gem. §9 (1) Nr, 20 BauGB insgesamt nur bis 30% der Fliche
versicgelt werden. Die Vargérten sind mit heimischen, standortgerechten Gehslzen zu
begriinen.

6.0 Fesi n pem, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6.1 Gem. § 9 Abs. | Nr. 25a BauGB ist innerhalb der festgesetzten Fliche zum
Anpflanzen von Baumen und Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen cine Fecke mit
fl 1

standortgerechten heimi Laubgchélzen

Lonicera cacrulea
Tonicers xylosteun

Feldahorn Acer campestre

= Blaue Heckenkirsche
Halnhuche -~ Carpinus betulus

Gemeine Heckenkirsche

Eomelkirsche Comus mas Schlehe Frumus spinosi
Roter Hartriogel Comus sanguinenm Hunsrose Rosa caning.
Wald-Haselwill - Corylus avelkna Wolliger Schneeball Viburrum lanlina
Weikdom - Cretazgus nionogyma Gemeiner Schnechall Viburmnyim opulis
Rotbuchs Fagys sylvatien

Liguster - Ligusimm vulgare

6.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind an den festgesetzten Stellen hochstammige
heimische Laubbiiume mit mindestens 12/14 cm Stammumfang gemessen in 1,00m
Héhe iiber dem Erdboden anzupflanzen wie z B. Hainbuche, Linde. Esche. Kastanie,
Eiche, Ahom, Abgéngige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu
crselzen.

6.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstsllung der
baulichen Anlage abzuschlicfen.

7.0 Beseitigung von Nicderschlagswasser

71 Niederschlagswasser ist gem. §9 (1) Nr.14 BauGB i, V. mit §5la Landeswassergesetz
(LWG) auf den privaten Grundstiicken iiber die belebte Bodenzone in cinem Mulden/
Rigolen ~ System zu versickern, Die Rigole erhilt einen Uberlauf in dic Rigole der
cffentlichen Verkehrsflache. Der Uberlanf mufl auf den natiidichen Landabfluss
begrenzt werden, Die Anlagen auf den Privatgrundstiicken sind von den Eigentitmern
herzustellen, zu unterhalten und zu pflcgen. Nutzungen des Niederschlagswassers z.B
als Brauchwasser sind zuldssig.

8.0 Zugeordnete Ausgleichsfliche

8.1 Den Planungsbedingten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft wird eine ca.
2067qm grofe Fliche (Gemarkung Lockhausen, Flur 4, Flurstiick 142) fiir
MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB zugeordnet. Dicse Fliche ist als natumaher Waldrand
mit gestufiom Krautsaum mit dem Wert 7 festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen gem, §9 Abs.4 und §86 BauONW

0 Dachaufbauten

1k Dachaufbauten sind nur bei Déchern iiber 40° Dachneigung als Einzel- oder als
Gesamtgauben zulissig. Dachaufbauten sind insgesamt nur bis zu % der Dachlange
zulissig, eine Einzelgaube bis zu max.3,00m der Firstbreite. Von der seitlichen
Gigbelwand ist mindestens cin Abstand von 2 00m einzuhalten, vom unteren und
oberen Dachrand min. 3 Dachpfannenreihen.

1.2 Dachaufbauten oberhalb der Kehlbalkenlage sind nicht zulassig.

2.0 Einfricdungen

2.1 Einfriedungen in den WR Gebieten sind als lehende Hecken oder
Lattenziune herzustellen und diirfen entlang éffentlicher Verkehrsflachen nicht haher
als 0.70 m sein,

30 Werbeanlacen
Parallel zur Fassade angcordnete Werbeanlagen (Flachwerbung diirfen nur in Form
von Einzelbuchstaben in einer max. Schrifthdhe von 0.40 m angebracht werden, Dic
Gesamtlange der Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbcanlagen
mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben diirfen nicht verwendet werden,
Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer
Grabe von 0.50 qm beidseitig gestattet. Sic miissen unbeleuchtet sein.
In den Vorgarten aufizestellte Werbeanlagen und Automaten diitfen eine GroBe von
0.60 gm nicht uberschreiten,
Werbeanlagen mit Blink-, Weehsel oder Reflexbelenchtung nicht zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen im WA-Gebiet grofiere Wetbeanlagen an der Statte der
Leistung bis zu giner Schrifthshe von 1.0 m zugelassen werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch {BauGB} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.
August 1997 (BGBL. I S. 2141} in der aktuell giiltigen Fassung.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung - (BauO
NW) i. d. F. vom 7. Mirz 1995 (G.V,NW S, 218) zuletzt geindert am 09,
November 1999 (GVBI. NW 1999 Nr. 47 8. 622).

- Planzeichenverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I 1991 S. 58). v

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. L S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. LS. 466)

- Bundesnaturschutzgesetz {BnatSchG}) in der N
1998 (BGB I. 18, 2094)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW 8, 666) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Mirz 1996 (GV NW S. 124) SGV NW 2023

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz —-LWG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW 8. 926 / SGV
NW 77)

- Bundes-I hutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
Mai 1990 (BGBI. 18, 880), zuletzt gefindert am 19. Oktober 1998 (BGBL 1 1998
S. 3178)

wom 21, Sep

VYerfahrensvermerke

ENTWURF Stadtplanungsamt, i der Fassung vom 592000
) e le

Bad Salzuflen, den 5.9.2000 Amisleiter
Die Darstellung des im Bebauungsplan qusge- Kreis Lippe,
wiesenen Zustandes stimmt bis aul folgendes Katasteramt

mit dem Katasternachweis iberein:

Dis mit einem * gekennzeichneten Gebiude
sind nachrichtlich Ubernommen und im Katas-
ter noch nichl nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
_si‘i.id!lbuulich-n Planung geomeirisch eindeutig
ist.

Stand der Kartengrundlage vom * 14 Juli 2600

L/J/ ATy
/ C/ 7 i 5‘”‘/ (5

Kralsvarmaasungsamtsrat

Dieser Bebauungsplan ist gem § 2 (1) BauGB
durch Beschlufl des Rotes der Stadt Bad
Salzufien vom 72,9.1998  eufgestelit worden.
Der Aufsteltungsbeschlufl ist am 12.10.1998
ertstblich bekanntgemacht worden.

Bad Salzuilen, den 5, nezember. 2000

Der Entwurl dieses Bsbauungsplanes hat ein-
schiieflich der Begriindung gem. § 2 {2] BouGB
auf die Dauer eines Monats

vom 7752000 . bis 2342000 einschliefilich,
ffentlich ausgelegen. Crt und Zeil der dffent-

:i,cl‘\:n ?uslegung sind am 1952000  ertsdblich r

ekannigemacht worden. if }7
% W~

Bad Satzullen, den 5 Dazsmoer . 2000 1L igeardneter

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom [~ A5 3
Rat der Stadl Bad Sclzuflen nach Priifung der 5
Bedenken und Anregungen am 2793000 als
Satzung beschlossen warden.

.

Blrgermeister @

Techn. Beigeordneter

Bad Sdlzuflen, den & Dezenber 2000

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGE am 77112000
ertsilblich bekannt gemacht worden,

~
Bad Salzuflen, den 5 Dezember 2000

Detmold, den ~7 figy, 29[10
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) o F

4

[~

]
—

STADT BAD SALZUFLEN

Stadtplanungsamt

Hinweise

Bodenfunde

‘Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fassilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die
Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege —
hier im Auftrag:

Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel: 05231/9925-0, Fax; 05231/9925-25 —
mitzuteilen und die Entdeckungstiitte drei Werktage in unverindertem Zustand
zu erhalten. Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher
wissenschaftlicher Wert zukommt, muf} dem Amt fiir Bodendenkmalpflege die
Moglichkeit zu einer archiiologischen Ausgrabung eingeriumt werden.

Zufahrten Schitmarsche Strafie (K4)
Im Baugenehmigungsverfahren sind zusiitzliche Zufahrten von der
Schiitmarschen Stralie (K4) mit dem Straffenbaulasttriiger abzustimmen.

Bodenaushub

Gemih der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll der
Badenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
miglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht
werden kann, ist nach §4 Ke'W/AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangis
stofflich zu verwerten.

Naghrichtliche: Ubernahme
QSG IV Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen Bad Salzuflen

+H 10.000 V Hochspannungsleitung

Die Darstellung zur Aufteihing der 8ffentlichen Verkehrsflachen haben mir hinweisenden
Charaklor

Bebauungsplan Nr. 0720
“UTHOF”
Ortsteil Lockhausen
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