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Erlduterungen

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):

Gemarkung: Retzen (Flur 7)
Grofe des Geltungsbereiches: 18.293 gm
Katastergrundlage: Kataster MaBstab 1.1000,
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noch nicht eingemessen

LEGENDE:

I. Festsetzungen geman § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung:

Die WA Gebiete werden gemalt § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt geglis-

dert bzw. eingeschrankt:

Micht zuléssig sind

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbstriebe ( (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVvO)

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstsllen (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRZ: 0,3 Grundflachenzah! -GRZ- (§ 16(2} Nr.1 BauNVO)
(sishe auch textliche Festsetzungen Nr. 1)

n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (16(2) Nr. 3 BauNVvO)

2Wo Anzahl der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WH: m max. zuldssige Wandhohe der baulichen Anlagen, (\Wandhdhe gem
BauONW Uber vorhandenem Gelandes). (§16(2) Nr. 4 BauNVO)

H: m max. zuldssige Hohe (Firsthéhe bzw. Oberkante Dach) der baulichen

Anlagen Uber vorhandenem Gelédnde (§16(2)Nr.4 BauNvO)

Bauweise, liberbaubare Fldche

] offene Bauweise (§22(2)BaulNVO)
& offene Bauweise, nur Einzelhduser [§22(2)BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser (§22(2)BauNVO)
E"’:J berbaubare Grundstiicksfliche
(s. auch taxtl. Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze (§23(3) BauNVO)
Verkehrsflachen (§s (1) Nr. 11 Baucs)

&ffentliche Verkehrsfliche mit Stralenbegrenzungslinie
(siehe auch Hinwelse Nr. 1)

o

Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Fufl- und Radweg

offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

private Griinfliche
(s. textliche Festsetzung Nr. 5}

Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8. textliche Festsetzung Nr. 4)

Festsetzungen gem § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

anzupflanzende Bdume in offenem Pflanzbest
. {s. taxtliche Festsetzungen Nr. 4]

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen{§ 8 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB

{s. textliche Festsetzungen Nr. £}

Erforderiiche Grundstickszufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstrei-
fens bis zu einer Breite von 5,00 m zulassig

Sonstige Planzeichen ‘

Sichtdreiecke

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(68 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(s. textliche Fesisetzungen Nr. 6)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
Leitungstrdger zu belastende Fldchen (§9(1}Nr.21 BauGB)

== Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Leitungstriiger
e e (Ab bzw. Reg kanile) zu belastende Flachen (§ 9 (1)
Nr. 21 BauGB)
M Stellflache fiir Milibehilter
14 Kabelnetzstation zugunsten des Versorgungstriagers
- Grenze des riumli Geltungsbereiches des Bebauun
(89(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4) BauNVO)

Il.Gestalterische Festsetzungen (s9 s 4 8auGB i v.m. § 85 Bauonw)

(slehe auch textliche Festsetzungen Nr. 3)

3.
3.1

3.2

3.3

3.

=

42

43

4.4

SD Satteldach
- Hauptfirstrichtung
40 - 45° zul#ssige Dachneigung

Textliche Festsetzungen

Grundflichenzahl (GRZ) ;

GemaR § 19 Abs, 4 BauNVO sind die Grundflachen van Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinna des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeo-
berfldche, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird, auf die Grundfldchenzahl mitanzu-
rechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz3 BauNVO von 0,1 ist zulédssig. k:

Stellplitze, Garagen, Carports

2.1 Stellplétze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der lberbaubaren Fléchen, den saitli-
chen Abstandsflichen ader auf den festgesetzten Flidchen zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGBiV.n~§ 86 BauONW)

Fassadenmaterialien

Fur die Auflenwénde der Gebaude werden ausschliellich Putz- und Holzflachen sowie rotes,
unglasiertes Ziegel-Sichtmauerwerk zuge| 1, Farb- und M ymbinationan mit Stahl,Halz
und Glas sind zuldssig Glanzende, reflektierende oder spiegeinde Matsrialien diirfen als Aufen-
wandbeklsidung nicht verwendst werden.

Werden Doppelhduser vorgesehen, so sind fir die Gebaudseinheiten disselben Materialien und
Farben zu verwenden

Dacher

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch anders Dachformen zugelas-
sen werden, wenn dies durch sine Dachbepflanzung und/ oder flr die Installation ven Sonnenkol-
lektoren erforderlich wird. Werden Anlagen zur War bereitung durch Sor kollek 1
vorgesehen, so darf die Installationsflache 50 % der Dachflache nicht uberschreiten.
Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig, wobei die Summe der
Breiten 1/2 der Firstiange nicht Uberschnitten werden darf. Die Dachaufbauten missen minde-
stens 1,25 m vom QOrtgang der Dacher entfernt beginnen. Die seitliche Hihe der Dachaufbauten
darf 2,10 m ab Oberkante Geschoftdecks bis Oberkante Rahm nicht Uberschreiten. Bei Gauben
miissen im Brustungsbereich mind. 3 Dachpfannen sichtbar sein.

Oberhalb der Kehlbalkenlage sind Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte nicht zulassig.

Die Dacher und Dachaufbauten sind mit roten (Farbregister RAL 840 HR: 3000 feurrat, 3001 si-
gnalrort, 30002 karminrot, 3013 tomatenrot, 3016 korallenrot) oder rotbraunen(Farbragister RAL
840 HR. 3003 rubinrot, 3004 purpurrot, 3011 braunrot) Dachpfannen elnzudecken.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stitte der Leistung zuléssig. Sie mussen unbeleuchtst
sein. In den Vorgarten sind Werbeanlagen unzulassig.

. Einfrisdungesn

Einfriedungen sind als Hecken oder Gebiisch aus heimischen Laubgeholzen zulassig, wie z. B.
Heinbuche, Rotbuche, Feldahorn,

Festsetzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Randbereich der als private Grinfldchen festgesetzten Versickerungsmulden zur Bessitigung
des Niederschlagwassers sind heimische Stréucher wie z. B. Feldaharn (Acer campestre), Blut-
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuf (Corylus avellana), Eingniffiger Weildorn (Crataegus
laevigata), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum
{Rhamnus frangula), Hundsross (Resa cania), Ohnwelde (Salix aurtta), Salweide (Salix caprea),
Aschweide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigraj, Roter Holunder ( Sambucus
racemosaj, Eberesche (Sorbus aucupana), Gewdhnlicher Schneeball {Viburnum opulus) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der privaten Ginfliche sind Z4une, Mauern oder andere trennends, bauliche Elemen-
te, bauliche Anlagen wie z. B Gartenlauben, Versiegelungen von Boden. der Einsalz von Pesti-
ziden und Dungemitteln sowie Ablagerungen von Materialien und -abfallen unzuldssig

An der Korl-Biegemann-Stralle und Retzerheide sind auf den festgesetzten Flachen pro Grund-
sticke zwel heimische Laubbaume zu pflanzen wis z. B. Ahorn, Eberesche, Weilkdom, Wildapfel,
Wildbirne, Wildkirsche.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der bauordnungsrechtiichen Schiufabnahme der baulichen
Anlage folgendsn Pflanzperiode abzuschliefen.

Zuordnung der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe fur die affentlichen und privaten Verkehrsflichen und Wohnbauflachen werden den
Flachen, die fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft innerhalb der privaten Grinflachen auf den Flurstiicken, 217 (jetzt 379 + 380), 218, 219
374 (innerhalb des Plangsbistes) festgessetzt sind, und auf den Flachen 107 Flur 3 (aullerhalb
des Plangebietes, nérdlich der Retzerheide) und 74 Flur 5 (auberhalb des Plangebietes, ostlich
der Korl-Biegemann-Stralte) Ortsteil Retzen zugeordnet.

Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Fur das auf den versiegslten Flachen der Flurstiicke (217-jetzt 379 + 380-, 218, 219 und der
nérdliche Tell 374) anfallende Niederschlagswassar sind zur gesicherten Erschlisung auf den
einzelnen Grundstiicken Regenrickhaltungen erforderlich, die Ober die zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung bestehenden Verhaitnisse hinaus (vor allam bei Ackerland) durch die geplanten Nut-
zungen anfallen. Danach kann Uber Rinnen, Kanale und/oder in die als private Griinflachen fest-
gesstzten Versickerungsmulden zur Beseitigung des Niederschlagwassers (Grundstlcke
217=jetzt 379 u. 380, und 374 nordl. Teil) bzw. in den Wegeseitengraben oder den zu errichten-
den Regenwasserkanal singslsitet werden

Das auf den versiegelten Flachen des Flurstiicks 374 (stdlicher Teil) anfallende Niederschlags-
wasser ist, soweit es nicht durch Dachbeglinungen stc. zuriickgshalten werden kann, iber Rin-
nen oder Kandle in die als private Grunflédche festgesetzten Versick zZur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers einzulaiten

Ein Uberlauf in den Wegessitengraben bzw. zu errichtenden Regenwasserkanal entlang der Korl-
Biegemann-Stralle mit Anschlull an den Regenwasserkanal zum Volkhausenbach ist zulédssig
Die i Tiefe der Versick widen bstragt 30 cm.

Sichtdreiecke

In den in der Planzelchnung eingstragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. § 14 Abs. 1BauNVO unzulassig. Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk dirfen eine Ho-
he von 0,80 Meter nicht Oberschreiten. Baume sind auf 2,50 Meter astfrei zu halten

Hinweise:

1. Offentliche Verkehrsflachen

Die Darstellung der Aufteilung der innerhalb der StraBenbegrenzungslinien liegenden Flache hat le-
diglich hinweisenden Charakter.

2. Bodenfunde

Wenn bel den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metalifunde,
dunkle Bodenverfarbungen. Knochen, Fossilien) entdeckt werdan, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-

malschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde eder dem Amt fiir Bodendenkmalpfle-

ge - hisr im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold (Tel 05231-992516 - Fax 05251-992525)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenbefunde ader Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zu-
kommt, muft dem Amt fur Bodendenkmalpflege die Méglichkeit zu einer archaclogischen Ausgrabung
eingeraumt werden.

3. Ausbau des Fernmeldenetzes

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem Stra-
fienbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager ist der Beginn der Erschliefiungsmaftnah-
men Im Planbersich der Niederlassung Minster, BZN 72 (Bezirksblro Zugangsnetz) Detmold, Witte-
kindstr. 1, In 32758 Detmold, Telefon (05231) 73-6620, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftli-

Rechtsgrundlagen:

t

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung dar Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI | S 2141)
in der derzait gliligen Fassung,

Bauordnung fr das Land Nordrhein - Weslfalen - Landesbauordnung - (BauQ N i. d. F. vam 7 Marz
1985 (G.V.NW S. 218) berichtigt durch GV MW 1995 S 582 in der derzett gliltigen Fassung
Elaajnzew:henverardnuw 1980 (PlanzV/ 90} i, d. F. der Bekanntmachung vom 18 12,1990 (BGBI | 1891 5.
58).

Baunutzungsverardnung (BauNVO) 1 d. F. der Bakanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S 132), zulatzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 468)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i d. F. der Bekannimachung vom 12.03 1887 (BGBI | S B83), zu-
letzt geandert durch Gesatz zur Anderung des Baugeselzbuches vom 18 August 1897 (BGBI 15 2110)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalon (GO MW) L. d. F. der Bekannlmachung vom 14 Juli
1994 (GV NW 5. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 Mérz 1996 (GV NW 5, 124) -5GY N 2023
Wassergeselz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-} in der Fassung der Ba-
kanntmachung vom 25. Juni 1985 (GV NW S 526 / SGV NW 77)

Bundes-Immissionsschutzgeselz (BImSchG) 1.d.F. der Bakanntmachung vom 14 Mai 1390 (BGBI IS BEO)

che mitzuteilen.
4.Bodenaushub

Gem.§ 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsergung im Krals Lippe sell der Bodenaushub inner-

halb des Plangsebieres verbracht werden. soweit dies technisch mogiich ist. Badenaushub, der nicht

innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann ist nach § 4 KiWW/ABfG in der derzeit giiltigen Fas-

sung vorrangig stofflich zu verwerten.

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vom 11011994

Bad Salzuflen, den zp 011999 Amtslelter

o

Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Zustondes stimmt bis auf folgendes
mit dem Katasternachweis uberein

Die mit einem * gekennzeichnelen Gebaude
sind nachrichtlich ubernammen und im Katas-
ter noch michl nachgewiesen

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist

Stand der Kartengrundloge vom {92 Feh, 1999

Kreis Lippe,
Katasteramt

Desmald, den
/

Nachrichtliche Ubernahmen gemes 55 Abs. & saucs:

Heilguell hutzgebiet Bad Oeynt

- Bad Salzuflen

Die Quellenschutzverordung Bad Oeynhausen ~ Bad Salzuflen vom
16.07.1874 (veroffentlicht im Amtshlatt des Reqierungsprasidenten Detmold
1974, S. 286-292), weist das Gebelt des Planes als Quelischutzgebiet, Zone
IV aus.

-~ 6. Mal 1538
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Kreisvermeasungsamtarat /

Dieser Bebauungsplan ist gem § 2 (1] BauGB
durch Beschlul des Rates der Stadi Bad
Salzuflen vom 11,09 1996 aufgestellt worden
Der Aufstellungsbeschluf st am 25101996
ortsublich bekanntgemacht worden

Bad Salzuflen, den Jbtofiags

| BADISAIMZUEIEN

Stadtplanungsamt

Der Entwurf dieses Bebauungspiones hot ein-
schhiefllich der Begrindung gem. § 3 (2] BauGB
auf die Dauer eines Monats

vom 27 61998 bis 3107 1938 einschieflich,
offentich ausgelegen Ort und Zeit der offent-
lichen Auslegung sind am10.06,1998 ortsublich
bekanntgemacht weorden

Bad Salzuflen, den 2( for SELL

Dieser Bebauungsplan ist gem § 10 BauGB vom
Rat der Stadt Bad Saizuflen nach Prufung der

Bedenken und Anregungen am (3021999 als 1
Satzung beschlossen warden ] { A | % Blrgermeister
|
J &
i &‘;
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Bad Salzuflen, den Zlf 071999 L2 &% ] “STadidirektor
ebauungsplan st gem. & 11 BouGB i !

am
vorgelegt worden.

ezeigt / zur Genehmigung

Blzufien, den L5 | Stagtdire

figung vom hat der Rege- = = e

rungsprasi ine Y¥erletzung von Rechts-
varschriften geltend i / diesen Bebau-
ungsplan genehmigt

im Auftrage

Der Regierungsprasident
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