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Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal § 19 Abs. 4 BaulNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit

thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sawie bauliche Anlagen (BGBI |5 BBO)
iy unterhalb der Geldndeaberflachs, dureh die das Grundstick ledighich urterbaut wird
auf die Grundflachenzahl mitanzurechnen. Eine Uberschreitung der lestgesstzten Hinweise.

LEGENDE:

Grundflichenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen gemsl § 19 Abs 4 Satz 3
BauNVO von 0,1 ist zuldssig

I. Festsetzungen geméal § 9 BauGB und BauNVO

2. Stellpldtze, Garagen, Carports,
21 Steliplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen, den
seitlichen Abstandsflachen und nur als Ausnahme sind sie an anderer Stelle zulassig

1. Offentliche Verkehrsflichen

lediglich hinweisenden Charakisr.

Die Darstellung der Aufteilung der innerhalb der Straenbegranzungslinien lizgenden Flache hat

2. Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbsiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tenscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag. Lippisches Landesmuseum Detmold {Tel 05231-892516 - Fax
05231-092525) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten

| Wenn den entdeckten Bodenbefunde oder Befunden ein erheblicher wissenschafilicher Wert

1 zukommt, mulk dem Amt fiir Bodendenkmalpflege die Moglichkeit 2u einer arch&ologischen

22 Die Flachen der Carports und Stellplatze sowie die privaten Zuwegungen und die
Flachen des &ffentlichen Fuweges sind wasserdurchléssig und oder aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen
Vorgartenflachen
Oie Yorgartenflachen durfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 nur bis zu 30 % der Flachen
versiegell werden.
. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV m. § 86 BauONW)
Die WA Gebiete werden gemaft § 1 Abs. 4 bis 8 BauNVO wie folgt 41 Fassadenmaterialien
gegliedert bzw. emaeschrankt Fur die Aultenwande der Gebaude werden ausschlieRlich Putz- und Holzflachen und
Nicht zuléssig sind unglasiertes Ziegel-Sichtmauerwerk zugelassen Farb- und Materialkombinationen mit
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden. Schank- und stahl Holz und Glas sind zulassig. Glanzende, reflektierende oder spiegelnde
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetrizbe { (5 4 Abs 2 Matenahien durfen als AuBenwandbekleidung nicht verwendet werden
Nr 2 BauNVvQ) acher
« sonsiige nicht storende Gewsrbebetriebe, Anlagen fur Verwallurige: sind nur Sattelddcher zulassig. Kruppelwalmdacher sind nicht zulassig. Als
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr 2 bis 5 BauNvO) nahme konnen nur dann andere Dachformen zugelassen werden. wenn dies
iurch eine Dachbepflanzung und; oder fur die [nstallation von Sonnenkallektorsn er-
forderlich wird. Werden Anlagen zur Warmwasserberaitung durch Sonnenkoliektoren
sorgesehen, so darf die Installationsfiache 50 % der Dachflacha nicht uberschreiten
haufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig. Die Summe
ter Breiten darf 1/2 der jeweiligen Firsliange meht Uberschreiten. Die Dachaufbauten
san mindestens einen Abstand von 1,25 m ven der seitlichen Giebelwand haben

Art der baulichen Nutzung:

3.

o

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Ausgrabung eingeraumt werden

3. Ausbau des Fernmeldenetzes

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager ist der Beginn der
Erschliebungsmalnahmen im Planbereich der Niederlassung Minster, BZN 72 {Bezirksburo
Zugangsnetz) Detmold, Wittekindstr 1. in 32758 Detmold, Telefon (05231) 753-6620, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftiche mitzuteilen.

4.Bodenaushub

~ | Gem §3a Abs. 2 der Satzung Uber dis Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll der Bodenaushub
innerhalb des Plangebieres verbracht werden, soweit dies technisch maglich ist. Bodenaushub, der
micht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann ist nach § 4 KAA/ABRIG in der derzait gultigen
Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

' Verfahrensvermerke

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRZ: 0,3 Grundflachenzahl -GRZ- (§ 16(2) Nr.1 BaulN\/Q) Wandhéhe der Dachaufbauten darf 1,40 m tber der Dachhaut nicht
{siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 1) ierschreiten. Dachgauben oberhalb der Kehloalkenlage sowie geschlossane ENTWURF Stadtplanungsamt, fassung vem 12111999 v
Aufienwandfldchen neben den aueren Flachen der Dachgaube sind nicht zulassig (elady AR
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (16(2) Nr. 3 BaulVO) Dachaufbavten sind nur mit einer sinhsitichen Brustungs- und oberen Abschlufhone Baa Lalzutien den 1o {1999 Amtsleier
2ulassig S e
2Wo Anzahl der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Ausnahmswaiss sind aush Zwerchglebel von Querhausern als Satteldach Bie Darsteliung des m Bebouungsplan ausge Kreia Lippe
(§9 Abs 1 Nr 6 BauGB) zulassig. Die Traufhthe darf max. 1,00 m hoher als die max. Wandhohe des wiesgnen Justondes shmmt bis auf folgendes Kolné;e'f-"ﬂ' * =
mt dem ¥ ihwes uberein /
WH: m max. zuldssige Wandh&he der baulichen Anlagen, (\WWandhthe gem e BewEn Die m* enem * gekenr e: ,.E.:-:.—‘ Gebaude wold, den 2 3
BauONW Lber varhandenem Gelande) (§16(2) Nr. 4 BauhlvO) 42 Ve tib s e e i . Dez. 1p9g
TR eaeenntn. ik ol ¢ Werb ? sind au fleh e a7 Blistic el laibing axlBeelg. Sie missen H pushgsringan C%?{f :
FH: m max. zuldssige Hohe (Firsthéhe bzw. Oberkante Dach) der baulichen unbeleuchtZt sein, In den Vorgarten sind Werbsaniagen unzulassi b Ikt bescherigl dal die Festlegung der A7
Anlagen iiber vorhandenem Gelande (§16(2)Nr 4 BauNVO) 4, Bl & 2 ¢ g ‘ ren Planung geomelrisch endeulig (Schidter )

ENErAASU, tarat
Einfriedungen sind als Hecken oder Gebuisch aus heimischen Laubgehtlzen zulassig i s
wie 2. B Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn

Bauweise, {iberbaubare Fliche bone ot Kavbengrondiege i =11 [lez, H99.

ese Ande 4
Ba e o affene Bauweise (§22{2)BauNVvO) . Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ern &2 (1 i
ag ee £1 Im Randbereich der als private Grinflachen festgeset: Wersickerun, 1 ZUF caw Rdtes dur l,‘ ~ 4 i ‘ 1
E offene Bauweise, nur Einzelh3user (§22(2)BauNvO) igung des Niederschlag sind hemische Straucher wie z B Feldaharn © ™ 17.06.4997 .chlossen worden ™
Acer campestre), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul (Canylus avellana ) | Der Ande A st om 25.07.1937
iiberbaubare Grundstiicksflache Eingriffiger Wellldorn (Crataegus |aevigataj, Heckenkirsche {Lonicera xylosteum) risut tgemachl worden
Cj {s. auch text|. Festselzung Nr. 2) Traubenkirache (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hundsrose (Rosa 4 Stadtplan u ngsamt
ania). Ohnwelde (Salix aunta), Salweide (Salix caprea). Aschweide (Salix cinerea) e

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder {Sambucus racemasa), den B4 Marz 2000

beresche (Sorbus aucuparia). Gewihnlicher Schneeball {Viburnum opulus) zu
panzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist mindestens dreireihig und mit

Baugrenze (§23({3) BauNVO)

AR

Diese Anderung des Bebouungspianes hal

Verkehrsflachen (s 9(1)nr. 11 Baues) «inem Pflanzabstand ven 1 m und einem Reihenabstand von 1 m herzustellen Lok h der begrundung gem. 8 3021 H
3 ; £ ; e gangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen BaiGR 1oc @t sites Bimnts e
e offentliche Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie innerhalb der privaten Grunflache, die als Flache zum Anpflanzung von Baumen und o el ﬁ.,'\gqg et AR ik g A
(sishe auch Hinweise Nr 1) Strauchern festgesetzt sind, sind Obstbaume anzupflanzen -Stammumfang mind 7 it 4"5‘_39'('99:‘ B 'a':l"‘h 2, ANDERUNG DES
: m Geeignete Aten: Apfel, Biman, SuBlkirschen, Pllaumen/Zwelschen, Walnusse. s T e r
m Fullweg & Obstbaume sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen (Pflegeschnitt, Stamm- e i K - BEBAUU NGSPLAN ES
0 T

hutz, Wurzelschutz, Verbilischutz). Abgangige Pllanzen sind durch glaichwertige Boo - alzuflen, den 4. Marz 2000
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Als Unterwuchs ist eine Wiesensaatgutmischung = e e S
einzusden. Die Wiese ist ein bis zweimal jabrlich zu mahen Das Mahgut (st van der Diese Anderung des Bebauungsplones st
Flache zu entfernen gem 510 BouBB vem Ral der Stad! Bad
Innerhalb der privaten Gunfldche sind Zaune, Mauermn oder andere trennende, Salzuflen nach Prufung der Anregungen
bauliche Elemente, bauliche Anlagen wie z B. Gartenlauben, Versiegelungen von und Bedenken am 76012000

Boden, der Einsalz von Pestiziden und Diingemitteln sowie Ablagerungen von als Satzung beschlossen worden
faterialien und Abfallen unzulassig

Fro neuentstehendes Grundstlick ist im Bereich des Vorgartens ein standartgerechter

nachrichtlich:
Altablagerung
TK3918-8 5

NR. 1008/1
LGRUNER SAND"

Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache offentliche

(s. textliche Festsetzung Nr. 5) Grunfloche

Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGE

heimischer Laubbaum anzupflanzen. Abgangige Baume sind durch hemmische

A, ¥ 1 Laubbaume zu ersetzen

":La:gir;:: ﬂ:&"::;‘;’l'-‘az;g‘;ci?;tmz‘ zur Pflege und zur Entwicklung | « 5 pig Garagen und Garports sind im Bereich der Traufen, Verdacher und Gisbelflachen
L 5 mit Rankengewdchsen zu begrinen, wie 2. B. Knaterich, Wilder Wein. Efeu, Klematis

(s. textliche Festsetzung Nr.% ) oA

Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen

Die Anpflanzungen sind spatestens in der bauordnungsrechtlichen SchiuBabnahme

der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlielen

Zuerdnung der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe fir die 6ffentlichen und privaten Erschliefungsfiachen und

Wohnbaufldchen werden den Flachen, die fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Bad Salzuflen, den 3. Marz 2000

angezeigl/
rden
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Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 (1} Nr. 25 a und (6) BauGB
(s textliche Festsetzungen Nr.5 }

n.’Jo.‘_"

o,
oocoooo

e Hdio

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
Leitungstréger zu belastende Flachen (§9(1)Nr 71 BauGB)

Inden in der Planzeichnung eingelragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1BauNVO unzulassig. Einfriedigungen, Hecken und
Strauchwerk durfen eine Hihe von 0,80 Meter nicht iberschreiten. Baume sind auf

512 ; i Unfigi
o " L und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft innerhalb der privaten Grunflachen auf i hat der Regie- AZ S e
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o ], i t} i e -.; / | s i Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhaten sind durch Dachbeglnungen o &. zurlickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden o) [ ol 0 J . E ’l +
20 8 B _ua b ™ (§9 Abs, 1 Nr, 10 BauGB) Kkann, auf dem jeweiligen Grudstlicken in die auf den privaten Grinflachen 77 S ﬂﬂn" S e
ST (s. textliche Festsetzungen Nr. 7 ) festyesetzteVersickerungsanlagen einzuleiten und zu versickern. Andere Nutzungen "uﬂﬂln§. ﬂé’ 3
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Diese Bebauungs-
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noch nicht eingemessen Techn. Beigeordneter




