Edauterungen ‘ i Textliche Festsetzungen
| w)
L 3 1.0 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVQ)
‘ D D ‘ D ‘ 3€ des GEItungsbere;chs 1.1 Im WR-Gebiet sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 Laden und
e i nichtsiorende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des
L | = | Henrich - Blischer - Strafe, Erfurter StraBe, Gerhart - Hauptmann - Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Anlagen fir soziale Zwecke, nicht zulassig.
StaBe und Oststrale. 20 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

21 Im WA-Gehbiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO Nr. 1 Belriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen sowie fur sportliche

. B e b a u u n I n N r i %ﬂarkung il Aspe Flur:7 Zwecke, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zul&ssig. ¢ |
| | 3.0 Nebenanlagen

Gr3e des Geltungsbereichs : ca. 4.43 ha 3.1  Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (ber 30 chm umbauter Raum und
™ " am Schwimmbader uber 100 cbm Rauminhalt sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 nur auf den V e r f Q h r e n S v e F m e rk e
”: 3 Uberbaubaren Flachen zuldssig. |
Heinrich - Biischer - Strale e Sdomegzo, rcere s
= 4.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Flache und auf Ll “4]'__-
o den ausgewiesenen Flachen zuldssig. B Bad Salzuflen, den F O I¥ T8 Amltsleiter
LEG ENDE 4.2 Auf den feslgesetzten privaten Grinflachen (Vorgarten) mit einem Pflanzgebat 3
TR = s e fir BAume sind keine Stellplétze zuldssig. Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge- Kreis Lippe,
iz Vgl | _ﬁ_(‘y$ e 5 Aite e < : wiesanen Zustandes stimmt bis ayf folgend K LE
‘\\D,L—L——;‘d’_f = e B Festsetzungen gemaﬂ § 9 BauGB und BauNVO 43 In dEn.anderen feslgesgtzien privaten Grlnflachen (Vorgéren) sind max, 2 Y Aa AT a e e Gbmi:: gendes otasteramt
1535 Elsterweg Stellplatze pro Grundsttick erlaubt. Pt 5 -
We 50 Festsefztmgen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB Die mit sinem # gekennzsichneten Gebiude Debptid, dens s 71998
Elsterwed e e e T gen gem. S - sind nachrichtlich Gbernommen und im Kalas-
o 9. 51 Gem §9(1)Abs. 25a BauGB ist innerhalb der festgesetzten Fléchen zum tar noch nichl nachgewiesen. o
: Anpflanzen von Baumen angefangene 10 m Grundsticksbreite ein heimischer Es wird bescheinigt, dafl die Fastlegung der ( 6]{42 8,
Reines Wohngebiet gemalt § 4 BauNvO Laubbaum (Hochstamm) anzupflanzen. stddtebautichen Planung geometrisch eindeutig (Schilliter)
(siehe texiliche Festselzungen) Abgingige Pllanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu erselzen. :“ T _iralsyermessungsamisred
y g 543 Gem § 9 (1) Nr. 25b sind zu erhaltende Baume zu pflegen. Abgéngige Baume and der Kartengrundloge vom 18 Mai 1998
A‘.'Qsme'"?? Wohngebiet gemal § 4 BauhvO sind durch heimische Laubbaume zu ersetzen. T e 6 L e
(siehe textliche Festsetzungen) 5.34% Uberdachte Steliplatze sind gem. §9Ab§. 1 Nr 2?5 Bau?B mit ¢ : durch Beschiul des Ratas der Stadt Bad M
. standortgerechten heimischen Rankgewachsen wie z. B. "Wilder Wein, Klematis, Salzullen vom 23.03.1937 aufgestelll worden
MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Efeu, Kndterich zu versehen. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Der Aufsleliungsbaschiufl ist am 10101397 |
l\ \ 2 Neuanpflanzungen zu ersetzen. ortsiiblich bekannigemach! worden. Birgermaisier
WA lo ey fasE WR lo GRZ Grundflichenzahl - GRZ - (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO) 545 Die Anpflanzungen si 4 spatestens in der auf der bauordnungsrechilichen 5 ;
GRZ 04 ™ ‘—)i b1 1 o Schlulabnahme der be ulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschliefen. X
L \ “_- | ‘,-; 1 UIGRZ 0.3 A If Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) Nr, 3 BaulNvO 6.0 Beseitigung von Niederschlagswasser ‘ f Bad Salzuflen, d-n/% Oktober 1998 Sladidrakior
‘ WH 3.60 / FH 10.00 A loine WH 3.60 7 FH 9.50 6.1  Das Niederschlagswasser Ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. mit § 51a
) (e : - WH maximal zulissige Wandhohe der baulichen Anlage iiber Landeswassergeselz (LWG) in Anlagen wie 2. B. Mulden, Mulden-Rigolen- Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hot ein- [~ N
| i A T SD 45° verhandenem. Geldnde (Wandhohe gem. § 6 (4] Bau® NW und Systemen oder anderen Verfahren ordnungsgemal zu versickern (Gutachten schlieflich der Bagrindung gem. § 3 (2] BauGB 5
| ¥ ‘. = i § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) vom 07.11.1997). Die Anlagen sind von den Eigentumern herzustellen, zu aul die Daver eines Monats I
[ o E S oad A a4 \ unterhalten und zu pflegen. \':;m 22.06.1998 bis 3107.1998 einschliaflich,
- 5 | | r | o S s o o & . . 7 : 8 tlich I i 4 - i
| g‘ = e 1 Sha g FH ma:gm;léul:s;ge Firsthdhe Gber vorh. Geldnde 52  Gem & 9(1] Nr, 25a is. pro 300 m-.B_rundsm[ksHache lohne festgesetzle private Gruntiache Ech.::‘ l:us;":ug;;g;:; g:': W?SGESE d';r“:g;l?: = ; L
| | o Foat W (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) «m Anpflanzen von Baumen] 1 heimischer Laubbaum (Hochsiamm] anzupflanzen und zu bekannigemacht worden. @ >
) =l R _gi Eher—Straﬁh — 2 = - f egen Abgangige Pflanzen sind durch gleichwerlige Mevanpflanzungen zu erseizen. % s v?’
2] & i jeinpich- Bauweise, liberbaubare Fldche Bad Salzuflen. den K‘fomm:er 1998 %Lz‘g/ J Stadidrextor |
: Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 O IR A R AR I N ; ?ﬂz
o offene Bauweise (§ 22 (2] BauNVO) 4 il
und § 86 BauO NW :ntﬂ dckr Stadt Bad Sclzuflen nach Prifung der -~
A Einzelhduser (§ 22 (2) BauNVO s:u'u"n.'“blfé'mﬁ',‘i'.“n“l?r'&.ﬂ“ st e
max. zwel Wohnungen pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1.0 Dachaufbauten Birgermaisler
1.1  Dachaufbauten sind nur unterhalb der Kehlbalkenlage als Einzelgauben oder als \
E Einzel- und Doppelhduser (§ 22 (2) BauNVO max. zwei Wohnungen Gesamligaube zuldssig. Die Summe der Breiten darf ¥ der jeweiligen
; pra Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGE) Gebiudelange nicht Gberschreiten. Werden Dachaufbauten tiber die volle Lange, B A - -
d Salzuflen, 998
also ¥ Firstlange, errichiet, sind diese symmetrisch auf dem Dach auszurichten. enme dnn,ﬁ Oidebehs Stadidiaktor
Baugrenze (§ 23 (3) BaulVO) Die Dachaufbauten miissen mindestens einen Abstand von 1.25 m von der Dioser Bobauurigsplan ist gem. § 10 (3)
o seitlichen Giebelwand haben. Die Wandhéhe der Dachaufbauten darf eine Héhe BauGB am 10.72.1998 orsiblich
T Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) von 1.40 m tber der Dachhaut nicht éiberschreiten. bekanntgemacht worden.
| 1.2 MNeben den duBeren Fenstern der Dachgauben sind keine geschlossenen
| dffentliche Verkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie Aultenwandflachen zulassig. Die Bristungs- und obere Abschiufhohe missen !
i (§9 (1) Nr. 11 BauGB) elnheitlich gestaltet sein.
| { | R 2 3 728 S 1.3 Zwischen der Traufe und dem Anschlul der Gaube milssen mindestens 3
5,;'9‘,:.'3".-5 = | migs E. 'WA | o , 3 7 Fuliweg o C'Janzreih?:ch:gLSEin Bad Salzuflen. dunMJunuur 1999 Stadidirektor
= I and- und Firs en
PR | = GRZ 0 4&&\ ; R Radweg 2.1 Die feslgesetzten Wandhohen (bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut)
5 } B 5 und die Firsthéhen beziehen sich auf die Oberkante des vorhandenen Gelandes.
il WrsEm Frsso ! Griinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) s Eulipatnen
1744 b 3D 45° B 3.1 Einfriedungen sind als lebende Hecken herzustellen und dirfen entlang
i o ; ’ offertlicher Verkehrsflachen nicht hoher als 0.70 m sein.
¥ ~ & / //i‘ N 4.0 Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 4 |
\ W A N S _ ivate Griinfld 4.1 Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 4 sind nur an der Statte der Leistung zulassig. 2
. . 1
| 7 I ,\‘,,\,\ priveis Gulnflactis 5.9 (1) M faibeucs) 4.2 Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu
j i £ Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB einer Grélle van insgesamt 0.50 qm beidseitig gestatiet. Sie missen

unbeleuchtet sein. |
Flidchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen 4.3 Werbeanlagen in leuchtenden und grellen Farben sind nicht zuldssig. Blink .-
Beﬁflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und (8) BauGB) Wechsel- oder Reflexbeleuchtung diirfen nicht verwendet werden.

5 = e - ‘ ,-T (s. texll. Fesiselzungen zu § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
| Eo % erharf—Hauptmann—Sira S Stadt lanun Samt
A = e el uf’,_‘ | e | i E— zu erhaltende Biume Hinweise:
T ; i z =
WA lo L I 1l ;“ e o o s 5 1. Wenn bei den Erdarbeiten kuliurgeschichtliche Bodenfunde (Tonscheiben,
- - 1] i I = I Sonstrge Planzeichen Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist Bebauungsplan Nr. 1 01 6 I I
GRZ 0.4 1= {-v— s WR 1o L .--+_‘ | S S e Bl T e s s el el nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung z
J sl £Q : A i = = ; s as
WH 3.60 / FH 10.00 359, 15 495 ¢ unverziglich der Stadt eder dem Amt fur Bodendenkmalpflege (hier im Aufirag: - (11
o e GRZ 0.3 /é\ 558 MH: 6,50 m FH:10.50 geltStAbs- THn pibatGE Lippisches Landesmuseum Detmold, Telefon 05231/9925-0, Fax. 05231/9925-25) ,,HelnﬂCh % BUSCher Stra Be
° a0 - 836 mitzuteilen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu o
WH3.60 1 719,50 e ? g ___ Ortsteil Werl - Aspe
2. Das Plangebiet liegt in der Zone IV des festgesetzlen Heilquslienschulzgebletes dldy e B b L ; = |
e Giohe s el shen Geitinhe) ateicHbeae Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen. Die Festselzungen der i 18 .
Bebauungsplanes (§ 8 (7) BauGB) Schulzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten. el
— 2 ~p=
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO) N o
i
f Ry Rechtsgrundiagen - 3 iy e War S
= u .18 i it giti
Die innerhalb der Sichtdrelecke liegenden Flachen sind von ?:::3:;”“9 fes SHIsstbUonCy (BalCRN A b { S RILG LI e = ¥ M
; Gegenstéanden, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0.70 m bis 2.50 ~ Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) i. d. F. vom 7, Mirz ¢ T
‘ m Hihe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. 1995 (G.V.NW S. 218) berichtigt durch GV NW 1995 §. 982, o 7
| Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen. — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. ."Q £ i
Gem. §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB zu erhaltende Baume Einzeln stehende Baume koénnen zugelassen werden 58). 5 e
B e St G n d S 0 n g G b e ﬂ 3 — Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zulstzt i
- -

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Nr. Baumart Umfang in cm
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zu-

Il. Gestalterische Festsetzungen

Flursticksgrenze Z Vorhandenes Wohngebaude
v,

4 3 | e S - 4 ggfls. mit Hausnummer ” i latzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 18.August 1997 (BGBI. | §. 2110) :
; 2::;; :Ilgg ; fgg } - S b e (§ 9 AbS 4 BaUGB i. V. m. § 86 Bauo NW) — Gemaindsordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO MW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli ifee s WI
Slurgrenze [[Hﬂﬂ]]]:” Vorhandunes Nebengebdude T : 1994 (GV NW S, 866) zuletzt gedndert durch Gesstz vom 20. Marz 1996 (GV NW S. 124) -SGV NW 2023 i A
d Aptel 150 - 200 s = 7 “ 45°(50°  zuldssige Dachneigung ~ Wassergesstz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lar z -LWG-) in der Fassung der Ba- g 4 7 -
4 Walnufd 150 - 200 AR (it Fie s (P 0) Geschossigkeit 8 1 kanntrnachung vem 25. Juni 1995 (GV NW 5. 926 / SGV NW 77) ﬁ o e
FOERee o ik Boh i y SD Dachform (Satteldach) — Bundes-Immissionsschutzgesstz (BImSchG) l.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 r_’i—!% &
* noch nicht eingemessen Huupﬁirsirich(ung ¥ (BGBL. | S. 830) B - LE; f




