23 Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig. Die Summe

/ -~ 5 der Breiten darf 1/2 der jewelligen Geb&udelange nicht dberschreiten. Werden Dach- "
{ P / = E r E O U t e r U n g e n i T e x t l | C h e F e S t S e‘tz Un g e n aufbauten uber die volle Langg, also 142 FirstlaAge, errichtet. sind d\esg symmetrisch R e C h t S g r u n d l O, g e n
, auf dem Dach auszurichten. Die Dachaufbauten mussen mindestens einen Abstand 2
Y A 4 Lage des Gellungsbereichs 1.0 Allgemeines Wohngebiet (WA) von 1,25 von der seitlichen Gisbelwand haben. Die Wandhahe der Dachaufbauten Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1985 (BGBL |
D darf eine Héhe von 1,40 Uber der Dachhaut nicht (iberschreiten: 8. 2253, zulefzt gedndert durch Geselz vom 08.04 1904 (BGEL 15 766)
| ) ‘ Bielefelder Strafle, Schelpstrafle, Oststrafle und Ortsstrafe 1.1 Das allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO wird gemat § 1 Abs. 4, 5, 6, Bauordnung filr das Land Nardshein-Westfalen - Landesbauordnung -{Bau NW) i. ¢. F. vom

und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt: 3.0 Fassaden 3 7 Marz 1985/12,10 1935
> Planzeichenverardnung 1890 (PlanzV 90) i d. F. der Bekanntmachung vom 18 12,1930
1.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 Fur Aukenwande dirfen keine grellen Farben, glasierte ader palierte Materialien und {BGBI 1 1991 5 58)

B E B A U U N G I L A N Ce s S e S LR DT PR T A e Baunutzungsyerardnung (BaulNVO) i d F der Bekannimachung vom 22.01.1980 (BGBI |
: o)
‘ n Gemarkung Werl - Aspe Flur 3 1.3 Die festgesetze Grundflachenzahl von 0.4 im WA-Gebiet darf gem. § 18 Abs. 4 4.0 Einfriedigungen

}, zulelzt geandert durch Gesetz vom 22.04. 1993 (BGBIL | S. 468)
BauNVO fur die Anlegung von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-

Gemeindeordnung fir das Land Naordrhein-Westfalen (GO NW) 1. d F. der Bekanntmachung
5 Grofle des Geitungsbermchs = anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelan- | Werden Einfriedigungen vorgesehen. so durfen sie entlang der Verkehrsflichen nicht | N . i . i 2 Y -
ZW I SC H E N o ST . U N D S CH E PSTR g o deoberfiache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur um 0,1 hoher als 0,70 m sein. Sie sind als Hecken oder als Lattenzaune zulassig. Massive i E:i,c;:‘:,l::!%u?; e B}:;‘g_(ét[.u‘lzsm;;;,:)[mhuis Sl T L
I Kartenarundlage tasterkarte M. 1 : liberschritten zu werden, | Einfriedigungen sind unzul4ssi ] ; : i A,
= g g Katasterkar 1: 1000 | qung g Bundesnalurschulzgesetz (BNal5ehG) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03,1987 (BGBI. |

vom 14 Juli 1994 (G NW S 685 SGV NW 2023)
e et G e it S 5 1.4 Im festgesetzten Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB pro Einzelhaus 2 . 50 Werbeanlagen R I e G 22 B B RS

LsTeRER L L R Wohnungen und bei Doppelhausern je Haushalfte nur 1 Wohnung zuldssig.

P i 0. n Z e | C h e n 51 Parallel zur Fassade angeordnete Werbzanlagen (Flachwerbung) dirfen im WA-Ge- Nro C h r i C- hf‘t “C h e Ub e r n O h m e

biet nur in Form von Einzelbuchstaben in einer max. Schnfthohe von 0,40 m ange-

20 Mischgebiet (Ml ! bracht werden. Die Gesamtlange der Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzu- SRS S orivate Abwasserkandle der Flurstiicke 1987,1440, 1441, 1442, 441, 1367
- = passen. Werbeanlagen mit senkrecht untersinanderstehenden Buchstaben durfen 844, BL3 L
2.1  Micht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetricbe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 i nicht verwendet werden

i, BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. Nr. 7 BauNVO) und Vergnugungsstatten im
Grenze des raumlichen Geliungsbereichs

T B e b Sinne des § 4a Abs 3 Nr. 2 BaulNVO (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) : 5.2 Im MI-Gebiet ist eine Schrifthohe bis max 0,70 m erlaubt ' l JAU S FE HT! G Lg ?gj E
1 | L H
! T

| 22 Diein§B Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten im 52 Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer i
| Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, { Groke von insgesamt 0,50 am beidseitig gestattet i
Allgemeine Wohngebiete | 22 Die festgeselzte Hohe baulicher Anlagen darf zum Zwecke der Errichtung von be- | 54 Inden Yorgaren aufgestelite Werbeanlagen und Automaten diirfen eine Gréfe von | f5 g;ﬁ::g::i?; éwzsl::nﬁ,] uDr:g gt;lll:n?;eur‘;_
f trieblichen Nebenanlagen (wie z B Abgasaniagen) gemaf § 31 Abs 1 BauGB 0,80 gm nicht Uberschreiten | 5 verordnung Bad Oeynhausen - Bod Salzuflen
i ausnahmsweise (berschritten werden | ) g f vem 16.07.1974 ist zu beachten.
- | | 55 Werbeanlagen in leuchtenden und grellen Farben sind nicht zulassig Blink-, Wech- P s e e
Mischgebiete' i - L sel- und Reflexbeleuchtung ist untersagt. i E ; -
30 Mebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen f Zu Sonstiges {Hinwels £ 7
| Dos anfallende Niederschlagswasser beiderseits der PlanstroBe ist gem.S 9 Abs1 Nr 20 i 5 P
31 MNebenarlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO tber 30 cbm umbauter Raum und BauGB i¥.m.§ 51a Landeswassergesetz (LWG) durch geeignete technische MaRnahmen (wiezB,J| ' ¥/enn bei Erdarbeiten kultur-.ud erdgeschichtiche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze ' Schwimmbader tber 100 cbm Rauminhalt sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur Sickerschichte, Rigolen - System ect ) zu versickern oder zu nutzen Die anderen Grundst'LiCkJ scherben, Metallfunds, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
auf den uberbaubaren Flachen zulassig im Planbereich sind bereits an die varhandene Kanalisation angeschlossen, Ist nach §§ 15 und 16 Derkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-

. meinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmu
32 Inden Vorgarten sind, wenn nicht anders festgelegt, je Grundstuck 2 PKW Stell- seum, Ameide 4, 32756 Detmqld, Telefon p5231/25321. Fax. 05231/25689, anzuzeigen
i platze oder Carports zulassig. Bei Reihenhausaniagen ist nur 1 PKW Stellplatz in V e i f O h r e n S AV e r m e I k e und die En!ggckungsstéﬂe drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten.”

| den Vorgarten zulassig |
Garagen sind in den Vorgarten unzulassig

offene Bauweise

Grundflachenzahl
\Werden bei Erdarbeiten im Plangebiet Auffalligkeiten - Verfarbungen, Benzingeriiche etc.

Baugrenze i ENTWURF Stadtplanungsamt, fsssung vom 13 091906 /2609 %5 im Bodenkdrper angetroffen, so ist umgehend die unters Abfallwirtschaftsbehorde des -
. 40 Vorgarten Kreises Lippe zu informieren, Belastete Bodenbereiche sind gaf. zu sanieren.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. i 8od Saizuflen den IS 0PI JE .
B i 3 = - %
;2? Njfzg;ze;ﬂe‘rﬁgf; Q:E;egitgzb?;i hiokRs | 41 Vorgarten werden als die Flachen definiert, die zwischen der Verkehrsflache und R Ty R T R T g L e ~ e 3
der zum StraRenabschnitt weisenden Gebaudeseite in Verlangerung auf die seitli- Die Darstellung des gegenwarligen Zusfandes ~ Kreis Lippe
che Grundstiicksarenze liegen. shmmt bis auf die mit einem * gekennzeichneten ' Kalosteramt (T S
% T 7 . \ ; « \ A Y Mur Einzelhtiuser und Doppelhéiuser zuldssig Sebéudenidiese sind. nochrichilich nach Aufmaf A= %.9 4¢ # |
5 rm‘f & ST W ; . . A 42 \Vorgarten durfen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB nur zu 30 % der gesamten Fliche '_]izre:l‘-?f;r:ﬁwomm” R st er e ey ‘,’E":,‘.: 1 26.8. 1 i
i1y . 2 1 : 2 5 : . , 3 m Auftra
i : Gy . : : bt el e Ll U s s S Die gecmelrische Eindeutigkeil der Festsefzun a4
'fjf,"‘g\,,"jz‘ s P sEi \ SR & A : Nur Relhenhduser zuldssig ai inen oder grolifugiger Ffiastering herzustellen. gen wird bescheinigt. Uie Planunterlagen fir dd : : ‘
i . | ; : ] 50 Sonstiges Cellungsbereich des Planes auf der Grundlage I UJQL |
der Flurkarte im M. 121000 entspricht dem 2, S AN ST ALAL W }
5.1 Gemalk § 8 Abs 1 Nr. 25b BauGB sind zu erhaltende Baume zu pflegen. Abgan- Stand vom 2@ ,.q vt 74
gige Pflanzen sind durch standorigerechte, helmische Neuanpflanzungen zu erset- d
zen. Dteser Bebauungspian st gem & 2 [ BouGRB

durgh Beschiul) des Raies ger Stadt Bad
52 GemaR §9 Abs. 1Nr. 2521 V. m. Nr. 20 BauGB sind auf den festgesetzten Fla- BT ol L e e e
. : = s 2 Jer Aufsiellungsbesehiufl st am 11,11.1991
chen Baume und auf jedem Grundstiick zwel standortgerechte heimische Baume ortsublch bekanntgemacht worder
anzupflanzen und zu pflegen, abgangige Pflanzen sind durch standortgerechte 2 &
heimische Neuanpflanzungen zu ersetzen

StraNenverkehrsflichen

i
SAIDT BAD SAVAVAE

Stadtplanungsamt

Strafenbegran linie, auch lib
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

53 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25ai, V. m. Nr. 20 BauGB sind Garagen und Carport mit I Bod Lalzuflen, den Jﬁ Nevember 1996 =
a p
Offentliche Parkfldche standortgerechten heimischen Rankengewachsen wie z. B. wilder Wein, Klematis, § TR Ei g S e
Efeu, Knoterich zu begrinen. Dar Entwurf dieses Bebauu
§ ”,’;z‘b)‘ ( \ | - ! : | sentienich der Begrundung
AT / = e g 3 Ve 3 AR v/ ( R 6.4 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf der bauordnungsrechtlichen Schiuf- auf die Daver eines Mona
‘é\ \ } N N \ ! 1 3 P i men abnahme der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschliefen. vom 02017996 s 03021996 ensc BEBAUUNGSPLAN NR 1017
R . it sffentich cusgeleger Ori und Zeit -

lighen Ausiegung sind am11121995  ortsuglcn

| 55 Dieneu anzulegenden Stralen, Zufahrten und Stellpldtze sind gem. § 9 Abs. 1
bekannigemacht worden

Erhaltung von Bdumen Nr. 20 BauGB so zu hefestigen, dal das Regenwasser die Méglichkeit hat, in den
Boden zu versickern. Flr die Grundstiicke gewerblicher Betriebe kénnen von die-
g i s . ( ; ser Vorschrift Ausnahmen zugelassen werden, wenn andere gesetzliche Auflagen —_———

G;f 04 & b i ] s ; \ I / \ Satteldach dem entgegenstehen (z. B. beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen). WeCwr Habdin
5D 40°%45° ) ol Dy & { \ H > Y ._ 56 Die Ausfahrt zur Schelpstrafe wird fiir den Kundenyerkehr geschlosse. {gem, Ratsbeschlufl Rat der Stadt
/ \ Xe: - | vom 02.10.1996) Bedenken und Anregu

A4, Novernberiags Stadtdirektor

"“"ZWISCHEN 0ST- UND SCHELPSTRANE"
| ORTSTEIL WERL-ASPE

gem § 10 BauG
uften nach Prufung der

gen am 09.10.1996

vam |

S 60 Geh- ’:ahr- und L eitungsrecht Salzung beschlossen worden
AT 6.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht sind zugunsten der Anlieger bzw. der ErschlieBungstrager und auf dem Flur-
Garage stlick 1987 bis zur zuklnftigen stralenseitigen Gebaudeflucht (Bielefelder Stralze)
des Lebensmittelmarktes auch fir die Allgemeinheit (Kunden) festgesetzt Das
Stellpliitze Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfa®t auch die Pflicht zur Wartung und Unterhal- p 5
tung. Oieser Bebauungsp Baubf i gl

am angezeigl ¢ zur Gemehmigung
vorgelegl worder

Grtliche Bauvorschriften
Umgrenzung der Flachen, die ven gem. § 9 Abs. 4 BauGB, § 7 GO NW i. V. m. § 81 BauO NW
der Bebauung freizuhalten sind

1.0 Wandhohen

¥ _ 0 1.1 Die mittlere Wandhghe der Traufseiten (mittlere Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
mit Geh,-Fahr. - und Leitungsrecht 2u belastende Fliiche der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiu? der Wand) darf Bad

- Siadtdrekior

Mit Verfugung won nat der Rege I T AR

renden Zuwegung nicht uberschreiten

. Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden ! . im WA-Gebiet: bei eingeschossiger Bebauung 420m | yagenrasident kene Vetletzung van Rechis- |
\ /7 Flachen sind von Gegenstdnden, baulichen | bei zweigeschossiger Bebauung 6,80 m varachrifien geltend gemacht 7 ey a7 Ras e r e E e
\ ,_D_,,’* YL/ i S 5 NS L ‘/ﬁ = e [ ; ’ | . oy Anlagen und Bewuchs dber 0,70 m, bezogen auf im MI-Gebiet bei eingeschossiger Bebauung 4,60 m ungsplan genehmigt m :,,_1'.}“? il {
\,r, T o o Fey ,._'ﬂi’( by " ' § vy - VA I_ d.\e Fuhr_bnhhoberﬂu:hre‘ sténdig freizuhalten. bei zweigeschossiger Bebauung 7.25m !

3 i v X L Sichtbehinderndes Gelande ist gof. abzutragen. |
i iy U R 5 Einzeln stehende Bdume kénnen zugelassen werden. gemessen von der Oberkante ausgebauter Stralle bzw. der zum Grundstlick gehd- ‘

im Sinnedes § 9 Absi Nr24,

|
. i | Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und
- | Zu erhaltende Baume gem. & 9 Abs.1 Nr. 25b | B es t an d sanqga b en C:j Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

el e rsiciiaens g e s e Dleser Bbauingelon ot o 5 12 B |
2 Ahorn U= 20em - 50cm | ger b e 30 Notwendige Schallschutzwande sind einheitlich als Sichtmauerwerk | 2.1 Die Dacher der Gebaude mussen die im Bebauungsplan festgeselzten Dachneigun- ‘:::mg'us'lgw ortslblich bekannt gemacht i
3 Hainbuche U= 120cm | s oy SRR R auszufihren. [ gen haben. 7 ;
B S e 2kl ot S Es Sihast il o8 22 Fur Anbauten und Garagen, die sich dem Hauptgebaude unterordnen, kennen aus- Ve K
i 2 enlir e nahmsweise Flachddcher zugelassen werden, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrach- { ()\
* 5 onich ergemesser tigen Bad Saizutler der 29 Mai 1997 Stadidiekior




