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Pflanzliste fiir
den Bebauungsplan

"Dorf Werl" Nr. 1020
der Stadt Bad Salzuflen

Solitar-Laubbdume

Juglans regia (WalnuB)

Straucher

Cornus alba {Hartriegel)

Salix caprea {Salweide)

Acer platanus (Spitzahorn})

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
-+ Aesculus hippocastanum (Kastanie)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche]

Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphllos (Sommerlinde)

Acer campestre {Feldahorn}
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel}

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Eucnymus europaeus {Pflaffenhiittchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum {Gemeine Heckenkirsche)
Prunus padus {Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)

Resa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Zaunrose)

Salix fragilis (Knackweide)

Salix purpurea {Purpurweide)
Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche]
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) . = \ﬁ
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STADT BAD SALZUFLEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1020

"DORF WERL"

PLANUNGSGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M 1 : 1000

FESTSETZUNGEN GEM. §9 BAUGESETZBUCH

ORTSTEIL WERL - ASPE

FUR DAS GEBIET
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:
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| 35 e
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[ Textliche Festse&zungen (Forts.)

monmm = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im B ind suad die Grundstuchkslachon II\m‘\‘\ I e Baabimen und

tie
:rbaubian

srechend der

ing der Flach
en Nutzung

i der vore

nicht uberbaubaren Grundstuckstiachen sind farbig ar
WR Reines Wohngebiet G E Geweroegebiet
i st il i Gewerbegebiel mit
WA Aligemenas Wohngebiet GE-N N A e G
WB Besondercs Wohngebiet G l Industriegebret
M Mischgebiel SO Sondergebiet mit Angabe der
KUR Zweckbestimmung wie 2.B Kur

MK Kerngebiet gebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Z.B. 2 Vollgeschosse +B 04
il Zahl der Vollgeschosse als Hochst - @ ?E ‘Ohé ofiflachenzanl {GEZ )
grenze 2B bis zu 2 vollgeschossen e i
Zan| der Vollgeschos se als Mindes! - 130} ?‘éL Masget s LI =

und Hechsigrenze

/\ Das oberste Vollgeschall mul im
,H Dachraum hegen

BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN

Baulime [o}
Baugrenze

Abgrenzung uniarschuediicher
Nutzung

Michl uberbaubare Grundstucks -
flache

Micht ubierbaubare Grundstucks -
fiache - Vorgarten-

GRUNFLACHEN

Grinfinche

offene Bauwsise

geschlossene Bauwe

1es
Nur Ernzelhauser fulassia
Einzel- u Doppelhauser

N

Nur Hausgruppen sulassig

Mur Rethenhauser zulass:g
Nur Doppelhauser und
Hausgruppen zulassig

Spielplotz

VERKEHRSFLACHEN

Strabenverkenrsilache

Verkenrsberuhigie Bereiche

gem §42a Abs.4a STVO v
Verkehrstlachen for die Land- = 0 og—————
u Forsiwirtscnaft 1 r

Baugrenze zusammenfallt
Einfahri
Einfahrtsbereich

FuBweg
VERSORGUNGSFLACHEN / HAUPTLEITUNGEN

Flachen oder Bay
Abwasser oder festen Abfallstoften wie 2.8

Kabelnelzstation
von Aliglas
Gasdruckregierstation

Qberirdische Versorgungsleitungen
Unterrdische Versergungsleitungen wie z8 E - Elektr \zmu A« Abwasser

UMGRENZUNG DES ERHALTUNGSBEREICHES
Siehe fextl. Festsetzung NR. 2

Ablogerung

[
A

| A
|
2l

WASSERFLACHEN LANDWIRTSCHAFT SCHUTZFLACHEN U. A.

nde stand-
Baume

anzupl
ortyere

ven zum Schufz, zur,
uzur Enh—umlunq o
Natur y Lund&.m th

Wasserflache
(IR
Flachen fur tigen Anpllanzungen .

Abgrabungen f = = = o Flachen 2. Echaltung v
Flache furdie Lee®®® Baumen, Straucherny
Landwirtschaft sonstigen Anpilanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Flachen fur
Autschultungen

S0

Praanifens
Haobie d

bauiichen An

age

FD Flachdach H {Wandhohe gem 86 Baud Nt
o Satteldach FH Firsthohe
wD Waimdach ¢ e abschlicBbare Plosten

2B 45° Dachneigung
~——————— Haupttirsirichlung Durchgange Durchfahelen Arkaden
i mit Geh-, Fane-o Leiungsrecht
[eGife iy 20 belastande ©lacho

Gemenschatisgarage Aulschutiung
fs i

Steliplatze

Abgrabur

Gemeinschafigstellplatze

L =
m Von der Bebauung freizuhaltende
Flache und inre Nutzung

Stutzmauver
freistenende Mauer

B A3 0m
R R Diennerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenslanden bavhichen
HR Anlagenund Bewuehs von 070 bis 250 Hohe, bezogen autdie Fahrbahnoberflache,
il stan, rizuhalten. Sichibetunderndes Golande st gal abzutragen Einzeln stehende

g fre
Baume kannen asgen werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Das Dorlgebiet nach § 5 BauNVO wird gemat § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO wic folgt
gegliedert, bew. eingeschrankt :

i In dem als MD-1gegiederten Teil des Ba ind gemass § 1 Abs 5 Ba luNVO

die nach §5 Abs, 2 Nr. 2, 7 + 9 (Klein: dle,ul einschlietlich Wohnget:d ¥
onlsprechenden Nutzgiren, Anlagen {0r drliche Verwaltungen, sowic kirchli
kulturelie, soziale, gﬂsum.huu che und spartliche 2 sowic Tankstellen)
cin zulissigen Arten von Nulzungen aicht zu

1.2 In dem als MD-1 gcghedemn Teil des Baugebjel
die nach §5 Abs 2 Nr. 5 (Einzelhandelsbelrieh

lnebe des Beherbergungsgewerhes) all

MNulzungen nur ausnatimsweise zulassig.

d gemal § 1 Abs. 5 BauNvo
ank- und Speisevirlsehatten,
un Zuliissigen Arten von

1.5 In dem als MD-2 gegliededen Teil des Baugebicles sind gemaf § 1 Abs. § BauNvo
die nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 + 9 (Betriebe zur Be- und Verarbeilung und Sammlung
land- und forstwi icher Erzeugnisse, Gartenl . sowie Tankstellen)
allgemein zuldssigen Arlen van Nutzungen nichl zul#ssig.

14, Indem als MD-2 gegliderten Teil des Baugebistes sind geméE § 1 Abs. & BauNvo
die nach § & Abs, 2 Nr. 5 + 7 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewirl-
schaflen, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und-Anlagen fur drtliche
Verwallungen, sowie Kirchliche, kullurelle, seziale, gesundhellliche und sporliche
Zwecke) allgemein zuldssigen Arten von Nulzungen nur ausnahmsweise zuldssig.

15 Die Ausnalimen nach § 5 Abs, 3 (Vergnigunosstilten im Sinne des § 43 Abs.3 N 2)
sind gemalt § 1 Abs.8 BauNVO nicht Beslandiell dos Bebawungsplanes

&, Gemal § 172 Abs 1 Nr. 1 BauGE werden Teile des Bebauungsplanes ols
Erhallungsbereich festgesetzt und eatsprechond g eichnet,

3 Nebenanfagen im Sinne des § 14 BaulNVO, Garagen und Stellpldtze gemadt
4§ 12 BauNVQ sind nur bis zu einer Griste von 50 gm auf den acht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, mit Ausnahme der Yo

4.1 Gemdil § 8 Abs 1 Nr.25b BauGE sind die gekennzeichneten Baume zu erhalten und
zu pllegen, Abgingige Baume sind durch gleichwertige Neupllanzungen zu eiselzen
Bei Pflanzgeboten ven Einzelbaumen bzw. Strauchem sind ausschliedlich heimische
Gehdize gemal unten aufgefihner Pllanzlisle zu verwenden. -
Im Berejch der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGs
fesigesetzien Flichen ist diese Pflanziiste beispiclhafl.

4.2 Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 und 252 BauGB |.v.m, § 81 Baul NW durfen die
befestigten Flichen insgesamt 30% der Vargartenfidche aicht uberschireilen
Die Vergarien mit heimischen, standorgerechten Geholzen zu bepllanzen

4.3 Offentliche Fulwege, Garagenzufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind gem
50 Abs. 1 Nr. 20 BauGE so 2u befestigen, dafll das Regenwasser die Moglichkoit
hat, in den Boden 2 versickern

44 Die Flachen A, B und C, die fur MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der
Zweckbestimmung " extensive Qbstwiese vargesehen sind , dienen als Flachen
fur aile durch bauliche Malnahmen hervorgerufens Eingnife und dic daraus
resultlierenden [rsatzmal}nahmm gem. § 8a, (1) 4 BNatSchG. Fur { qm
versiegelte Flache ist 1,0 qm Ausg\emhsﬂa:he zU erstellen.

Das Gelande mu in seiner natiiichen Hohenlage erhalten bleiben.
§9 Abs. 3 BauO NW bleibt hiervon unberdhrt.

Bel | - geschossiger Bauweise betrigt die max. zuléssige Firsthihe 8,5 m .
(Gemessen aky OK gewachsenem Erdreich).

Bel Il - geschossiger Bauweise belrigt die max zuléssige Firsthshe 12,00 m.
(Gemessen ab OK gewachsenem Erdreich).

Die festgesetzte Hihe baulicher Anlagen darf zum Zwecke der Errichtung von
helr‘;enhman Nebenanlagen (wie z.B. Ahgasanlagen) ausnahmsweise dberschritten
WErden.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Fl4chen flir ein Geh-, Fahr-und Leitungsrecht,
sind zugunsten der Stadt Bad Salzuflen und der Gffentlichen Versorgungstrager
festgesetzt.

Als Pusnahme kénnen betriebsnatwendige landwirtschallliche Gebaude
untd Anlagen im baulichen Zusammenhang mit der Hofanlage errichtet
werden, wenn die festyesetzien (iberbaubaren Flachan ausgescimpll sind
und die Mainahmen Jem i gsziel nicht vied: B

Hierbei wird die Fidche A (FA) den Eingriffen im MD-1 Gebiet, die Flache B (FB)
den Eingriffen im MD-2 Gebiet und die Flache C (FC) den Eingriffen in
offentlichen Flachen zugeordnet. Die Pflege der Flachen ist durch eine extensive
Nutzung sicherzustellen. Fir die Bepflanzung der Obstwiesen sind alte,
ortstypische, rohusie Sarten zu verwenden. Der Siedlungsrandbereich zu den
Hausgarten ist als Wildobststreifen ( 5 m Breite) mit Gehdlzen wie ua. Prunus
spinosa, Pyrus communls, Sorbus domestica, Sorbus aucuparia var. cdulis,
Cornus mas, Sambucus nigra, Corylus avellana, Rosa canina und Rubus idacus
zu bepflanzen.

Zuwnderhandlungen gegen die gem. §81(4] BauONW indem Bebauung splan aulgenommenen Festsetzunge ortl Baavorschi,

sind Ordnungswidrigkeilen |5 des §78(1) Ziferid Bau ONW L kSnnen gem §79(3) Bau ONW als solehe geahndel werden

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8., Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletrt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1992 (BGBI. | S. 466)

.+ Bauordnung fiir das Land Nerdrhein Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.06.1984 (GV NW S. 149), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW S. 467)
Planzeichenverordnung 1990 (Planz\l 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 8.
58)

Baunutzungsverordnung {BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI. 1. S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04. 1993 (BGEI. |. S. 466)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NW S. 666 SGV NW 2023)

MaBnahmen Gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. der Neubekanntmachung
vom 28. April 1993 (BGBI. | 5. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03. 1987 (BGBI. | 5.
889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGEL. | 5. 466)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.08.1994
ENTWURF: DIFL ING. H. LORENZEN
BURO FlIR ORTS-LANDESPFLEGE g5
DORFSTRASSE 13 22 A A% /éﬁz\_ /M [
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bauungsplan als
il immt mit
bonwn bis auf die it

Die Darstellung desim Ba Kreirs Lippe Katasteramt

A0, 1596

qewiesen
3 durchaefiuhrl

Der Nachweis dr\r vorh Gebaude st daher

evil micht vallstandig

Es wird bescheinigt,daf d Festlegungd ¢ tadte-

baulichen Planung geometnsch eindeutig (st

Detmold

Stralenbegrenzungsiinie sowel
sie nicht mit einer Baulinie oder

Berewch ohne Ein-und Auslahrt

rundstucke fur Versorgungsanlagen oder fur die Beseiligung von

antamer Tur die Beseltigung

tachen £ Anpilanzen v ‘ anzup zende stand-
men . Strauchern u ortgerechte Straucher
2 erhattende Baume

2w erhallende Stravucher

Dieser  Bebauungsplan s gem. § 2{1) BauGE
durch Baschlufl des Rates der Stadt Bad
Salzufien wam, 1989 aufgestelll warden
Der Aufstellungsbeschiull wurde am

_11.09.1989 _ortsublich bekanntgemacht

Bad Sazufien den f, Mal 1996 Slsn-t_d[rskfm

e

T

Der Entwurf dieses Bebavungsplanes hat
einschlhiallich der Begrundung gem 83 {2)
BauGs aufdie Dauer gines Monats
vom_20.031995 _ bis_20041995
einschlieBlich aftentlich ausgelegen

Ortund Zest der offentiichen Auslegung sind
am_10.03.1985  ortsublich bekanntgemacht

Bad Salzuflen, den G.Mui 1996

Dieser Bebauungsplanist gemal § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen am

Mo aHEe _als Satzung
beschlossen worden

£. Mai 1996 iL _I Stadidirektor

Bad Salzuflenden

shauungsplan wurde aem § i1 i a7

Baugeselzbuc e

— >-T&g erungsprasident
Bestatigt durch Verfugund Im Auttrage

Regierungsprasienten vam

Detmold—den

Die Durchiuhrung des Anzegeverfahrens
dieses Bebauungsplanes is! gem §12 BauGB
am 26051997  ortsublich bekannt
gemacht warden

Stadtdirektar

!ﬂ?_wni 1997

Bad Salzuflen den

Anderung

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Der Ausbau der Vorkehrslichon und <deren Aultallung fir fliskenden und ruhiondon
Verkehr, sovie Baumpilanzung e und Eingrinung des Strafenraumes haben lediglich
nachrichtlichen Charakter,

Unter Denkm alsehutz steliende Gebaude sind im Bebauungsplan gekennzeichnet {eine
Liste der Gebaude liegt der Begriindung bei}

Wenn boi Arbeiten kultur- oder erdgeschichlliche Bodenfunde oder Bafunde antdeckt
werdon, (st nach §15 + §16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverzliglich der
Gemelnde oder dem Amt Rir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag des Lipp.
L Detmold, igen und dic Er 3 Tage in
uoverandertem Zustand zu echalten.

NACHRICHTLICHE UBERMAHME

IO A T | Emnzelanlage unter
| Langschattsschutzgebiet o lanlage unte
[Jﬂl,lij[lb sl =BT U S Denkmalschutz
M) aturschulzgebie enkmalschutzbereich
N) N tzgebiet Denkmalschutzbereict
S

U Quellenschutzgebiet Zone zB. |V
A Al Die Guellenschutzverordnung
Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen
vam 16 7 1974 151 zu beachten

Patent elles Jonkmal

UBERSICHTSPLAN M1 : 5000

O . ﬂmﬁﬁ
— \I‘f% i\ oy ksl /

A. AUSFERTIGUNG

BESTANDSANGABEN

Honhenlinie T @ Vorhandene Gebaude ggils mit
Gemarkungsgrenze //’/} 4’ Hous-Ne und Geschosszahl
Flurgrenze K7 Vorhandene Gebauvde nach michi
Flurstucksgrenze 2 eingemessen

————— — Geplante Flurstucksgrenze

BEBAUUNGSPLAN NR. 1020




