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Festsefzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB  maeceecuzng

Art der baulichen Nutbzung

Allgemzines ‘wohngedief mif der Fupnafe 1,
siene Texiliche Festsetzungen

Allgemeines Wohrigediet mit der Fupnote 2,
siefie Texiliche Fesrseizungen

Allgemeines Wwohng
sehe Texiliche Festset

Map der baulichen Wutzung
Gronclachenzahl: z B 04

Geschoflachenzahl: z B. 10

3 .H Zznl der Vaollgeschosse, als Hochsimap

@

Zzl der Vollgeschosse, zwingend

Bauwelse, Baulinisn, Baugrenzen, Uberbaubare Flarhen
Offere 3auweise gem BaulvD

Offane Sauweise,
nur Einzelhduser zulsssig

i

f
|

Offere Bauwelse,
nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig

Offane 3auweise,
nJr Einzelhduser und Hausgoruppen zuldssy

Offene Sauweise,
nur Hausgruppen zulassig

Geachiossens Bauweize gem BauhlvD

Baugrenze

\

BB

Fidche for “private Werkenrsflachen, Stellplatze”,
sizhe Textiche Festsetzungen

Flache fir "Stellplstze und Garagen”,
sizhe TexHiche Festsefzungen

Flache fur “privaigemeinschafilicne Murzungen®,
sizhe Texlliche Feslsefzungen

Flache fir Trockenmauerm,
sizhe Textliche Festsefzungen

NE

Abgrenzung cer vorstehenden Fiéchen

Yerkehrsflachen

Strapenbegrenzungsliniz
Cifentlicne Stradenverkenrsilichs

Dtfentliche Varsehegilichen,
Gefweg, Radweg

DOffaniliche Varzehraflachan, vorwieqands Kulzung als
Werkehrsgrunflachen, z. T. mit Boschungen

Offeniliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestmmung,
sieha Textliche Festsefzungen

OFf

iche Parkfidche

Grinfléchen
- Griniliche
Cftentliche Parkanlzge

Spizlplatz, gofs mit Flachenbegrenzung

Flachen fUr die Landwirtschait und wald

Flachen fur dia Landwirtschaft

Fléchen zur Enfwickiung von Boden, Matur und Landschaff,
Pflanz-und Erhaltungsgebofe

Flachen {0 MaPnahmen zum Schutz, zur Pflage und

2ur Enfwicklung von Boden, Mafur und Landschalt

Flache mt Pflanzgehof,
in diesem Fall: Obstbaumwiese

Fflanzgebot fir enhemische, nochstZmmige Leubbaume
siehe Texiliche Festsefzungen

R

Pflanzarhalfungsgedot fir vorhandene 3auma

Sonstice Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher hufzungen

i

Aborenzung unterschedlicher Regenwasserbew rischaftunc

Bereich mit "sigener Regenwasasrversickerund”,
siene Texiliche Festszfzungen

Bereich mil “dffentlicter und gemeinschaftlicher Regenwasservarsickarung’,
siehe Texiliche Festsztzungen

M UU! maximales Me3 der Gebaudehshe, z B 12,00 m
sehe Texiliche Fesfsefzungen

maxmales Mal der Wandntne, z. B 950 m

sehe Texfliche Fesfsetzungen

Dzchneigung der Hauptgebude, z B 10°-L0°

siehe Texfliche Festsefzumgen
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Flache mif ¥erdachi auf Belasiung
siehe stédfebaulicha Begrindung

Firstrichiung der Haupigebdude,
siehe Textlicne Fesfsefzungen

Bezugshone Uber Mormal bull,
siehe Textliche Fesfsefzumgen

Flache fur Abfallgefade
siehe Textliche Festsefzungen

Jesfandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschldge

[N

Vorhandene ohngebaude, Wrtschaftsgenaude, Garagen

Flurnummer
vorh. Flurstiicksgrenze, Flursfiicksnummer

vorgeschlagene Baschungen

)

gl

vorgeschlagener Baumstandort

vorgeschlagener Wegeverlauf in der
tiffenilichen Grinflache

vorhendene Gelendehdhe

|

Koardizatenkreuze, Abstand 100 m
vorpasrnlzgene 3ehauung und Grundstuckstelung

vorhancene Bebauungsalzngrenzen

A

Sliere aich Blan 2

Oer Planausschniff W.SOIO enfhall weitere empfehlende Darstellungen
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Textliche Fesfsetzungen gem € 9 Abs 1 BauGB

5710300

1 Art der baulichen Nufzung
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 WA 2b snd zulassig
- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesuncheilliche und sporfliche Zwetke,
= sonstige Mutzungen sind unzulassig

In dem Allgemeinen wohngebiet 3 (WA 3) sind die Nutzungen cemzR & 4 Baukvi zuléssig

7. Map der baulichen Wutzumg

Im Allgemeinen wohngstiet 1 (w1 sind n Enzelhzusern maxima. 3 wohnenheien, ansonsten {bei Dopaelhauser
und Hausgruppent sind gro Wohngebsude meximal 2 Wehnenheten zulassig

Beil der Ermittlung cer Grundstucksflache m Sine des & 19 Abs 3 BauWO xonmen Flachznanteile van
fesfgesetzfen Gemenschaftsanlagen hinzugerechnet werden

Im Allgemeinen wonngebier 2 twA 2) snd oberhald des dritten Vollgeschosses kerme Aufenthalfsraume zuldssio,

3. Uberbaubare Flachen
Nebenanlacen m Snne des § 14 BauVO (Gartenauschen, Pergolen, Stulzmeuern usw) sind allgemein zuldssig

Stellplatze und Gzrzgen sind nur innerhald car uberbaubzren FL
sovie in den hisrfur besoaders gekennzeichnelen Flschen zulassig

in cen Fléchen fir "srivate Verkebrsflachen, Stellplatze® sind keine Garagen und
in den FlEchen fur “privalgemeinschaffliche Mutzungen” sind weder Garagen, noch Stelloletze zulassig

4, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

In der Verkehrsiléche besonderer Zweckbestimmung ist eln Befahren nur durch Omnibusverketr Lad
Reffungsfah-zauge zulzssig

5. Regenwasserbewirischafiung

In gen Baugebiefen mit “eigerer Regenwasserversickerung” ist des anfellende Niederschiagswasser zu belassen
und zu versickern

I den Baugebielen mit "privatgemenschafflicher und ifentlicher Regenwasserversickarung” giv folgendes

- Anfallendes Regenwasser won privalgemeinschaftlichan Verkenrsflachen, Stellplarzen, offenen Garagen
(Carporfs!, hetengebduder mup in der Fldche f0r orivatgemeinschaftliche Nurzungan bleben und dort zur
ersickerung getracht werden,

- Alle anderen Regenwasser kamnen in die offentlichen Regenwzsserbewirtschallungsaniagen znisprechend den
fiafbzulichen Worgaten ahgefihrt werden

Dag Sammeln und Mufzen ven Regenwasser (z. B als Brauchwasser) isf zuldssig. (s, 3 Hinweise!

6. Grinflachen

Innerhalb der Effentiichen Grunflachen sind Wege, Spieloléfze, und Regenwasserversickerungsanlagen Zuiassig,

7. Flachen zur Enfwicklung von Baden, Natur und Lendschaff

Oie Fléchen sind als Biofoze M Hanglage (z B in Form van Strauch- und Baumarupaen, Ruderalwiesen
Strevohstwiesen, Versickerungsmulden) zu enfwickeln und zu unferhe Sie sind s Ausgleicimz2nahime
sowani fir cesen Bebauungsplan als auch fUr den vargesshenen zweilen Bauabschaitt (sUdlich angrenzend)
angelect,

8. Pflanzgebofe

In den Flacher fir “Oostheumwiesen” sind standartgerechte, enheimische Obstbaume (mindestens en Baum
e 700 gm Grundlache) zu pflanzen

In den nifentichen Werkenrsflachen ist je 100 gm versisgelter Grondflache ein slzndortgerechiar,
enhermischer Laubbaum zu pilanzen

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 sind mindestens 14 stendorigerechie, enhemische, gro3<ronige Lauboaume
zu pilenzen, fierbel sind 7 Baume gemaP der eingelragenen Stendorte, die anderen frel zil plazieren

In den Flachen fur privatgemeinschafiliche Mufzungen sind mindestens d2 engetrzgenan stancartgerechien,
einheimischen, gropkrongen Laubbaume zu planzen,

Dachflachen mif einer Nelgung von 0% - 15° sind vallflachig mit Piianzen zu begrinen; Dachterrassen und
Glzsflachen bleihen Hiervon ausgenommen Oabel ist eine sfandorigecechte, mindestens B Arten umfassence
Bepflanzung (2. B Sedum-Gras-$rauf Begrunungh vorzusehen, mir ener darauf abgeshimmien Subslrat-
zusammenstellung und einer Schichtdicke won mindestens 10 cm

Hinweise,

1 Offentliche Verkenrs- und Grinflachen

Diz Geslzitungen der innerhalb cer SfraPencegrenzungstinien sowie innerfald der offenflichan Grinflachan
liegenden Fiachen haben lediglich hinweisendsn Charakter £s st =in verkehrsberutigher Ausbau fur die
wohnsiraBen vorgesehen

2. Bodenfunde

wenn bel den Erdoeweguncen xultur- ader erdgeschichilche Bocenfunde (Tonscherten, Metzlifunds, dunkle
Bocenverfarbungen, Knachen, Fossiien! enfdeckf werden, ist nach 8 5 und 15 des Denkmalschuizgesetzes
in XRW die Enfdackung urwerziglich cer Stedt ader dem Amt fUr Bodendenkmalpflege - hier m Auftrag
Lppisches Landesmuseun Detmold, Tel: 05231/9925-0, Fax 0523°/9925-25 - mitzufelen und de
Enfdeckungssraite drel werkiage in unverdndertem Zustand zu erhzifen.

Wenn den enfdeckien Bedenfunden oder Befunden ein ernehlicher wissenschafflicher wert zukommt, mup
dem Amt fir Bodendenkmalaflege die Maglichkeit zu einer archzologischen Ausgrabung eingeraumt werdan,

Mwasserbew rischa fung

Die erfoedertiche Regenwasserbewirtschaffung benbalfe! die vollstandige Versickerung des arfallendzn Wassers
inrerhalb des Bebauungsplares

Das Sammeln und Wuizen von Regenmwasser (2 B i WC-Anizgen, zur Gapfenbewssssrong U, 2) 8l ausdrickics
r Enflastung der Trinkwasserressourcen und der Regenwasserversickerungsaniagen erwlnschr,

\quellenschurzgebiet

Der Geltungshererch des Bebauungsplanes liegh n cer Zone |V des fesrgesefzien Hellgusllenschurzgehiss
"3ad Ozynbausen - Bad Salzuflen” Oie Festsetzungen der Schutzgebistsverordnung snd zu beachfen.

Rechis grun d lagEﬂ in der Jewells 2um Zeifpunk des Safzengsneschlusses gulligsn Fassung

. Beugesefzouch (B3uGB! ' cer Bekeanimachung der Meufessung vom 2781997 (BG3L S 2%, zul gednd. durch
(Gesatz vom 15121957 (BGEL | 5 2902}

2. Baunufzungsverordnung (Bausi) | o F. der Bekenmimachung vam 23011950 (BGBL | 5 152), zulefzt getndert dirch
Geselz vom 22047993 (BGBL | 5. L66)

3 Planzeicherwerordnurg 1990 (Planzy 981 vom 18121950 0 cer Fassung der Bekamimechung wom 22017991 (BGBL | 5. 38!

L, Bauoroaung fUr das Land Mordriiain-Wesifalen - Lancestaucrdnung - (Baul W i d F. wom G7.031595 GV HW S 218
sericfigh durch GV KW 1593 S 982

5 Bundesnafurschurzgesetz (3NarSchiE) in der Fassung cer Bekannimachung vom 12037587 BEBI | S ABY, zuletzt
geandert durch Arfike: & des Gesatzes vom 16081957 (BGEL S 2081

5, Cemzindeorcnung W' {130 Mw) in der Fassung cer Bekannimachiung vom 14071554 (GY MW S 666) zuetzr geandert
curch Geserz wom 179271997 (GY Ww § 458

‘wassergeselz fur c2g Lend Nordrhen-Wesifalan {Landeswassergesetz -LWG-) 1 d. &
25061595 (GV NW S. 526 / SV W 77

Bunces-Inmssicasschulzgesetz BmSChGH | o F. der Bekannfmachung wom “ 051950 (B6BL | S 850)
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Die Darsfellung des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Zustandes stimmt ois auf folgendes o dem
Katastermachwais uberein:

Die mit einzm gekennzeichnzten Gehaude sind
nachrichtlich Ubernommen und Im Kafaster noch nicht
nachgewiesen

Es wird bescheinigl, daB die Feshlegung der stadtebsulichen
Flanumg geomerrisch emdedfig st

Kreis Lippz,
Katasteramt

Defmotd 13‘ Okt 2000
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Textliche Festsetzungen gem § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit ¢ 51 BauO Nw

1. Anzahl der notwendicen Stellplatze

Je ‘wohnenheit ist 1 notwendiger Stellplafz nachzuwelsan

Im A%Lgemeinen wohngebiaf 1 sind dz-Uerhinzus mindestens .25 Stellplatze je Wonnenhet privargemeinschzitlich
anzulegen

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pilanzperiode nach der Ferfigstellung cer bawichen Anlage =
abzuschlieBen Sie sind bel Abgang, Krankheir oder Schaden glechwerfip zu ersefzen Dieser Bebauwngsplan st gem § 2 (1 BauGB durch
| Beschlup des Rates der Stact Bac Salzuflen vom 24,01.99
aufgestelll worden '
- - s Der Aufstelungsheschiuf ' am 25.02.99
9. Ausranme EQELL'—IQ fiir DF\VBL AﬂlagEﬂ ortsiitich bekenntgemecht worden
Die Flachen cer privaten Verkehrsflachen, Srellplétze und Garagen, sowie oe Lage der Mullstandorte, Kleinkinder-
spielplatze und de~ Saumpflanzgebote inmernalb der privatgemeinschaflichen Fl2chen kann ausnahmeweise
verdndert werden, went die Belange des Nachbarschuizes, der Regenwasserbewirtschaftung, der Sr
gestaliung und der Mufzbarkeif mincesfens oleichwertig gewanr! blelben ’
e
Bac Salzuflen, den €, Oki.2000 BUrgermelster
Fadl

Oer Entwrt dizses Bedauungsplanes hal einschlizplich der
Begruncung gem. § 3 12) BauGB auf diz Daver einas |
Monzts

Vom £.3.99 0 9.4.99 einschliedlicn, offentlich ausgelegen. .
Ot und Zelt der cffenflicnen Auslegung sing am s,
orfsualeh bekannigemacht werdzn,

Bad Salzuflen, den &
4‘ iS00 echi. Beigeordnefer

1 Gestaliung der Geldndehdhen

In den Baugebister mit festgesefzter Bezugshohe uber Normal Null ist die Gelandegoerflache enfsprechend
dieses Mafles (= 0,25 m) auszubilden

2. Gestaliung der Gebaudehthen

In cen Bereichen “ohne Unferkellerung® st die 04 Gebaudesohle max 8G cm uiier der matdrichen Gelande-
oberflacne, Dzw. unler der fesfgesetzfen Bezugshdhe auszufdhren; Abweicnungen kannen gesfaftef wencen,

wenn die erforderiche Wasserdchligael der Unerkellerung gegen die =ngrenzenden Regenwasserversickerungs—
mulden nechgewiesen wird

Die Wanchanen (Scnitilinie ‘wand-Dachhaui} und die Gebaudzhonen durfen cas angsgebiene Me3 nicht Uoer-
schreilen, gemassan von der naflrlichen Gelandenherfléche, bzw wan der ‘estgesefzien Bezugsiche, Del siner
natirlichen Gelandecderflache mif Neigung ist die im Mittel gemessene Wandho e maPgedend

3 Gestaliung der Décher

Die Dcher der Hauptgebaude sind mit Dachnzigungen wen 107 bis 407 m W %, bzw won 107 bis 227 m Wh 2
auszuflhren.

Hierdel sinc die Haupicacher mit der festgessrzien Frsirichtung (mit max + 15° Rchtungsabweichung) suszubilden

Bei Hzusgruppen und Daoppelhausern sind fur alle Eimheiten einer Gruppe ennetliche Materalien, Farkzn, sowie
Arten von Dachadfaaulen zu werwencen Abweichungen <onnen gestattet werden, wenn die einfeifliche Gestaliung
ger Grugpe gewahrt blaii

Jia D2cher von offenen Garagen (Caoparts) sind nur mit einar Dachneicunc von 0° bis 22° zul3ssig

4. Gesfaliung der Fassaden
Bei Hausgruppen wid Ooppelhzusern sind fur alle Emneten ainer Gruppe enhefliche Materalien, Farban und

Ausfirungen fur AuBsnwande und Fensfer zu verwenden Abwelchungen konmen gesfatter wercen, wemn tie
einheifliche Geslallung der Gruppe gewanrt bleiht.

5. Gestaltung der Einfriedungen
Feste Erfriedungen an cfentlichen Yerkehre- ung Grdnflachen durfen maximal 0,80 m Uber ferlicer

ErschliepungssiraRe, hzw. Gelandeoderilache hoch sem; pflanzliche Emfriecungen cirfen diases M3
tberschreiten, aber nicht die Verkehrssichernell gefaheden,

In den “Hlachen fUr Trockenmavern” sind Siltzwande nur 3us trocken gemauerten, nicht werfuglen Matursternen
2uldssig

6. Gestaliung der wWerbeanlagen

Es sind nur parallel zur Fassade engeorciete Werbeanlagen (Flachwerbung! mb ener maximalen Schrifthtne
von 40 cm zulfssi Sie haben von den Gebaucskanen mindestens 125 m Abstanc zu halten

Werbezanlagen mit senkrechi unfereinanderstehenden Buchslaben sind nicht zulassig

Kragirensoarente und Xragschilder komnen unoeleuchiet bis zu einer Grife won 050 om ermchret werdsn,

In der 5 m tisfen Zone parallel zu den cfentlichen Verkehrs- und Grunflachen (z B m Vorgarfen) sind
‘Werbeznlagen und Warenautomaren nue s 20 ecer GriBs von 1o gm zulassig

Blink-, Wachsel-, oder Reflexbeleuchtung ist nicht zuléssic.

7. Gestaltung der Flachen fUr privatgemenschartlicher Nutzung

In jeder Flachen fur “privaigemeinscraftliche tufzung” st e Kleinkinderspielplatz, ein Stancort fir die
Abholung der Millgefspe und Regenwasserversickerunpsmuiden anzulegen und zu unteralten

TEXH[“E FES?SE'ZJHQED gE'ﬂ § 9 ADS Q— \ V [THT Jieser Bepauunosplan (st gem § 90 BauGB vom Rat der
o s Sfadt Bac Salzvflen mach Prufung der Anregungen =m 14.6.00
§ 86 Baul NWw (Gesfalferische Fesfsetzungen) als Safzung ceschlossen worden :

Bad Selzuflen, cen 4. ki 2000 ’ )
[y,

Blrgermeisier

Oer Bebzuungsplan st gem. § 16 Abs. 3 BauGE = 25.8.00
oristblich Sekannt gemacht worcen

Bad Selzuten, ¢en bl 2000
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