S Y| i I )\ \ J ) I |. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB IV. Hinweise:
@ A e AR e AR oo I l I 1.0 Begriffe 1. Offentliche Verkehrs- und Griinflachen
Der Vorgarten umfasst die Fléche in der 5 m tiefen Zone parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Die Gestaltungen der innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sowie innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen
3'~£]"~05 liegenden Fléchen haban lediglich hinwsisendan Charakter. Es ist sin verkehrsberuhigter Ausbau fiir die
) 1.1 Art der baulichen Nutzung Wahnstraiien vorgesehen.
y Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und & BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen 2. Bodenfund
+ Nutzungen sind geman § 1 Abs. 6 BauNVQ nicht Bestandtsil des Bebauungsplanes und somit nicht s BRI
5 zulassig. Wenn bei den Erdbewegungen kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde (Tonscherben, Metal funds,
3! dunk[e Bodenverfarbungen, Knochen, Fossillan) entdeckt werdsn, ist nach §§ 15 und 16 des
£ & 1.2 Malk der baulichen Nutzung, Bauweise es in NRW die ing unverziiglich der Stadt oder dem Amt filr
g e = 5 i i . Bodendenkma\pﬂege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.:
3 ‘,f'j‘ B . Es oo nndieclehealogal i BaU N OUon O Tesioescl D s 0o brnciasko e atd 05231/9925-25 - mitzutellen und d/e Entdeckungsstitte drei Werkiage in unverandertem Zustand zu
; + | gurcaianlagan gemAk g 18(i4) SaiziBaubVO(Imeiiial 20 S libetsenlitehwe tehs erhaltan. Wenn den entdeckisn Bodsnfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert
o b A ‘ o e Wi B g zukommt, mufs dem Amt fiir Bodendenkmalpflege die Méglichkelt zu einer arch#clogischen Ausgrablng
1 = Die fesigesetzien Trauf- und Firsthdhen diirfen nicht Gberschritten werden. Die Traufhche ist definiert als singeraumt wardan.
= = b & Schnittpunkt der Aufienwandflache mit der Dachhaut Uber der Oberkante StraRenmtte der zugeardneten
3 g Erschliefungsstrafie. Die Firsthohe ist definlert als Mal zwischen dem héichsten Punkt der Dachfléche Um eine baubeglaitende Beobachtung crganisieren zu kénnen, st der Beginn Jeglicher Erdarbeiten dem
| spatere ADpebgr der bisherigen Festsetzungen| 5 * und Oberkante Strafienmitte der zugeordneten Erschliefungsstralie. Bel Strallenneigung ist die mittiere Westfalischen Museum fir ArchZologie, hier Im Auftrag Lippisches Landesmuseum, Amelde 4, 32756
Héhe des zugeordneten Stratenabschnittes mafgebend. Detmold, Tel. (05231) 9925-0, Fax 9925-25, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
WA T oAA
Rl 02/00%] 7-Whg S et 1.3 Garage und Nebenanlagen ‘ 3. Regenwasserbewirtschaftung
B ERCIE 115 " x g . u .
lanzaebiot Feldhecke o Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbauren Flachen zulassig. Zwischen Garagen (auch Die Sammiung und Nutzung von Regenwasser in Zistermen, z. B. zur Gartenbew&sserung, wird empfohlen.
S a t erer @/PD Dmg@ S Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstrale ist auf der Zufahrisseite ein Mindestabstand von
5 inage \{I—L\SO FH 9\iq 5,00m einzuhalten. 4. Heilguellenschutzgebiet
Baua S 7 T s LR 7 ;s Der Gel bereich des Bebauungsp!: liegt in der Zone IV des festgesetzten
e, WA o ,@A 1.4 Hachstzulassige Zahl der Wehneinheiten Hallquellanschutzgebietes "Bad Oeynhausan - Bad Salzuflen’. Dis Fasisetzungen der
GRZ 0.4/20% 2 Whg i 7 Je Wohngebaude sind generell héchstens 2 Wohneinheiten zuléssig. (1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude). Schutzgebistsverordnung sind zu beachten.
Nur in dem Aligemeinen Wohngehiet mit der FuRnote 1 sind darilberhinaus in einem Wohngebéude
m/ & 3 & ';5 o \E F I SD{Pﬁ \&Nl'on'gon maximal 6 Wohneinheiten zulassig. 5. Gehdlzbestand
WA @ lo W2 W) r } \ L Linden + TH &\50 H’l 950 Griinfia Bei BaumaRnahmen im Bereich des zu erhaltenden Gahélzbestandes sind die Schutzmalnahmen der DIN
ORZ 04/20%| 2 Whg 3\ 4 = 1.5 Griinflachen 18920 zu beachten. Insbesondsre sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels
i f s) A WA]. @ 0 X Innerhalb der offentlichen Grunflachen sind Wege, Spi und R versickerungs- und standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelberelch mittels Spundwand wirksam zu schiitzen.
WDAZD—| DNZ5°-35° & i @Rz 04/20% vé/Whg e -rilckhalteanagen zulassig. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
TH 650 | FH 1050 & | \ i - 4, ist zu vermsiden.
- s a_aro = !
4 \WD/ZD DNZ5°-35 1.6 MaRRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
mo FHI050 0 A\ = \ Beb l von Boden, Natur und Landschaft 6. Bodenaushub
e \/ 17 e auungsp an Die Fléchen sind als Biotope in Hanglage (2. B. in Form von Strauch- und Baumgruppen, Ruderalwiesen Sl 3 CERI TG Ui e DR TGS E e
i \ Nl" 1012 B Streuobstwiesen) zu entwickeln und zu unterhalten. Spielpldtze und Regenwasserversickerungs- und Ahf:\lenﬁorgung i e e Al 2 T T S 2 Pl e e
10 7 i -rickhalteanlagen sind hier unzuléssig. Sie sind als AusgleichmaBnahme sowohl fiir diesen EHmREI
Emﬁael; der ’ \ B rok erw eg' Bebauungsplan als auch fir den vergesehenen zweiten Bauabschnitt (siidlich angrenzend) angelegt.
i\ = o i
nordl. TEI[ 1.7 Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die folgenden Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen V Ve rfahrensvermerke'
Anlage abzuschlieRen. Sie sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig zu ersetzen.
Die Darstellung des im Bet lan ausg: d
WA I 0 A& a) Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist mindestens ein bodenstandiger, heimischer Laubbaum sﬁmml Bbis-auHalgendes mit dem Kalasrernachweis lﬂbEmin.
i H o b5 ind 3 THEUS
/ GR7 0,4/20% 2 Whg fachgerecht im Vorgarten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten i.':. s ‘..-..4 e D e aa Iii
SD/PD | DM&0°-50° b} In den Fléchen fir "Feldhecken” sind mindestens 3 m breite Pflanzungen einheimischer, beachalnlol daf de: Festisgung/den stadtebaliohen: Rlanung
tf 3 geometrisch eindsutig ist.
E, / TH 450 FH 950 R standortgerechter Strauchgehdlze gemals untenstehender Pilanzschemata, -arten und -gualititen Stand der Kartengrundlage vom 17. 07. 01
Lk i L - anzulegen und zu pflegen. Die Feldhecken sind von Unterbrechungen, baulichen Anlagen und
o 5 Nebenanlagen freizuhalten, zur Sicherheit kdnnen Maschendrahtziune elngesetzt werden. i
L x : Projektbearbeitung und Ausarbeitung der Bebauungsplan-Andenung:
o i -
e : i 5 ) Die gemaR Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Einzelbdume sind in inrem Bestand zu i R s A D (Sl fian
= sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich (groRkronige Laubbdume mit Stammurfang mind. 20-22
i cm) zu ersetzen.
Ty WA I ° A& Bad Salzuflen, den 27. 07, 01
\." o GRZ 04/20%| 2 Whg d) Langssaiten von Garagen, cffenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen, deren Abstand zu
! i : S0/P0 | DNGOP-50° ffentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,00 m betrégt, sind mit einer Hecke abzupflanzen oder
IHs ganzfléchig mit einer Wandbepflanzung zu begrlinen. Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes:
. oy - o TH 450 FH 9,50 Stadtplanungsamt Bad Salzuflen
m 7 \) 3‘\\ ¥ B _: 5 3 : - ,'L e) In den Flachen fiir "Obstbaumwiesen" sind standertgerechte, einhelmische Obstbdume (mindestans
Eicnsmagnanme T ~ & L e eln Baum je 100 gm Grundfiéiche) zu pflanzen. -
e 0 ET IR by ] fy
A = id = o
o T Lnsd - = i o / E -
WA I A& b2 = gl P = - h_ A 1) In den dffentlichen Verkehrsflachen ist je 200 gm verslegelter Grundfi&che eln standortgerechter, Ak EE Rt Gl R ) Amtsleiter
o e A\ \}\.\'\/ 3 . ) - Anpassung der Geltungshereiche sinheimischer Laubbaum zu pflanzen, 7
GRZ 0,4/20% 2 Whg = S R i S Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
SO0/PD | DN4Q2-50° ) e > g) Dachfléchen mit einer Neigung von 0° - 15° sind vollfldchig mit Pilanzen zu begriinen; Dachterrassen BeschiuR des Rates de_r Stadt Bad Salzuflen vom i
] 1 ) [ i und Glasfidchen bleiben hiervon ausgenommen. Dabei ist eine standortgerechte, mindestens 8 Arten geéndert worden. Der Anderungsbeschiuf istam 26, .'l
—_— TH 450 FH 9,50 S ——!— umfassende Bepflanzung (z. B. Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, mit einer daraur ortsiiblich bekanntgemacht worden. ; £
1 abgestimmten Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm.
[ - R Bad Salzuflen, den -19).SEPTEMBER 2001 .
S at FEr i ! 1.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung )
D e e M In der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung "Bus" ist ein Befahren durch Kraftfahrzeuge nur fir Der Entwurf disser Bebauungsplan-Anderung hat einschl [
a X danOmnih KA ReRURaetah sl Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf dis Dauer elnas
U a D S C hn II’ I' W I Ll & ER S G s kil albebldoZl kol vem21. § 01 bis 22.6 0 einschliefilich, cffentlich ausgelegel
A Q A& ‘.\1‘ .';' Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am10. 5. @1 ort: =
GRZ 04/20%| 2 Whg w‘. ',',f' 1.9 Regenwasserbewirtschaftung bekanntgemacht worden.
SO/P0 | DN&0°-50° ",‘"‘ ,’:." Bebauungsplan Die anfallenden Regenwasser werden in einem offenen, naturnah ¢ | Regenriickhaltel im Bad Salzuflen, den -1%t. SEPTEMBER 2001 i é
fe N 1012 B Siidosten des Bebauungsplanes zurtickgehalten und nur gedrosselt im MaRe des bisherigen Zuflusses
TH 450 | FH 9.50 r an den Ertikeraach abgeben,
) i Diese Bebauungsplan-ﬁnderung ist gem. § 10 BauGB vom. dt
oy ¥ B Bad Salzuflen nach Prifung der Anregungen am 29, 08 L
= ! ~
7‘ TR BFU k er‘weg" Satzung beschlossen worden. ,( J
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H l ll t IV o 2E nordl. Teil |
I : |
ellquellenschutzzone S e , k
husgleichsmaBnahme\q o aT™ H ; =
' i Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW e
£ Die Anderung dieses Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 [
__)» + + + l. V_ m. § 9 AbS_ 4 BaUGB ortsilblich bekannt gemacht worden,
2.1 Gestaltung der Décher Bad Selzuflen, den 9. SEPTEMBER 2001 @?
a) Die Décher der Hauptbaukérper sind entsprechend der Festsetzungen mit Sattel-, Pult-, Zelt- cder ,, 6‘
Walmdé&chem sowie mit den jeweils festgesetzten Dachneigungen auszubilden. \\QA L2

b) Geneigte Décher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen) im Farbbereich zwischen hellrot

B
und rotbraun einzudecken (NCS-Farbsystem - Farbantelle: Rot mind. 70 %, Gelb max. 30%, Blau 0%,
Schwarz max. 50 %, Buntanteil mind. 50%).
Begriinte Dachflachen, Fotovoltaik, Sclarkollektoren, Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen.
c) Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max 1,00 m an die Firsthche der
i Hauptbaukérper von unten heranreichen.
Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB rianzsicherariitarung Bestandsdarstellungen, lll. Pflanzschemata
Ken nZE|Ch nu ngen ; Pflanzschema Feldgeheizhecks d) D\eﬂGesamﬂ'ange v?r.w Dachaufb?uten und -elnschnitten darf zusammen maximal die Hélfte der
- Bl = Ly Trauflénge der zugehtrigen Dachfliche betragen.
Art der baulichen Nutzung Griinflachen Ubernahmen, Vorschlége “Obargang Privatgrundstiicke - Obstwiese"
Allgemelnes Wohngebist e Vorhandene Wohngsbaude, Wirtschaftsgebiude, Garagen Reihenanzahl: 2 e) Sowelt die Hauptfirstrichtung im Plan dargestellt ist, ist diese bei einer zulassigen
slehe Textliche Festsetzungen Reihenabstand: 1m Richtungsabweichung van +/- 15° einzuhalten.

Pflanzabstand: 1m, versetzt

. Offentiiche Parkaniage Flurnummer
MaR der baulichen Nutzung 2.2 Gestaltung der Fassaden
Grundfiachenzanl: z. B. 0,4 Spielplatz, ggfe. mit Fiachenbegrenzung vorh. F i \ a el 10m 2 a) Dle AuRenwandflachen der Geb#ude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu
Ca--Ca--Ca—Ac—Ac--Ac~Ch—Cb—~Cb--Ci-- erstellen.
; : yorgeschiagener Baumstandert ~Vo-Vo-Vo--GM—-Cm--Cm-—-Cm—Cm~Cm--Cm
st Wl o e O M Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
gom. § 18 (4) BauNvO: z. B. max. 20 % 9 9 b) Fiir untergeordnete TelllAchan insbesandera in Berelch der Giebel, Brilstungen, Balkone, Stiitzen,
Zahl der Vollgeschosss, als Hochstmak Fléchen fir d e Regelung des Wasserabfiusses bt e e Verd#cher und Gesimse diirfen andere Materialien verwendet werden. : : ; 23 : ;
anzschema Feldgeholzhecke 5 : ‘ e
" " J H a0 4
Zahl der Vollgeschosse, zwingend Regenwassemickhaltebecken _ vorhandene Geléndefidhe A'_'“ Hof Schwanholt c) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (Doppelh&user, Hausgruppen) sind in Hi 7 et \ ey e
: Reihenanzahl: 8 gleichem Material (Verblend-/Sichtmauerwerk, Putz ader Holz) und gleichen Farbténen auszufiihren. i o i & !% = b f RN
Hachstzahl der Wonnungen jo Gebéude % : - Koordinatenkreuze, Abstand 100 m Reihenlénge;: 60 m 2 s . ; B
siehe Textliche Festsetzungen Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur e Reihenabstand: 1m d) Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgeb&uden = ST \_T‘EH A
B _ Baulini B und Landschaft, Pflanz-und Erhaltungsgebote t Pflanzabstand: 1m zu gestalten. NET ek T B ] "i .
auweise, baulinien, baugrenzen
l'.'lbel”baubél‘e Flach * 9 : Eisbver e Wi Gt i d Flache mit Altablagerung Nr. 3918.141.8 i
S EEI zua!cE::wwc:(lu:g xn";z::mNaturuuddzgnd:cgt'Z:n s siefe stadtebauliche Begriindung ps Ps ps ps ps Ps va vo vo vo 2.3 Gestaltung der Einfriedungen
El Offene Bauweise gem. BauNVO Fliche mit Pfianzgebat, Ps ps ac ac ac ch ¢b cb cb Cb Im VMargarten sind Einfriedungen nur als Hacken bis zu einer Héhe von 0,70 m zul&ssig. Zur Sicherhelt
. Do FeIdheéka gr Qr gr ac ac cb cb cb ca ca kdnnen In vorgenannten Hecken Maschendrahtz&une bis zur angebenen Hohe eingesetzt werden. S'A E BA B A .I_Ja
;Té'i ?uﬁs&; el @ Qr qr gr ca ca ca cb cb ca Ca I
ANZel= ui U ZU/ass( | o] » .
s : ppel 2] Pflanzen-Erhaltungsgebat fiir vorhandene Baume VI : Rechth Fund|agen ee Eo ee ee fs s 5 om om cm 2.4 Flachenver5|egelung
ne Bauweiss,
M nur Doppelhéuser und Hausgruppen zuléssig Sonstige Planzeichen : Ee ee ee ee cm cm cm cm cm cm Je Baugundstiick sind maximal 2 Grundstlickszufahrten zuldssig, Stellplatze und Zufahrten zu
E Baugrenzs Lo e e L ] ps Ps ps ps ps ps cm cm cm cm geschlossenen und offenen Garagen (Carports) dirfen eine Brelte von max. 3,00 m nicht {berschreiten {I\}
Geltungsbereich der Anderung i S > : Ps ps ps ps rc rc re re Re re und sind In hrer gesamten Flache in einer méglichst uft- und wasserdurchlassiger Bauwelse Beba u u ngsplan N r. 1 02 1 A
: auges:i!z uch (BauGB) in cer Neufassung vom 27.8.1987 (EGBI'_. ! sz"““[)‘ herzustellen. Insgesamt darf die Befestigung der Vergartenflache nur maximal 30 % betragen. s
Verkehrsflachen Galtur oh Ao A ana zuletzt geéndert durch Gesstz vom 15.12.1897 (BGBL. | 8. 2902), mit Berichtigung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 16.01.1998 (BGBL. | 8. 137). 2.5 Gestaltung der Werbeanlagen 1 An d eru n
Straftenbegrenzungsiinie S 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt s i g
D Gfentliche StraRenverkehrefizche Abgranzung unterschiedlicher Nutzungen geéndert durch Gesstz vom 22.04.1593 (BGEL. | . 468), Pﬂanzenarten / -q Ua“taten Es sind nur parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) mit einer maximalen @ n : = i i "
& che mit , oder Pultdach 3. Planzelchenvererdnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Kiirzel Pfl litsiten { Botanisch D h Schrifthéhe von 40 ¢m zulassig. Sie haben von den Gebaudekanten mindestens 1,25 m Abstand zu Kneﬁerhelde-s Udfe|d, Te| | bereICh A
siehe Textliche Festsetzungen siehe Textliche Festsetzungan Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | . 58). Ll lanzenart Qualitdten (Botanisch Deutsch) halten. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zulassig.
Cmnibusfahrbahn Walmdach oder Zeltdach 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (Bau®
- siehe Textliche Festsetzungen NRW) in der Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW S, 256 / SGV NRW 232), Ps Prunus spinosa Schlehe 1xv oB 60 - 80 Kragtransparente und Kragschilder kdnnen unbeleuchtet bis zu einer Gréfe von 0,50 gm errichtet
Offentliche Parkilzche maximales Maft der First-/Gebaudehdhe, z. B, 9,50 m zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 09.05.2000 (GV NRW S5.439 / SGV NRW 2129). Qr Quercus robur Stieleiche 2xv oB 100 -150 werden,
siehe Textliche Festsetzungen 5. Gemeindeordnung flr das Land Nordrheln-Westfalen (GO NRW) in der Fassung Ee Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 1xv oB 60 - 80 y ; : . Gt Planzeichnung im Matistab 1:1.000
FuB- und Radweg maximales Mar der Traufohe, z. B. 4,50 m der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Fs Fagus silvatica Rotbuche 2xv oB 100 - 150 Im Vorgarten sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur bis zu einer Gréfte von 1 qm zuléssig. Ereis Architekten und Stadtplanar Stand vom 27.07.2001
siehe Texdlione Festsetzungen Art. 7 des Gesetzes vom 00.11.1999 (GV NRW S. 500). Ro Rosa canina Hundsrose 2jvs oB 80 - 80 i titecizol ndcrelexaeleR eIl Sl 2biE Sy i s Y
Dachneigung der Hauplgebaude, z. B. 40°-50° 6. Wasssrgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz - (LWG) Ca Coryilus aveliana Gem. Haselnuss Zxv oB 100 - 150 48269 Emsdetten
Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung, siehe Taxtliche Fesisetzungen in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S, 928 / SGV. Ac Acer campestre Feldahom 2xv oB 100 -150 2.6 Mobilfunkantennen g:‘x gggg 7 ggg :gﬁ "
Abwasserbeseitigung, Ablagerungen g;;‘g?:ﬁ#:;s:;ggfgs:ﬁe' NRW 77). Cb Carpinus betulus Hainbucha 2xv oB 100 - 150 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ortsfeste Mabilfunk-Antennenaniagen unabhangig van i E-mail: info@timm-ostendorf.de 50m
Vo Vibumum opulus Gem, Schneeball 1xv oB 80 - 100 Ihren Abmessungen grundsétzlich nicht zulassig. CB-Funk- und Amateurfunk-Anlagen bleiben hiervon

|—_| Gagdrinage
el ' Cm Crataegus monogyna Weissdorn 1xv oB 60 - 80 ausgenominsg.




