Text:
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§8§ 2 und 10 des Bundeshaugesetzes (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBL. | S. 341) § 103 der
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) vom 25.06.1962 (SGV. NW.
232) in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BEBauG vom
29.11.1960 (SGV. 231) und des § 9 (2) BBauG.

Art der baulichen Nutzung
1. Reines Wohngebiet (WR)

Abweichend von & 3 (Abs. 3) der Verordnung {iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVO) vom 26. Juni 1862 (BGBL. | S. 428) sollen Laden zur Deckung des taglichen Be-
darfs, wie auch nichtstorende Handwerksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes nicht zugelassen werden. Die Zuldssigkeit von Bauverhaben nach §§ 13 und 14
der Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) soll nicht eingeschrankt werden.

11WR | O

Gestaliung

Dachneigung 25°-35°

Sockelhohe Bis 50 cm tiber OK planiertes Erdreich.

Traufhéhe Bis 3,0 m (ber OK planiertes Erdreich.

Farbgestaltung AuRenwande sind in hellem Farbien zu halten. Einzelne farbige
Absetzungen sind erlaubt.

Die Anbringung farbiger Kunststoffplatten an Balkonen, Haus-
und Kellereingangen ist untersagt.

Dacheindeckung Dunkelbraune Dachzlegel. Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Walmdé&cher sind zugelassen. Schornsteinképfe sind'im Farbton
der Dachziegel zu halten.

Einfriedigung Die Grundstiicke sind [dngs der dffentlichen Verkehrsfiachen
strafenzugswelse einheitlich einzufriedigen. Die Einfriedigungen
sind als Fflanzstreifen anzulegen. Die Gesamthohe der Pflanzun-
gen darf 0,70 m nicht (ibersteigen (gemessen ab OK dffentliche
Verkehrsfldchen).

Morgarten Die Viorgarten sind gannerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
in Vorgarten gelegenen Zufahrten zu Garagen dirfen nicht
durchgehend befestigt werden, sondem sind als befestigte Fahr-
spuren anzulegen. Milltonnen dirfen nicht unverdeckt in den
Vergarienflachen aufgestelit werden,

Garagen Die im Plan eingetragene Lage der Nebengeb&ude ist bindend.
Die Garagen sind in massiver Bauweise mit Flachdachemn bis zu
6° Dachpeigung zu errichten. Filr sichtbare Dacheindeckungen
darf keine schwarze Teerpappe verwerdat werden.

12WR-110

Gestaltung

Dachneigung B5A

Sockelhdhe Bis 50 cm Uber OK planiertes Erdreich.

Traufhche Bis 5,75 m (iber OK planiertes Erdreich.

Farbgebung Aulenwande sind in hellem Farbton zu halten.

Einzelne farbige Absetzungen sind erlaubt.
Die Anbringung farbiger Kunststoffplatten an Balkonen, Haus-
und Kellereingangen ist untersagt,

Dacheindeckung Dunkelbraune Dachziegel

Dachfarm Satteldacher

Einfriedigung Sinngeman wie WR 1 O

Vorgarten Die Vorgérten sind gartnerisch zu unterhalten, Milltonnen diirfen
nicht unverdeckt in den Vorgartenfigchen aufgestellt werden.

Garagen Sinngemall wie WR | O

2. Aligemeines Wohngebigt (WA

Die Zulassigkeit derin § 4 Abs. 3 BauNVQ genannten Bauvorha-
ben soll nicht eingeschrankt werden.

21WA-11O0

Gestaltung Sinngemanl wie WR Il O

Vorgarten Vor den Ladengeschéften diirfen die ausgewiesenen Vorgarten-
flachen befestigt werden.
Die in Viorgarten gelegenen Zufahrten zu Garagen dirfen nicht
durchgehend befestigt werden, sondem sind als befestigie Fahr-
spuren anzulegen.

Garagen Sinngemal wie WR 10

Gestaltung:

Dachneigung 25°

Sackelhohe Bis 50 cm {iber OK planiertes Erdreich

Traufhdhe Bis 3,0 m iiber OK planiertes Erdreich
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Farbgebung Ist den varnandenen Hausern anzupassen.

Dacheindeckung Dunkelbraune Dachziegel. Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Schornsteinkdpfe sind im Farbton der Dachziegel zu halten,

Einfriedigung Die noch zu erstellenden straBenseitigen Einfriedigungen sind
den vorhandenen gestalterisch anzupassen.

Nebengebaude Die noch zu erstellenden Nebengebéude sollen sinngemall wie

unter WR | O angegeben, ausgefiihrt werden.

23WA-1l0-8

Gestaltung:
Dachneigung 52° Satteldach (88 cm Drempel)
Sockelhohe Bis 50 cm (ber OK planiertes Erdreich
Trauthdhe Bis 3,75 m iiber OK planiertes Erdreich
Farbgebung Ist den vorhandenen Hausern anzupassen.

Dunkelbraune Dachziegel. Dachaufbauten sind gestattet.

Dacheindeckung
Schomsteinkapfe sind den Dachziegeln im Farbton anzupassen.

Einfriedigung Sinngemal wie WA | O
Nebengebaude Sinngemal wie WA | O
3AM-I1O

Gestaltung: Sinngemél wie WR if Q
Vorgaren Wie WA -1l O

Garagen Sinngemat wie WR | O

MMaB der baulichen Nutzung

Fir das Ma® der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) der BauNVO und die Vorschriften die-
ses Bebauungsplanes. Die Zahl der Vollgeschosse ist als zwingend festgesetzt mit Aus-
nahme der fiir den QOlbehélter ausgewiesenen Fidche. Die maximale Héhe fiir den Olbehél-
ter soll 10 m nicht tiberschreiten. Anbauten an eingetragenen Baukérpern diirfen in hoch-
stens eingeschossiger Bauwelse emichiet werden.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Eintragung von Baulinien und Bau-
grenzen fesfgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, auler Garagen und
Stélle, auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulassig.
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Fldchen fiir den Verkehr und den Gemeinbedarf

Die Verkehrsfidchen und dffentlichan Badarfsfidchen sind durch Begrenzungslinien darge-
stelit. In den Knotenpunktbereichen K 5610 Sichtfeldern dirfen Gegenstande, bauliche
Anlagen und Bewuchs nicht héher als 0,70 m ilber Oberkante Fahrbahn aufragen. Fir das
nach Ziffer 111 benannte Glbehdltergrundstiick ist eine direkte Zufahrt zur K 5640 night
gestattet. Auierdem diirfen in ausgewiesenen Bauflachen keine neusn Tankstellenanlagen
mit direkter Zufahrt zur K 5610 emichtet werden.

Vor Vermeidung von fliegenden Zuwegungen zur K 5610 sind diese Anliegergrundstiicke
mit einer lickenlosen Einfriedigung ehne Tiir und Tar, entlang der K 5610 zu versehen.

ErschlieBungskosten
Die ErschlieBungskosten werden nach einer hierzu erlassenen Satzung fesigestellt. Sie
sind mit der ersten Veranderung bzw. den ersten Neuerwerb von Grundstiicksfiachen, ent-

sprechend der Baugrundstlicksteilung im Bebauungsplan, fallig und als Vorauszahlung zy
entrichten.

Qrdnunaswidrigkeiten

Verstélsg gegen die gemal § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festset-
zungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemal § 103 (1) BauOQ NW
als Ordnungswidrigkeit geahindet.

3. vereinf, Anderung vom 10.11.1976

Die Textfestsetzungen unter Pos. Il Z 2. WA - [ o im rechtskraftigen Bebauungspian gilt mit
folgenden Anderungen:

Ausnahmen fiir die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Bauvorhaben sind nicht zulassig.
Das zuléssige Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach § 37 BauNVO.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wird nicht eingeschrankt.

Ggragen sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen oder auf den {iberbaubaren
Flachen zulassig. Sie sind in massiver Bauweise mit Flachdach bis zu 8° zu errichten.

Fiir sichtbare Dacheindeckungen darf keine scharfe Teerpappe verwendet werden.

Die zu erstellenden Einfriedigungen sind einheitlich als Pflanzstreifen anzulegen und diirfen
eine Hohe von 1,20 nicht Gberschreiten,
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Teilaufhebung des Bebau=

ungsplanes Nr. 1101
,Wiilferheider Strale”

mimIE  Umgrenzung der Teilaufhebung

Rechtsgrundlagen
Baugesstzbucti (Bsu8) L d. F. der Bekannimachung
nmmmmmmm1mm&,7h.2«q
s for das Land Nordrhein - - Landesbauordnung - (Baud NW)

;:. F. vom 7. Mécz 1985 (G.V.NW 5. 218) barichiigt durch GV NW 1995 §_ 562,
R 1990 (PlanzV 90} 1. 4. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1880 (BGBL | 5.

Baimutzungsverordnung (£auNVO! )L d. F. der Bekanntmachung
Zuletzt geandect s “Gueizwvum 22.04.1993 (BGBL, | 5. 456) -
s Lend Nordrhein-Westiaien (GO NW) L d. F. der Bekanntmachiung
R YOI 14,
s 1004 NVW'S. 655) zuletrt gedndart durch Gesetz vom 20, Maz 1996 (GV NW & 124) SGV

Mainshmengesets rum Baugesatzbuch (BauGB-MafnahmenG) L d. F. dar Bakanntmachung
Apel 1993 (BGBI. | 5. 622). gadnderl durch Gezett vorm 1. Nove s 1o (BGBL
; 806 . 1E. 1628)
;&mnﬂhnm;&pem (BNatSchG) . d. F. der Bel vom 12.03.1887 (BGBL | 5. 889
wmm“mgemmﬂrf &:’eﬁ ¥Om 22.04.1903 (BGEL. | 5. 458} D
] lordrhein-Westfalen (Landaswa serge: -) in dej
Bekanntmachung vom 25. Juni 1895 (GY NW S, ézs:sc;v W mse‘z i R

vom 8. Dezember 1088 (BGBL. | §, 2253), ny-

vom 23.01.1990 (BGEL | §. 132),

vyom 28.

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stodlp!nnungsumt, Fassung vom 38111997

L o

Bad Salzuflen, den 3121597 Amtsleiter

Dile Darstallung des im Bebouungsplan ausge- Kreis Lippe,

wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes Katasteramt

mit dem Katasternachwaeis dberein:

Die mit sinem # gekennzeichneten Gebgude Detmold, de

sind nachrichtlich Ubernommen und im Katas- 2%. nf"’\'iﬂ'l 1938

ter noch nicht nachgewiesen.

Es wird bescheinigl, daf die Festlegung der
sladiebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Stand der Kartengrundlage vom 2 6. Marz {998

. Teilaufhebun
Djesa Ges Bebouungsplanes ist

g
gem. § 2 (1l und [4) BauGB durch Beschiul et
des Rates der Stodt Bad Salzuflen ) —

vom 2.10.199% beschlossen worden, T
Der AufhebungsheschluB  ist am 25111995 ;
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bad Salzuflen, den_rg. 51998 Stadtdirektor

Dius-TEllaum!bungdes Bebauungsplanes hat
einschiiefllich der Begriindung gem. § 3 (2]
BauGR fir dis Dauer eines Monals

vom 7.7.1397 bis 8.8 1357 einschlienlich
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Gffent-
lichen Auslegung sind am 25.6.1997 ortsiblich
bekannlgemacht worden.

Bad Salzuflen, den Eg 5.1998

. _Teilaufh

Dlnsne’ sl des Bebauungsplanes ist
gem. §10 BauGB vom Rat der Stadt Bad
Salzuflen

am %21998

{L.S.)
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