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Planzeichen
I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wehngeblet gemé&R
& 4 BauNVO

% Das Allgemeine Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO wird gemaf
§ 1 Abs. 4-8 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

1.1 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Anlagen fur Verwaltung

gemaR § 4 (3) Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4
BauNVO und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
(s. auch textliche Festsetzungen Nr. 1)

GRZ=04

GFZ=0,4 Geschelflachenzahl - GFZ - (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

WH maximal zulassige Wandhdhe (Schnittpunkt: Aulenpunkt mit Dach-
haut)

FH maximal zuléssige Firsthohe

(§ 16 (2) Nr. 4 BauvQ)

Bauweise, liberbaubare Fldche

o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVQ)
A nur Binzelhduser zulassig
@! nur Einzel- und Deppelhauser zuldssig

Baugrenze (§ 23) (3) BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 (1)
Nr. 13 und (6) BauGB)

offentliche Verkehrsflache
mit Strafenbegrenzungslinie
(s. auch Hinweis Nr. 1)

T s
o Druckleitung

B N Regenwasser

R Schmutzwasser

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache
(Obstwiese, Vogelschutzhecke)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-

Flachen flr Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(s. textl. Festsetzung Nr. 10)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
T Flidchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstiger
e c_g; Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

(5. textl. Festsetzungen zu § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
(Obstwiese)

FEEEE

Vogelschutzhecke

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Obstwiese: innerhalb der festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Obstbaume gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b zu erhalten und
zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen.

Umgrenzung von Flachen, die ven der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}
(s. textl. Festsetzungen Nr. 11}

Sonstige Planzeichen

St Fléchen fir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGE)
{s. textliche Festsetzungen Nr. 2)

L Mit Leitungsrechten der Leitungstrager und Anlieger zu belastende
Flachen ( & 9 (1) Nr. 21 BauGE)

Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstréger
£ i und Anlieger zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Bt el

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

Il. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGE i. V. m. § 86 BauO NW)

SD 35°-45° zulassige Dachneigung
(s. auch textl. Festsetzung Nr. 5 1 und 5.2}
SD ¢—» Firstrichtung

nur Satteldécher zuldssig
als Ausnahme sind Krippelwalmdacher zuléssig

lll. Textliche Festsetzungen

1.0 Grundflachenzahl {GRZ]
Geman § 18 Abs. 4 BauNV0 sind die Grundflachern von Garagen Stellplatzen mit it
Zufahrten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unie
der Gelandecberfiache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird. auf die Grund-

{lachenzatl mitanzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

o

auNVO von 0.1 st

durch die in Satz 1 genannten Anlagen gemad § 19 Abs. 4 Satz

zulassig
20 Steliplatze, Garagen, Carports
2:4 Stelip Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren che, den seith-
¢ “hen ader auf den festgesetzt lachen zulassig. Ausnahmsweise kon-
ich an anderer Stelle zugelassen werden, wenn die unter Punki 3.2 zulassige
nasflache nicht Uberschritten wird
22 plat, Zuwege sind wasserdurchlassige Materialien 2u verwenden
23 Garagen und sind mit standoriger en heimischen Rankengewachsen, wie z
B Klematis, Knoterich, Efeu, wilder Wein 2u begrunen
& Vorgarten
31 Vorgarten sind die Flachen, die gemessen von der offentlichen Verkehrsflache n 3.0 m
Tiefe paraltel zur Strafie verlaufen
3.2 Vorgarten durfen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur zu 30 % der gesamten Flache versie-

gelt werden, d. h. Stellplatze und Zufahrten sind erforderlichenfalls mit Rasengittersteinen
oder groflbfugiger Pllasterung herzustellen

3.3 Die nicht befestigten Flachen sind zu begrinen und mit standorigerechien, heimischen
Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalle!
Pro Grundstuck sind mind. 2 heimische standorigerechte Laubbaume (geeignete Pflan-
zen: Ahorn, Eberesche, Weilldorn, Wildapfel, Wildbirne, Wildkirsche) und entlang der
Grundstucksgrenze zur dffentlichen Verkehrsflache sind Hecken {geeignets Pllanzen wie
Hainbuche, Rotbuche, Feldahom, Liguster} zu pflanzen.
Die Bepflanzungsmafinahmen gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGR sind spatestens n der Plianz-
periode nach der baulichen Anlage abzuschiiefien

4.0 Fassaden, Farbgestaltung, Materialien

4.1 Fur die Aulienwande diirfen keine grellen Farben, glasierte oder palierte Materialien und
Imitate von nattirichen Baustoffen verwendet werden

5.0 Dacher

Al Es sind nur Salleldacher zuldssig, ausnahmswelse kbrnnen auch andere Dachfermen zu-

gelassen werden, wenn dies durch sine Dachbepflanzung und ader fur die Installation von
nerkollektaren erforderlich wird

Jauten sind als Einzelgauben oder als Gesamigaube zulassig. wobet die Summe
iter 142 der Firstinge nicht uberschritten werden darf. Die Dachaufbauten misser
tens 1.25 m vom Ortgang der Dacher entfernt b Die seitliche Hohe der
[ibauten darf 2,10 m ab Oberkante GeschoBdecke bis Oberkants Rahm nich
sehreiten. Bei Gauben miissen im Brustungsbereich mind. 3 Dachpfannen sichtbar sein

6.0
6.1

7.0

B.2

B.4

g2

gy

Wandhohen
Die Wandhahe darf bei eingeschossiger Bebauung 4,40 mibe: Oberkante ausgebauter
SiraBbenobarkante gemessen nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen vorgesehen, so dirfen diese im Vorgartenbereich nicht hoher als
0.70 m sain. Sie sind nur als Hecke zuldssig

(s textl Festsetzungen Nr. 3.3.)

Werbeanlagen

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Form van
Einzelhuchstaben in einer max. Schrifthahe von 0,40 m angebracht werden. Die Gesamt-
lange der Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senk-
recht untersinanderstehenden Buchstaben ddrfen nicht verwendet werden.

Schlichte Kragtransparente und kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer Grolie
von (.50 gm beidseitin gestattet. Sie mussen unbeleuchtet sein.

In den Vorgarien aufgestellte Werbeaniagen und Automaten dirfen eine Grofte von 0,60
gm nichit Gberschreiten

Werbeanlagen in leuschtenden oder grellen Farben sind nicht zulassig. Blink-, Wechsel
oder Reflexbeleuchtung ist unlersagt

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es ist innerhalb der Flachen fur Mafinahmen zum Schulz zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft eine zusammenhangende Obstwiese mindestens mit 20 Hoch-
stamimobstbaumen (Stammhéhe vom Erdboden bis zum untersten Kronentrieb 160-180
cm, Stammumfang mind. 7 cm) anzupflanzen. Geeigneten Arten: Apfel, Bimen, Sulkir-
schen, Pllaumen/Zwetschen, Walnisse. Folgende Pflanzabstande sind einzuhalten:
Sauerkirsche = 4 m, Pflaume = 6-8 m, Birng - 8-10 m,

Apfel = 10-12 m, SUBkirsche = 12-14 m, Walnul - 15 m.

Die Obstbaume sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen (Pflegeschnilt, Stammschutz,
Wurzelschutz, Verbilischutz). Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen

Als Unterwuchs ist eine Wiesensaatgutmisehung einzusaen. Die Wiese ist ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

im sudlichen Randbereich der Ausglelchsfiiche sind fiir die Vogelschutzhecken auch Ge-
hélze der folgenden Arten zulassig und anzupflanzen: Weilldomn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa cunina) Geillblalt {Lonicera xylosteum)

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pianzperiode nach der Fertigstellung der bauli-
chen Anlage abzuschlielen

Innerhalt der Ausgleichsflache sind ZAune, Mauem oder andere trennende, bauliche
Elemente, bauliche Anlagen wie z. B. Garlenlauben, Versiegelungen von Boden, der Ein-
satz von Pastiziden und Dingemitteln sowie Ablagerungen von Materialien und Abfallen
unzulassig.

Zuordnung der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Plege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]) werden den geplanten Eingrifien
durch die Wohnbebauung, und den privaten Erschliefungsflachen zugeordnet

Beseitigung dss Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 LV.m. § 51a LWG)

Das auf versiggelten Flachen anfallende Niederschlagswasser st sowelt es nichl durch
Dachbegrinung 0.4, zurlckgehalten und zur Verdunstung gebracht werden kann, auf dem
Grundstuck zu versickem. oder in Ruckhaltebecken aufzufang AT € versetzl nach
dem Regenereignis dem Regenwasserkanal zuzufuhren. detaillierter Mengennact-
weis ubaer das anfallende Niederschlagswasser pro Baugrundstuck st im Ratimen des
Baugenshmigungsverfahrens vom Antragsteller vorzulegen

Sichtdreiecke

In den in der Planzeichnung engetragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Emn-
richtungan gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO unzulassig. Enfriedigungen, Hecken und Strauch-
werk dirfen eing Hohe von 0.70 m nicht Gberschreiten

Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan auf dem Flurstick 387 vorhandene Druckleitung ist zugunsten der
Stadl Bad Salzuflen festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen der Pllanzgebote gelten
hier eingeschrankt mit der MaBgabe, dalb nur flachwurzelnde Gehfilze vorzusehen sind
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGE) i d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1085 (BGBI. 1 S, 2253), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 1896 (BGBI. | 8. 2049)

Bauordnung fOr das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauondnung - (BauQ NWW)

i d F.vom 7. Marz 1895 (G.V.NW S. 218B) berichtigt durch GV NwV 1895 S. 982
?éagr;z;idgg;wemmnung 1980 (PlanzV 80) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18 12 1990 (BGEL. | §
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bakanntmachung vom 23.01 1880 (BGBL 1 §. 132),
zuletzt gedndent durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGBI. | 5. 466)

Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) I d. F. der Bekanntmachung vom 14
Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt gesindert durch Gesetz vom 20. Marz 1896 (GV NW S, 124) -SGV

MaBnehmengesetz zum Baugesatzbuch (BauGB-MallnahmenG) L. d. F. der Bakanntmachung vom 28
April 1893 (BGBL | 8. 622), geandert durch Gesetz vom 1. November 1996 (BGBL. | S. 1526)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1887 (BGBL. | S, 889),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1293 (BGB!. | S. 465)
Wasgergeselz fir das Land Nordrhei n (L gesetz -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1885 (GV NW §. 926 / SGV NW 77)

Nachrichtliche Ubernahme sem ssas ssauce

QsG v Heilguellenschutzgebiet
Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Hinweise

e gffentliche Verkehrsflachen
ie Darstellung der Aufteilung der innerhalb der Strafenbegrenzunasiinien [i
Flachen hat nur hinwsisenden Charakter, 2 S

2. Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtiiche Befunde oder Befunde {Tonscheiben,

Dieser Plan wurde gem. § 11 BauGB [
am 22.05.1998 angezeigt. Siehe :
Verfilgung der Bezirksregierung !
vom 19.08.1998. !

Verfahrensvermerke
ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vom 28711987

Bad Salzuflen, den 3 12 19597 Amislerter
Di_e Darstellung des im Bebauungsplan cusge- Kreis Lippe,
wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes Katasteramt

mit dem Kalasternachweis uberein

Die mit einem * gekennzeichnelen Gebaude
sind nachrichtlich Ubernemmen und im Katas-
ter noch nicht nachgewiesen.

Es wird bescheinigl, dall die Festlegung der
stadlebaulichen Flanung geometrisch eindeutig
ist

Stand der Kartengrundlage vom ﬂ_’[.qg

Detmold, den & & MATZ

Dieser Bebouungsplan ist gem § 2 [1) BauGB
durch Beschlufl des Rates der Stadt Bad
Salzuflen vom 2 10 1896 aufgestellt worden
Der Aufsteliungsbeschlufl ist am 2511 1935
ertsublich bekannigemacht worden

Bad Salzuflen, den /3 -5.1998

C Al

Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum
Detmeld (Tel.: 05231 - 25232) - anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage
in unverandertern Zustand zu erhalten.

[~ Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschartlicher
Wert zukommt, mul dem Amt fur Bodendenkmalpflege die Moglichkeit zu einer archao-
logischen Ausgrabung eingeraumt werden.
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STAD]] SALAVAUER]

Stadtplanungsamt

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat ein-
schliefllich der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats

vem 7 71897 bis & & 1897 einschiieflich,
8Hentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offent-|
licher Auslegung sind am 25 5 1997 ortsublich |
bekannigemacht worden

Bad Salzuflen, den ,G +5.1998

Dieser Bebauungsplan ist gem § 10 BauGB vom [~
Ral der Stadt Bad Salzuflen nach Prufung der
Bedenken und Anregungen om 4 2.1988 als
Satzung beschlossen worden

Bad Salzuflen, aen/g .5.1998

splan ist gem. & 11 BauGB
am ang / zur Genehmigung
vorgelegt worden

| Stadtdirekior

Detmold, den 14 Al 59

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / die
Ertellung der Genehmigung dieses Bebauungs-
planes ist gem. § 12 BauGB am 10031398 7
ortsublich bekanntgemacht worden.
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; : ehéring aus der Dedtsehen Grundkare 15000
vervelTaigl mit Genehmigung des Kreises Lippe - Vermessungs und Kalasteramt vom 15 12 1993 Nr_90/83

Bad Salzuflen, den 2 01938 il
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