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Stadt Bad Salzuflen
Bebauungsplan Nr. o171
"Rilbenkanmp"
der Stadt Bad Salzuflen
Gemarkung Salzuflen

T. Rechtsgrundlagen

II.

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§6 2 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1L I S« 341).

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO W)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. WW. S. 96)
in Verbindung mit § 4 der I. Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 29. November 1960 (SGV. NW. 231) in der Fassung vom

21. April 1970 (GV. NW. 1960 S. 43%; 1970 S. 299) und des § 9 (2)
BBauG.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BaulNV0) vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 123).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Zuldssigkeit der in § 4 (3) der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968 (BGBL. S. 1237) genannten Bauvorhaben soll nicht
eingeschrénkt werden. Ebenso soll die Zuléssigkelt von Bauvor-

haben nach §§ 13 und 14 der Baunutzungsverordnung nicht einge-
schrénkt werden.

Il. 1+ WA II o

Es handelt sich um folgende Baugebiete:

a) Ecke WaldstraBe/BaumstraBe

b) Entlang der BaumstraBe (Nordseite)

c,) Ecke BaumstraBe/BeetstraBe (Westseite)

d) Beiderseits des Riibenkamp (Nord- und Silidseite)
e) Entlang der BeetstraBe (Westseite)

f) An der ChristinenstraBe (Westseite)




Dacehform Flachdach

Satteldach

Walmdach

In Anpassung an die Nachbarbebauung
Dachneigung 00 - 550

Beim Satteldach und Walmdach sind Dachaufbauten
bis zu 2/% der Traufenlénge zuldssig.

Dacheindeckung Bei Flachdach:
Letzte Lage aus naturfarbenen Kies.

Sockelhbhe Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.
Drempelhohe max. 50 cm
Farbgestaltung Der Farbton der AuBenwdnde ist mit der Baugeneh-~

migungsbehtrde abzustimmen. Die Anbringung farbiger
Kunststoffplatten an Haus= und Kellereingédngen ist
untersagt.

Einfriedigung Wenn die Grundstiicke eingefriedigt werden, so ist
die Einfriedigung als Maschendrahtzaun in lebender
Hecke bis zu einer Hohe von 7o cm anzulegen. Schon
bestehende Einfriedigungen konnen erhalten bleiben.

Vorgérten Zur StraBe hin gelegene Vorgidrten sind girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Miilltonnen diirfen nicht unverdeekt in den Vor-
gartenflédchen aufgestellt werden.

Ausnahmen Die Ausnahmen gem. BaullVO 1969 § 4 (3) 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und gem. § 4 (3) 2 u. 3
(sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und
Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke)
werden zugelassen.

II. 2 WA I o (Anbauten)
Es handelt sich um Anbauten an Geb&ude im Baugebiet WA II o

(II. 1) - (l&ngs der BaumstraBe und Ecke BaumstraBe/BeetstraBe).

Dachform Flachdach oder Satteldach
Dachneigung Flachdach: 0 - 6° &

Satteldach: bis 45
Dacheindeckung Bei Flachdach:

Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.
Sockelhdhe Bis o040 m liber 0.K. planiertes Erdreich.
oonstiges Anpassung an den Hauptbaukodrper.
Dachaufbauten Keine




I1X. 5 WA I, 111 e P
Die Festsetzungen betreffen folgende Baugebiete:

a) ChristinenstraBe - Baugebiet rechtwinklig zur StraBe (Westseite)
b) Léngs der ChristinenstraBe (Ostseite)

e¢) Zwischen Wendeplatz Christinenstralle und Beetstralle

d) Ecke Wiistener StraBe/WaldstraBe

Dachform Flachdach

Dachneigung 0o - 6°

Dacheindeckung Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.
Sockelhthe Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.
FParbgestaltung Sinngem&B wie unter II. 1 WA II o
Einfriedigung Sinngem&B wie unter II. 1 WA ITI o
Vorgédrten SinngemdB wie unter II. 1 WA II o
Ausnahmen Sinngem&dB wie unter II. 1 WA IT o

Plir Gebdude auf dem Flurstiick 987, WA III o F (Anlage fiir Verwaltung)
werden aus gestalterischen Griinden folgende Auflagen gemacht:

Die duBere Gestaltung der Baukdrper auf dem Flurstiick 987 hat sich
der umliegenden Wohnbebauung anzupassen. Die Wandfléchen sollen
einen hellen AuBenputz oder eine helle Verblenung aus Klinkern oder
dhnlichen erhalten, wobei eine waagerechte Betonung durch Aufteilung
oder Binder z.B. iiber den Fenstern vorzusehen ist. Vor Ausfiihrung

sind Binzelheiten mit der BaugenehmigungsbehSrde abzusprechen.

II. 4 WA I; Xty I1T, IV 6 F
Dieses Baugebiet liegt an der Ecke BeetstraBe/Stauteichstrale

zwischen den Baugebieten WA II o an der BeetstrafBe (Westseite) und
WA II, IIT, IV P an der StauteichstraBe (Siidseite).

Das Dach der iiberdeckten Einstellpldtze ist begehbar herzustellen
und ggf. girtnerisch anzulegen. Es darf an der siidwestlichen Grund-
stiicksgrenze nicht hther als 1 m iiber 0.K. Erdreich des Nachbar-
grundstiicks (Plurstiick 572) aufragen.

Dachform Flachdach

Dachneigung 0 « 6°

Dacheindeckung Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.
Farbgestaltung SinngemidB wie unter II. 1 WA II o
Einfriedigung Sinngem&B wie unter II. 1 WA II o
Vorgédrten Sinngem&B wie unter II. 1 WA Il o
Ausnahmen SinngemdB wie unter II. 1 WA II o




I, 5 WA T, IT,

III F

Es handelt sich um ein Baugebiet an der ChristinenstrafBe (Ostseite).
In Baugebiet WA I, II, III F konnen innerhalb der bebaubaren
Fldchen die Gebdude in beliebiger Linge aneinander oder mit Zwischen-

riumen errichtet werden.

Dachform
Dachneigung
Dacheindeckung
Sockelhbhe
Farbgestaltung
Einfriedigung
Vorgirten
Ausnahmen

Garagen

Flachdach

g ~ &

Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.

Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.

o

SinngendB wie unter II. 1 WA II
SinngemiB wie unter II. 1 WA II

o o

SinngemidB wie unmter II. 1 WA IT
Sinngem&dB wie unter II. 1 WA ITI o

Zur Unterbringung von PKW ist eine Tiefgarage
mit mind. 40 Einstellpl&tzen vorgesehen. Die
Garage ist massiv zu liberdegken. Das’ Dach ist
begehbar zu gestalten und gidrtnerisch anzulegen.
Uber der Garage ist eine Fléche als Kinderspiel=
platz herzurichten.

II. 6 WA 11, IIT, IV F

Diese Flédche liegt an der Ecke Christinenstraffe und léngs der

Stauteichstrafe.

alle

in Baugebiet WA II,

Sie schlieBt an das Baugebiet WA I, II, III F

IIT, IV F konnen innerhalb der bebaubaren

Flédchen die Gebdude in beliebiger Linge aneinander oder mit

Zwischenrdumen errichtet werden.

Dachform
Dachneigung
Dacheindeckung
Sockelhthe
Farbgestaltung
Einfriedigung
Vorgédrten
Ausnahmen
Garagen

Flachdach

9 = B?

Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.

Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich,

SinngemdB wie unter II. 1 WA II o
SinngemdB wie unter II. 1 WA II o
Sinngem&l wie unter II. 1 WA ITI o
SinngemidB wie unter II. 1 WA ITI o

SinngemdB wie unter II. 5 WA I, II, III F. Die
3,00 m breite Einfahrt zur vorgesehenen Tief-
garage ist im ErdgeschoBbereich von Bebauung
freizuhalten.




IT., 7 WA LIy 41T

Diese Bauflidche liegt lédngs der Wiistener StraBe (Slidost-Sedte)

zwischen den Baugebieten WA II o (Ecke Wiistener StraBe/WaldstraBe)
im Siidwesten und dem Baugebiet WA II, III g (Ecke Wilstener StraBe/
ChristinenstraBe) im Nordosten.

In Baugebiet WA II, III kOnnen innerhalb der bebaubaren Fl&chen die

Gebdude in beliebiger Linge aneinander oder mit Zwischenrdumen

errichtet werden.

Dachfornm

Dachneigung

Dacheindeckung

Sockelhohe
Drempelhohe

Farbgestaltung
Einfriedigung
Vorgirten
Ausnahmen

Ii. & WA 11; IIT &

Flachdach
Satteldach
Walmdach

Flachdach: o - 6° g

Satteldach, Walmdach: bis 5o

In Anpassung an die Nachbarbebauung!
Satteldach,

Walmdach: Dachausbauten sind bis zu 2/3 der
Traufenlénge zuldssig.

Plachdach:
Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.

Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.

Satteldach, Walmdach:
Max. o,50 m

SinngemidB wie unter II. 1 WA ITI o
Sinngemdf wie unter II. 1 WA IT o
SinngemédB wie unter II. 1 WA ITI o
Sinngem&dB wie unter II. 1 WA IT o

Diese Festsetzungen gelten fiir das Baugebiet an der Ecke Wistener

StraBe/ChristinenstraBe.

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Sockelhbhe
Drempelhdhe

Flachdach
Satteldach
Walmdach

Plachdach: 0 - 6° o

Satteldach, Walmdach: bis 5o

In Anpassung an die Nachbarbebauung!
Satteldach,

Walmdach: Dachausbauten sind bis zu 2/3 der
Traufenlénge zuléssig.

Flachdach:
Letzte Lage aus naturfarbenem Kies.

Bis 0,40 m liber 0.K. planiertes Erdreich.
Satteldach, Walmdach: Max. 0,50 m




11l.

IV,

= § =

Farbgestaltung SinngemidB wie unter II. 1 WA II o
Einfriedigung SinngemdB wie unter II. 1 WA II o
Vorgédrten Sinngem8B wie unter II. 1 WA II o
Ausnahmen Sinngemdf wie unter II. 1 WA II o

Sonstige Festsetzungen

Das Vorhaben liegt in der Schutzzone des Quellenschutzgebietes
des Staatsbades Salzuflen. Die Versorgung mit Trink- und Brauch-
wasser ist durch Anschlufll an das Versorgungsnetz des Ortsteiles
Salzuflen sicherzustellen.

Die Regelanforderungen der Verordnung iliber das Lagern wasser-
gefidhrdender Fliissigkeiten vom 19.4.1968 und die besonderen
Vorschriften fiir Anlagen in Schutzgebieten, § 11 bis 14 dieser
Verordnung, sind zu beachten.

Alle Geb&ude sind an die Kanalisation anzuschlieBen. Die erfor-
derlichen, noch nicht vorhandenen Kandle sind vor der weiteren
Bebauung des Geldndes fertigzustellen. Kleinkl&dranlagen,
Abwassersammelgriben oder Sickerschichte sind nicht gestattet.

Der Bebauungsplan enthidlt die fiir die Zul&dssigkeit von Bauvor-
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie
die Begrenzung der Verkehrsflichen. Wenn und soweit Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 PStrG/§ 25 Abs. 3 Satz 1
LStrG¢ nicht (§ 9 Abs. 7 PStrG/§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG).

Mall der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) in der Fassung
vom 26.11.1968 und einer Berichtigung vom 20.12,.1968 der BaulNV0
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als HOchstgrenze festgesetzt,
soweit im Plan nichts anderes festgesetzt ist.

Gem. § 21 a (5) ist die zulédssige GeschoBfldche um die Fl&chen
notwendiger Garagen und Einstellpl&dtze, die unter Gel&@ndeober-
fl8che hergestellt werden, zu erhbdhen.

Die im Plan eingetragenen oberirdischen Garagen ktnnen auch an
anderer Stelle des Grundstiicks errichtet werden.




V.

YIL.

VII.

VIIT.

Bauweise
Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan und § 22 BaulNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die bintragung
von Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauliVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
unzuléssig.

Pl8chen fiir den Verkehr

Die 6ffentlichen Verkehrsflédchen sind durch dicke Linien mit
grimer Begleitlinie dargestellt.

Bei Anlagen von Zufahrten auf die Wiistener Strafe hat eine
Abstimmung mit dem LandesstraBenbauamt Detmold zu erfolgen,
solange die Wiistener StraBle noch als L 535 klassifiziert ist.

Planungswidrigkeiten

VersttBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen iliber die &uBere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gemdB § 101 (1) 1 Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

Bad Salzuflen, den 17. M&rz 1971




