1ex?t

zum Bebauungsplan Er. 1
der Gemeinde Werl-Aspe, Gelinde an der Ostestrafe/Kirchweg,Flur 3

§ 1
Bestandteile des Pebsuungsplans
Der Bebauungsplen besteht aus
1. einen Baag:ataltgﬁgazlan pit den Begrensungslinien der
Verkehrafdiichen er beulichen Nutszung
2. Text sum Bebauungaplan

3, Begrindung zum Bebauungeplan einschlieflich einer Kosten-
schiitpung.

$ 2
Geltungabereich
Der Geltungebereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenszt:
im Ceten: Die Ostatrabe
im SlUdeni Per Kirchweg
im Westens Die Ustlichen bew. nérdlichen Srenzen dor FParzellen
1047, 1046, die wewtlichen Grensen der Parsellen
952/ 187, 953/187 und 760/ 167
im Nordens: Die siidlichen Grenzen der Parsellem 675/200, 197, 890,
924, 1054 und 702/295

§3
AufeehlieBung und Aufdau
pilr die Aufechliefung und Bebauung des Fanungsgelindes wird der
aufgestellte Bebauungsplan festgesetat. Auf der Orundlage dieses
Planes erfolgt die AufschlieBung des Gelindes und deasen Auftel-
lung in Bau-Frei- und Verkehrsfléchen.

§4
Bauliche Futzbarkeit
Art und Eaf der baulichen Hutzung sind in der Baunulsungsverw
ordnung vom 26.641962 (B.G+« Bl.1 B. 429) geragelt.
%8 sind folgende Baustufen vorgesehens

1.) B I © Reines Wohngeblet in 1=-geschossiger offener Bauweise

-




2.)

3.)

(1

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

mit einer Bebaubarkeit bis zu 4/ 10tel Jjedoch susachliefe
lich innerhsld der festgelegten Baulinien und einer Ge-
schoBflichenzahl von 0,4.

BII O offener
Heines Wohngebiet in 2-geschossiger Bauweise mit einer Be-

baubarkeit bis su 4/10tel jedoch susschlieBSlich innerhaldb
der festgelegten Bsulinien und einer Geschoidfliéchenzahl
ven Q7.

BIII 0

Reines Wohngebiet in J-geschossiger dffener Bauweise mit
¢iner Bebaubarkeit bis zu 3/10tel jedoch susechliedlich
innerhbalb der festgelegten Baulinien und einer Geschol-
fléichensahl von U,%.

§5
Pauliche Nutsung

In den nach § 4 festgelegten Baugebieten sind gemdd der
Eingeichnung im Sebauungsplan Einzel-, Doppel und Eeihen=
héuser zulissig.

Im reinen Wohngebiet sind auder Wohnhiusern Hausgewerbe-
betriebe, wie beisplelaweise Friseure, Schuhmacher und
Schneider zugelassen.

Flr die Deckung des tiglichen Dedarfs an Kcnsumglitern ist
im nordistlichen Bereiech des Flanungsgelindes ein Laden-
zentrum vorgesshen.

§ 6
Baukirper
Die Anordnung der HEuser suf den Grundstiicken und ihre

Stellung sueinander sowle die Pirstrichtung milssen den Feste
legungen des Bebauungsplanes enteprechen.

Deppel~ und Reihenhiuser milasen hineichtlich ihrer HuBeren
Erscheinungefors einheitlich gestaltet sein.

Die Sockelhiihe darf in der Regel 40 cm nicht Ubersteigen.
pPabel wird die Sockelhthe von dem an den Baukirper sne
sohliefenden Gelinde bis mur Chberkante des Erdgeschofifufi-
bod¥s gemessven. Uber Abweichungen entscheidet die Bauaufe
sichtsbehiirde.




§?
Déeher
(1) Innerhal® der iz Bebauungeplan abgegrensten Baugebiete sind
- folgende Dachnelgungen vorgeseheny
510 52°
s20 %3°
3o %°

Ladentrakt im Fordosten des Planungegelindes Plache
dach ebense alle Caragen.

(2) ¥sla~ und Erlippeldicher sowie Jelt und Nanssrddlicher sind
nicht sugelassen.

(3) Dachaufbauten eind aur im B 1 O« Gebiet in Form von Stande
gauben gugelessen.

{4) temine esllen am Dasehfirst hersustreten und nich hiher als
60 om Uber der Peirstlinie liegen. Die Haminkipfe aind in
Klinkersauerwerk aussufilhren. Schornsteinsufsitze sollen
versieden werden.

§ 8
Farbgebung
{1) bie farbige Behandlung der Unfeesungsgewinde wird in Abe
sprache mit dem Bauaufsichisamt festgelegt.

(2§ Pur die Dacheindeckung ist inmerhsld der eins.bangebiete
einheitlieh nur dunkelbraunes bis schwarzes ¥aterial suge=
lassen. hote Dacheindeckung ist verboten. Blechplatten und
¥ellblecheindookung sind nicht mugelassen.

{3) Pemster sind in der Regel mit weliller Parbde zu streichen.lie
Deckleicton & kiinnen farbig abgesetst werden.

{4) Is Ubrigen soll auf eine einkeitliche und harmonische (e
steltung des Crtabildes, insbssondere ir deor Parbgebung
Riekeioht genomuen werden. Die Bauaufsichtsbehirde kemn die
Verwendung bestissder Parben verschreiben.

§9
AuBenputs
Dor AuBenputs darf keine suffdllige unrubhige Oberflichenbehand-
lung haben. Fir die sichtberen Sockel der Biduser ist suler
Zement baw. Yaschputls auch ungeputater Haturstein oder Reton
sullesig.




§ 10
Garagen und Einstellplitsze

(1) Garagen und Einstellpliétse sind entsprechend dem in § 3 ge-
nannten Plan su errichten.

(2) Im reinen Wohngebiet sind Garagen und Binstellplétze nur
fur Xraftfehrseuge mit weniger als 3,5 © Eigengewlchi zu~
liseig und nur soweit sie dem Bediirfnis der Revilkerung in
diesenm Geblet dienen.

(3) Zusammengebsute Jaragen benachbarter Grundstiicke sind ein-
neitlich afeufuhren.

{4) Fallse mit dem Bau der Gebiude nicht auch zugleich dle Gara=
gen errichtet werden, ist die Migiichkeit eines apéteren
Garagenbaues offen su halten und in den dem Baugenehmigungs-
antrag beilgufilgenden Unterlagen darzustellen.

& 1
grinplanung

Anlage, Art und Umfang der Bepflanszung der Strafenriume und
Vorgirtenflichen sowie die Anlage des vorgesehenen Kinderspiels
platzes, die Art der Grundstickseinfriedigungen und die Aus=
filhrung der Haussugangswege bleiben einer spiteren Garten=~ und
grinplenung im MaSstab 13200 vorbehalten und bedirfen der Ab=
stissung mit der Bauaufsichtsbehirde.

§ 12
Sonstige Richtlinien

(1) offener Siteplitme oder Veranden dilrfen weder durch Glas-
wénde, Mauerwiinde oder durch Winde eus anderem Hateriasl ge-
schlossen noch mit Glae oder anderem Material Uberdacht wer-
den.

(2) Anbauten jeglicher Art sn die Wohnhiuser sind unteraagt.

(3) Dachilberstinde am Ort sind knapp su halten
Dechiiberstinde an der Traufe sollen 40 e¢m nicht Uberschmiten.

(4) Das Abwasser aus dem gesamten Planungegebiek wird an die
vorhandene Klidraniage engeschlossen. Hiersu lst der Bau
eines eotwa 200 m iangen Sammlers ven der Nordostecke des
Planungjebietes vis zum AnschluBpunkd erforderlich.

(5) Pas Planungsgebiet wird an das vorhandene Wasserversorgunge=
nets angeschlossen.




P~

(1) Alle Bestimmungen dieses Textes sind, woweil nicht eine Aus~
nahme ausdricklich zugelansen ist, zwingend.

{2) Vorn den zwingenden Vorschriften kann die Baugenehmigungsbe-
hérdie Bafreiung erteilen, wenn die Durchfihrung der Vore
sohrift im Einzelfsll su einer offenbar nicht beabsichtige
ten Hirte flhren wirde und die Abweichung wit den Uffent-
lichen Belangen vereinbar ist, oder wenn Griinde des allge~
meinen Wohles eine Abwelchung erfordern.

§ 14
Zuwiderhandlungen

Pir jeden Pall der Zuwiderhemdlung gegen die Bestimsungen die-
ser Verordnung wird eine Geldbufe bis zu 500,00 DM angedroht,
sowelt die Zuwidernendlung nicht bereits nach bundes~ oder lan-
desrechtlichen Vorschriften wit Strafe (z.B. nach § 367 Hr. 15
des Strafgesetsbuches) oder wit Geldbule bedroht iast.

Deneben bleibt die Bauaufeichtebehrde befugt, die Herstellung
ordnungegenlifer Zustiinde entsprechend den Bestimmungen herbei-
gufthren.

§ 15
Inkrafttreten

Vorstehender Text tritt in Verbindung mit dem Bebauungsplan
eine Woohe nach seiner Verkindung in Xraft.
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