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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 0213 V
"Wohnanlage Heldmanstralle™

Ortsteil Schotmar
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Erlauterungen

Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Schotmar , Flur 22
GroRe des Geltungsbereichs: 0,25 ha

Katastergrundlage: Kataster MaRstab 1:500

| Planzeichen

1.  Art der baulichen Nutzung

Wohnen Wohnen, siehe textliche Festsetzung Nr. 11.1.1

2. MahR der baulichen Nutzung

GR 1.500 m? Zul@ssige Grundflache (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVQO), hier 1.500 m?
|| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVOQ) in Meter ber Bezugspunkt.

GHmax. 3,2 m - Zulassige Gesamthohe in Meter (= Oberster Geb&udeabschluss), Hochstmaf

TH 55 m — 6,5 mZuladssige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der AuRenflache der AuRen-
wand mit der Oberflache der Dachhaut), Mindest- und Hdchstmal}

FH 9,0 m — 10,0-ndulé@ssige Firsththe in Meter (= Oberkante First bzw. Oberster Abschluss bau-
licher Anlagen), Mindest- und Héchstmal}

8A 83.06 Bezugspunkt A fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen, hier 83,06 m . NHN

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

d Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ), siehe textliche Festsetzung Nr. I1.3

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVOQ) =

E— - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

—1 - nicht Gberbaubare Grundsticksflache

«— Haupffirstrichtung und Geb&audelangsachse der Haupthaukérper

4.  Grunordnerische Festsetzungen (§9 (1) Nr.25 BauGB)

- Anpflanzung einer 1-reihigen Wildstrauchhecke, siehe textliche Festsetzung
[RRRRR iy

l[eIeXeXeXoXoXoXo)| Anpflanzung einer 1-reihigen Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung 11.6.2

‘ Anpflanzung eines Einzelbaums, siehe textliche Festsetzung 11.6.3
5. Sonstige Planzeichen
r———=== 1

: St : Flachen fur Stellplatze (§9 (1) Nr.4 BauGB)
| 1

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
H_.,o”*_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalte und Stellung baulicher Anlagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

6. Gestalterische Festsetzungen

Dachform und teilweise Dachneigung der Hauptbaukérper, geman Planeintrag
jeweils ausschliellich zulassig,

SD 42°— 48" - Satteldach SD mit 42°-48°
FD - Flachdach

Il Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Wohnen

Zuldssig sind:

il Wohngebaude,

2. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Raume flr Verwaltung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache ist der festgesetzte Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen

Anlagen Uberbaut werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 1.750 m?2 Uberschritten werden.

2.2  Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ist der Bezugspunkt A mit einer
Hoéhe von 83,06 m (. NHN geman Eintrag in der Planzeichnung.
Die oberen Bezugspunkte fiir die festgesetzte Hdhe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

- Gesamthdhe: Oberster Gebdudeabschluss

- Traufhéhe: Die Traufhéhe TH entspricht der Schnittkante der AulRenflache der aufgehenden
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
- Firsthéhe: Die Firsthéhe FH entspricht der Oberkante des Firsts bzw. bei Zeltdachern des

Firstpunkts.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Die Geb&aude sind mit Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf jedoch mehr als
50 Meter betragen.

4. Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Anbringen von 5 Nistkasten

Als Ersatzquartiere sind im Plangebiet 5 Nistk&sten fir Hohlenbriter aufzuhangen. Die Nistkasten
sind in die Fassade des geplanten Gebaudes zu integrieren.

6. Flachen fiur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Pflanzung einer 1-reihigen Wildstrauchhecke

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubge-
hélze als geschlossene Wildstrauchhecke. Mittlerer Pflanzabstand jeweils 1,5 m (= Pflanzdichte).

6.2 Pflanzung einer 1-reihigen Schnitthecke

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubge-
hoélze als geschlossene Schnitthecke. Mittlerer Pflanzabstand 2 bis 3 Pflanzungen pro Ifm, Liefer-
héhe 150 — 175 cm.

6.3 Pflanzung von Einzelbaumen

Im Geltungshereich sind zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen 6 Laubbdume zu
pflanzen. Flr alle Baumpflanzungen im Plangebiet gilt: Sie sind als standortgerechte, heimische
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 cm auszufiihren. Die Min-
destgrélRe eines Pflanzbeets betrdgt 10 m2. Werden mehrere Bdume in einem Pflanzbeet ange-
pflanzt, ist pro Baum eine Pflanzflaiche von 6 m2? vorzusehen. Die zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorte kdnnen als Ausnahme geman § 31 (1) BauGB um max. 1 m verschoben werden.

6.4 Extensive Dachbegriinung
Mindestens 50% der Dachflachen des Vorhabens sind extensiv zu begrinen.

6.5 Die festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangiger Bestand ist durch gleichartiges Pflanzmaterial in der Qualitat Hochstamm 3-4xv, Stamm-
umfang 25-30 cm zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die abschlieRende Fertigstellung des Vorhabens fol-
genden Pflanzperiode abzuschliellen.

6.6 Pflanzliste
Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten verbindlich vorgegeben:

Baume Straucher

Stiel-Eiche Quercus robur Silberweide Salix alba

Esche Fraxinus excelsior Fahlweide Salix x rubens

Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Rhamnus frangula

Winterlinde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Stiel-Eiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Weilkdorn Crataegus spec.

7. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB)

Der Geltungshereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 476 und 477.
der Flur 22, Gemarkung Schétmar mit insgesamt rd. 2.535 m2. Zulassig sind nur solche Vorhaben,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB)

1.  Vorgaben zur Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper

Die jeweils in den Teilflachen zuldssigen Dachformen und Dachneigungen ergeben sich aus den
Eintragen in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch
andere Dachformen und -neigungen sowie Flachdacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern unzuldssig.

1.3 Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel nur in
roten bis rothraunen Farben zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch
andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzende Dacheindeckungen, ausgenommen Solaranla-
gen, sind generell unzulassig. Glasdacher sind nur flr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen
zulassig.

IV Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

QSGIlll b Quellenschutzgebiet Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen
Das Vorhaben liegt in der Zone Ill b des Quellenschutzgebiets ,Bad Oeynhausen-
Bad Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und verdéffentlicht im
Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292. Die Ge- und
Verbote der Schutzgehietsverordnung sind zu beachten.
Insbesondere sind gemaf § 5 der Verordnung gewerbliche Betriebe und Anlagen,
in denen wassergefdhrdende Stoffe anfallen, gelagert und gesammelt werden,
erheblich eingeschrankt bzw. verboten.

WSGII B Wasserschutzgebiet Bad Salzuflen — Retzen

Das Vorhaben liegt in der Zone |ll B des Trinkwasserschutzgebiets ,Bad Salzuf-
len- Retzen®, festgestellt mit der Verordnung vom 06.05.2002 und veréffentlicht im
Amtsblatt der Bezirksregierung Detmold 2005, S. 131. Die Ge- und Verbote der
Schutzgehietsverordnung sind zu beachten.

V Sonstige Hinweise

1 Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zu-
kommt, muss dem Amt fir Bodendenkmalpflege die Méglichkeit zu einer arch&ologischen Ausgra-
bung eingerdumt werden.

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2 (1) Landes-
bodengesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bo-
denveranderungen unverziglich der zustadndigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden/ den Untergrund angetroffen werden.

3 Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen. Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufih-
ren. Sollten hierbei verdachtige Gegenstadnde oder auRergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

4 Vorsorgender Artenschutz
Als weitere ErsatzmaRnahmen fiir die Rodung der Bestandsgehdlze werden zwei mindestens 50

Jahre alte Baume auf dem Gelénde der Stiftung Eben-Ezer in Lemgo dauerhaft erhalten. Ebenfalls
wird dort eine 27 m lange Wildstrauchhecke angepflanzt.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Fassung vom 04.08.2016

Stadt Bad Salzuflen, den 05.08.2016

Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzung

Katasternachweis

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

21.07.2015 (bzgl. Flurstiicksnachweis)
21.07.2015 (bzgl. Bebauung)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V.m. dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes -geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Detmold, 01.09.2016

gez. Hilsmann

Dipl.-Ing. Thomas Hilsmann

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 01.12.2015
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.12.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 29.09.2016

gez. Thomas

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
einschlief3lich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 23.05.2016 bis
22.06.2016 einschlieBlich, 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
10.05.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 29.09.2016

gez. Oberweis

1. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Prifung der Anregungen am 28.09.2016
als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 29.09.2016

gez. Thomas

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 10.10.2016
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 11.10.2016

gez. Oberweis

1. Beigeordneter

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung

Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner Strafe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Tel. 05242 / 55 09-0, Fax 05242 /55 09-29

05.09.2016

gez. Schrooten

Schrooten
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Kartengrundlage : Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1:5.000 (DGK)
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 11.01.2012, 12-NR-0012
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