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Anlage 1

Sortimentsliste der Stadt Bad Salzuflen (,,Bad Salzufler Liste*), Juli 2011

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008

Periodischer Bedarf/ nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien
und Dungemitteln (daraus NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen

ParfUmerie und Kérperpflegemitteln

Nahrungs- und Genuss- | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,

mittel Getradnken und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel | 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungery Zeitschriften 47 621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zoologischer Bedarf und | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

lebendige Tiere

Aperiodischer Bedarf/ zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.781 Augenoptiker

Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Briefmarken/ Munzen 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, MUnzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Briefmarken und Munzen)

Bucher 47 61 Einzelhandel mit Blchern

47.79.2 Antiguariate

Computer (PC-Hardware | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten

und - Software) und Software

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschliellich Nah- und
Strickmaschinen)

Foto- und optische Er- 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenop-

zeugnisse und Zubehor tiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik | 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/ Bett-/ aus 47 .51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit Haus-

Tischwéasche und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtlicher, Tischde-
cken, Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.2
(daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunst-
stoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haushaltsarti-
keln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)

Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FulRbelagen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorati-

aus 47 .51 ons- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u. A.)

Kurzwaren/ Schneiderei- | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B.

bedarf/ Handarbeiten Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handar-

sowie Meterware fur Be- beitsgarne, Knopfe, ReilRverschllisse sowie Einzelhandel mit Aus-
kleidung und Wasche gangsmaterial fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)

Medizinische und ortho- | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus

padische Kleingerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen Kleingeraten, z.
B. Bandagen, Orthesen, Inkontinenzartikel,...)

Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien

Papier/ Buroartikel/ 47 .62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln

Schreibwaren sowie

Kunstler- und Bastelbe-

darf

Schuhe, Lederwaren, 4772 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Reisegepack

Spielwaren 47 .65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingarti- | aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel,

kel (inkl. Sportbeklei- Anglerbedarf und Boote)

dung)

Telekommunikationsarti- | 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

kel

Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 47 .43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

47 .63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragemn

Wohneinrichtungsbedarf | 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-

(ohne Mobel), Bilder/ zeugnissen, Briefmarken, MUnzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:

Poster/ Bilderrahmen/ Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-

Kunstgegenstande zeugnissen und Geschenkartikeln)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g2. (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

Aperiodischer Bedarf/ nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im 47 .52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-

engeren Sinne kerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenmahern, siehe
Gartenartikel)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbodenbelagen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuRbodenbela-
gen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR: Einzelhandel
mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Treso-
re)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Heiz-
01, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 47 .51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Boote aus 47 .64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Boote)

Erotikartikel imWZ nicht | Betriebstypologisch hinreichend konkret von anderen Sortimenten

definiert abgrenzbar, Einordnung an der Zielgruppe orientiert.

ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, BU-
gel- und Geschirrspulmaschinen, Kuhl- und Gefrierschranken und -
truhen)

Fahrrader und Zubehor 47 641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

Gartenartikel (ohne Gar- | aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g2. (daraus NUR:

tenmdobel) aus 47.52.1 Koch- und Bratgeschirr fur den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g°. (daraus NUR:
Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fur den Garten)

Kraftfahrzeugzubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g°. (NUR: Einzelhan-
del mit Kinderwagen)?

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g2. (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mobel (inkl. Garten und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln (einschlieRlich Campingmoébel)

Campingmdobel) aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit Antiquitaten)

Medizinische und ortho- | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus

padische GroRRgerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen Gro3geraten, z.
B. Gehhilfen, Rollatoren, Rollstiihle, Duschsitze,...)

Motorradzubehor 4540 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér

Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dungemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Reitsportartikel (Sattel, aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Reit-

Halfter, Trensen, efc.) sportartikeln wie Satteln, Halftern und Trensen)

Teppiche (Einzelware) 47 .53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Lau-
fern)

aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit antiken Teppichen)
Waffen/ Jagdbedarf/ An- | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Waf-
geln fen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Angler-
bedarf)
Einzelhandel anderweitig | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-

nicht genannt (a. n. g.)*

zelhandel mit Non-Food-Waren a. n. g.2)

Quelle: Stadt + Handel auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02/2011

TWZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
2a. n. g. = anderweitig nicht genannt
3 Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstanden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008

4umfasst als Auffangkategorie mogliche weitere Sortimente, die sich nicht den oben genannten Sortimentsgrup-

pen zuordnen lassen

Anlage 2: Schallddmm-MaBe bei einem Flensterflachenanteil von bis zu 60 %

Erforderliches resultie- | Schallddmm-MaR R’y Schalldamm-MaRl R,
Larmpegel- | rendes Schalldamm- von Wand bzw. Dach der Fenster "2
bereich MaR erf. R’y res [dB(A)] [dB(A)]
[dB(A)]
Blroraume | Wohnrdaume | Blroraume | Wohnraume | Blroraume | Wohnraume
[ -- 30 -- 30 -- 30
w2 s% | 3% | 3 | 3 | 30 30
11 30 35 30 45 30 32
v 35 40 45 50 92 37
vV 40 45 40 60 37 42
Vi 45 50 60 - 42 --

" Auch die Rollladenkésten sollten das erf. Schallddmm-MaR der Fenster erbringen.
2 Ein Schalldamm-MaR der Fenster von R« = 31 dB wird Ublicherweise bereits durch ein ge-
wohnliches Fenster mit Isolierverglasung erreicht, wie es ohnehin It. EnEV vorzusehen ist.

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Ly

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNvVO

GRZ: 0,4
GR: 1850 m?
1]

OK max.

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4
zulassige Grundflache, z.B. 1850 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. lli

Héhe der baulichen Anlagen als HochstmaB, (siehe textl. Festsetzung Nr. 2a)

Flllschema der Nutzungsschablone

0,4 | N

OK max. 88,7 UNN

Art der baulichen Nutzung | Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung

Gebaudehohe

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(0]

a

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

DN < 30°

= zulassige Dachneigung

5. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Zweckbestimmung: Trafostation

7. Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhahmen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege, zum Erhalt, zum Anpflanzen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

P

g

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

(s. textliche Festsetzung Nr. 11 a)

zu erhaltende Baume
(1= Eiche, 2= Ahorn, 3= Linde, 4= Rotbuche, 5= Hainbuche, 6= Blutbuche)

Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

(s. textliche Festsetzung Nr. 11 b)

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
gemal § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

g

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flache fir Gberdachte Abstellflache flr Fahrzeuge, Maschinen und Materialien
(s. textliche Festsetzungen 5 c und 7 €)

Stellplatze
Tiefgarage (s. textliche Festsetzung Nr. 5 d)
Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(s. textliche Festsetzung Nr. 10)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Altstandort 3918.0117.CM "Hoffmannstrale", ehemalige Starkefabrik

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

11. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

TN

Flursticksgrenze

673 Flursticksnummer, z.B. 673

vorhandene Flurgrenze

vorhandenes Gebaude

SK vorhandener Schmutzwasserkanal
RK
,,,,,,,,,, vorhandener Regenwasserkanal
%F Bemallung mit Angabe in Metern, z.B. 10 m
$ Hoéhenfestpunkt mit Hohenangabe in m (NN, z.B. 75,70 m

d)

e)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

11

1.2

b)

3.

b)

e)

Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete -WA-

gemaf § 4 BauNvVO

Die Gebiete WA 1 und WA 2 werden gemal § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw.
eingeschrankt:

Zulassig sind:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Mischgebiete -Mi-
gemal § 6 BauNVO
Die MI-Gebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Zulassig sind:
Wohngebaude,
Geschafts- und Blirogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnigungsstatten.
MI 1 + MI 2 (ergdnzende Festsetzung)

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman der
Bad Salzufler Sortimentsliste (Stand: Juli 2011, vgl. Anlage 1) sind nicht zul&ssig.
MI 3 (erganzende Festsetzung)
Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig,
Sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind nur im Erdgeschoss

zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen beziehen sich auf die Hohe Gber NN (Normalnull).

Ausnahmsweise kann die maximale Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Schornsteine, um maximal 2,0 m Uberschritten werden.

Grundflachen
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird als Obergrenze eine Grundflache von 1.850 m? fur die
baulichen Anlagen festgesetzt. Zusatzlich sind innerhalb des WA 1 maximal 1.500 m? fir

versiegelte Flachen (Zufahrten, Wege, Platze) und Flachen der Nebenanlagen zulassig.

Bauweise

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO

Fir das WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m zulassig.

Fur das WA 2 wird eine offene Bauweise fiir die zwei oberirdischen baulichen Anlagen
festgesetzt. Die dazwischenliegende Tiefgarage muss komplett erdiiberdeckt werden und

vollstandig unterhalb des natlrlichen Gelandes liegen.

Hinweis: s. textliche Festsetzung Nr. 5 d.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemafl § 9 Abs. 1 Nr.2i.V.m. § 23 BauNVO

Im WA 2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 5 m zuléssig.

Flache fir Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen
gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Mischgebiet Ml 1 sind Stellplatze ausschlieRlich in den Giberbaubaren Flachen sowie
innerhalb der im Plan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Im Mischgebiet Ml 2 sind Stellplatze, Garagen und Carports auch aulerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig. Carports und Garagen mussen jedoch mindestens 5,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie zurlicktreten.

Im Mischgebiet Ml 3 sind Garagen und Carports innerhalb der Giberbaubaren

Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie der im Plan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gekennzeichneten Flache zulassig.

In der gekennzeichneten Flache "A" im Mischgebiet Ml 3 ist eine Uberdachte Abstellflache fur
Fahrzeuge, Maschinen und Materialien zulassig.

Hinweis: s. textliche Festsetzung Nr. 7 e

Innerhalb des WA 2 ist eine eingeschossige Tiefgarage innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Die Tiefgarage muss vollstandig unterhalb der nattirlichen Gelandeoberflache liegen
und ist mit einer mindestens 0,6 m hohen Erduberdeckung herzustellen, die zu begrinen ist.
Stellplatze sind nur innerhalb der im Plan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten
Flache zulassig.

Oberirdische Garagen und Carports sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ausgeschlossen.

Private Griinflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Innerhalb der privaten Grinflachen sind die Vegetationsbestande dauerhaft zu erhalten,

fachgerecht zu pflegen und bei Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind in teilversiegelter Ausfuihrung [z.B. sickerfahiges
Pflaster (Verbundpflaster)] zu gestalten. Der Abflussbeiwert darf maximal 0,7 betragen.
Versickerungsmulden dirfen nur au3erhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume
angelegt werden.

10.

1.

b)

Baumalinahmen jedweder Art haben die DIN 18920 zum ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestadnden

und Vegetationsflachen® (liegt im Fachdienst Stadtplanung und Umwelt der Stadt Bad Salzuflen
zur Einsicht bereit) und die Standards der RAS-LP-4 ,Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen® (liegt im Fachdienst Stadtplanung und Umwelt der Stadt Bad Salzuflen zur
Einsicht bereit) zu beachten.

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist ganzjahrig durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur
durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung
sind.

Die in der gekennzeichneten Flache "A" zulassige Uberdachung der Abstellflache ist auf maximal
sechs Punktfundamenten zu griinden. Eine Befestigung der Uberdachung an  ndrdlich,
innerhalb der Flache fir Garagen (Ga), gelegenen baulichen Anlagen ist zulassig. Die einzelnen
Punktfundamente durfen die folgenden Abmessungen nicht Uberschreiten: Lange = 0,4 m;
Breite = 0,4 m; Tiefe = 1,0 m (gilt fir jedes Punktfundament einzeln). Eine Befestigung dieser
Flache ist ausschlieRlich wasserdurchlassig mit Schotter oder Rasengittersteinen zulassig. Das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Kronentraufbereich des
angrenzenden, erhaltenswerten Baumes zur Versickerung zu bringen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht "GFL 1" zur ErschlieBung des MI 3 zugunsten der
Leitungstrager und der Anlieger.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht "GFL 2" zur Erschliefung des WA 1 und der dazugehdrenden
Stellplatzanlage durch ErschlieBungstrager, Anlieger und Besucher der Seniorenresidenz.
Leitungsrecht "L" zur Sicherung der Leitungen (Fernwarme, Wasser, 10kV,
Fernmeldekabel) der baulichen Anlagen im Ml 1, WA 1 sowie WA 2 zugunsten der
Versorgungstrager

Anschlusszwang Fernwarme
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Fir alle neu beantragten Nutzungen wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB ein Anschluss- und
Benutzungszwang an ein Blockheizkraftwerk (Fernwarme) festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

schéadlichen Umwelteinwirkungen

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 liegt im Erdgeschoss gemaf DIN 4109 im Larmpegel-
bereich Ill; das Obergeschoss und Dachgeschoss liegt in den Larmpegelbereichen Ill

und IV (s. zeichnerische Festsetzung).

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 liegt im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
gemal’ DIN 4109 im Larmpegelbereich Ill.

Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen sind passive LarmschutzmaRnahmen mit den
in Anlage 2 dargestellten Schalldamm-Mafen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gestaltung der Dacher

Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis einschlief3lich 5°, die nicht als Terrassen o. a. genutzt
werden, sind zu begriinen. Dabei ist eine standortgerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende
Bepflanzung  (z.B. Sedum-Gras-Kraut-Begriinung) mit einer darauf abgestimmten
Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm vorzusehen. Fir eine
fachgerechte Ausfiihrung ist zu sorgen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Artenliste und Pflanzqualitaten

Far anzupflanzende Baume sind folgende heimische und standortgerechte Arten zu verwenden:

Hainbuche, Feldahorn, Spitzahorn, Traubeneiche oder Eberesche. Fur die Anpflanzungen sind
Baume in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 25 cm bis 30 cm zu
verwenden.

Baumpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist pro angefangenen 100 m? dieser Flache ein Baum der o.g. Pflanzliste und
Pflanzqualitat zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Einzelbdaume innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen auf die
nach Satz 1 zu ermittelnde Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden. Diese
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Baumpflanzungen entlang der Strallen

Fur die entlang der Hoffmannstralde zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind ausschliellich
Hainbuchen in der o.g. Pflanzqualitdt zu verwenden. Diese Baume sind jeweils in einem
Pflanzbeet mit einer Mindestgrofie von 10 m? zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
Zu ersetzen.

Eingrinung von Standflachen fir Mullbehalter

Standflachen fir Mullbehalter sind an ihren Auflenkanten mit einer mindestens 1,5 m hohen
heimischen und standortgerechten Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4
Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen. Die Eingrinung kann auch durch heimische und
standortgerechte rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Diese Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Zeitpunkt der Anpflanzungen

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Anzeige der Fertigstellung der baulichen Anlage
folgenden Pflanzperiode abzuschlielen. Gleiches gilt fir den Ersatz von Baumen, die aufgrund
der BaumalRnahme entfernt werden mussen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume

Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am zeichnerisch festgesetzten Standort zu
ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen der zum Erhalt zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind
Baumarten der o.g. Pflanzliste zu verwenden. Fir Ersatzpflanzungen sind Baume in der Qualitat
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 35 cm bis 40 cm zu verwenden.

Fir zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume, denen jeweils ein Pflanzbeet mit
weniger als 10 m? Flache zur Verfiigung steht, ist bei Anderung der Versiegelung innerhalb des
Kronentraufbereiches des betroffenen Baumes oder im Fall von Ersatzpflanzungen ein Pflanzbeet
mit einer MindestgréRe von 10 m? herzustellen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume - soweit sie
nicht als Einzelbdume zeichnerisch festgesetzt sind - dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der
auf den Verlust folgenden Pflanzperiode innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind gemaf der o.g. Pflanzliste und Pflanzqualitat zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Fassadengestaltung/Materialien

Die AuRenwande der Gebaude sind mit einem hellen Putz zu versehen oder in einem
vergleichbar hellen Material herzustellen. Farb- und Materialkombinationen mit Stahl, Holz und
Glas sind zulassig.

Werbeanlagen

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in Form von
Einzelbuchstaben oder als Schriftziige in einer max. Gesamthéhe von 0,60 m ohne Hintergrund

direkt auf der Wandflache angebracht werden. Sie sind nur bis 20 cm unter der Trauf- bzw.

Dachhdhe zuldssig. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben durfen
nicht verwendet werden.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Altstandort 3918.0117.CM "Hoffmannstrae", ehemalige Starkefabrik und Laboratorium mit
Technikum der Hoffmann's Starke Fabriken AG.

Mit dem Prifbericht Nr. 16-17287" vom 04.05.2016 wurden auf dem Grundstiick Hoffmannstral3e
7 Auffillungen mit technogenen Materialien in einer Starke von einem Meter nachgewiesen. Bei
Erdarbeiten ist mit Aushub zu rechnen, der nicht vor Ort wieder eingebaut werden darf, sondern

entsorgt bzw. verwertet werden muss. Die abfall- und wasserrechtlichen Bestimmungen sind
einzuhalten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn mit der zustédndigen Behdrde abzustimmen.

Priifbericht Nr. 16-17287, UCL Umwelt Control Labor GmbH, 04.05.2016

v

Vi

Nachrichtliche Ubernahmen

gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Quellenschutzgebiet

Das Vorhaben liegt in der Zone Ill a D des Quellenschutzgebietes ,Bad Oeynhausen-Bad
Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974.

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Die Errichtung und der Betrieb von geothermischen Anlagen sind in diesem Bereich verboten.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
der LWL-Archaologie fir Westfalen - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold,
Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25, - anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Vor Beginn der
Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Mdoglichkeit einer
archdologischen Voruntersuchung einzurgumen.

VerstdBRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kénnen gemafd § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Kampfmittelraumdienst

Weist bei Ausfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdaumdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Einleitungswasserspende

Die Einleitungswasserspende aus der technischen ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 ist auf 7l/(s*ha) zu begrenzen.

Erhaltungssatzung
gemalf § 172 ff BauGB

Ortlicher Geltungsbereich
Die Satzung gilt flir das gemaf § 172 BauGB gekennzeichnete Gebaude.
Erhaltung baulicher Anlagen

Im ortlichen Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung der baulichen Anlage aus den in Abs. 3 genannten Griinden versagt werden.
Von der Genehmigung ausgenommen sind innere Umbauten und innere Veranderungen der
baulichen Anlage, die das auliere Erscheinungsbild nicht beriihren. Diese Satzung gilt auch fir
solche Vorhaben, die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,
weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt oder

weil sie von stadtebaulicher, insbesondere stadt- und baugeschichtlicher oder baukunstlerischer
Bedeutung ist. Als Teile baulicher Anlagen gelten auch Einfriderungen und Stitzmauern.

Die Genehmigung erteilt gem. § 173 BAuGB die Baugenehmigungsbehoérde (untere
Bauaufsicht) im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer ein Gebaude oder eine sonstige bauliche Anlage im Geltungs-
bereich dieser Satzung ohne Genehmigung abbricht oder andert (§ 213 Abs. 1, Ziff. 4 BauGB).
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf’e bis zu 50.000,- € geahndet werden
(§ 213 Abs. 2 BauGB).

VIl Planuiberlagerung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 0150 ,Am Hoffmannpark®, Ortsteil Bad Salzuflen,
werden die Festsetzungen der im Folgenden aufgelisteten Bebauungsplane, soweit diese vom
Bebauungsplan Nr. 0150 "Am Hoffmannpark”, Ortsteil Bad Salzuflen, Uberdeckt werden,
Uberlagert.

Liste Uberlagerter Bebauungsplane:

0178 A/l "HoffmannstralRe - stdlicher Teil"

1. Anderung des Bebauungsplanes 0178 A/l "Hoffmannstrae - stdlicher Teil"

3. Anderung des Bebauungsplanes 0178 A/l "Hoffmannstrale - siidlicher Teil"

0178 B/l "Hoffmannstral3e - nérdlicher Teil"

2. Anderung des Bebauungsplanes 0178 B/l "Hoffmannstrafie - nérdlicher Teil"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 0178 C/V "Seniorenwohnen Hoffmannpark"

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 0178 C/V "Seniorenwohnen
Hoffmannpark"

Die Festsetzungen der vorstehend genannten Bebauungsplane, welche nicht durch den
Bebauungsplan Nr. 0150 "Am Hoffmannpark", Ortsteil Bad Salzuflen, (iberdeckt werden,
bleiben unberthrt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Verfahren

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 06.06.2016
Stadt Bad Salzuflen, den 01.07.2016 Fachdienstleiter(in): gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis tiberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich tbernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Lippe, Fachbereich
Geoinformation, Kataster,
Immobilienbewertung

Detmold, 29.06.2016

gez. i.A Schrader
Ls _ _ .. .. Kreis Lippe

Stand der Kartengrundlage vom November 2015

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 21.04.2015
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.06.2015
ortsliblich bekannt gemacht worden.

_________

Bad Salzuflen, den 13.07.2016 gez. Thomas

s ... .. Bulrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

vom 21.03.2016 bis 29.04.2016 einschlieBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung sind am 10.03.2016 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 13.07.2016
gez. Oberweis

1L$ o 1. Beigeordneter

Satzungsbeschluss -~~~ o

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB

vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach

Prifung der Stellungnahmen am 06.07.2016 als

Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 13.07.2016 gez. Thomas
‘LS ' Biirgermeister

_________

_________

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 25.07.2016 ortslblich bekannt gemacht
worden.

Bad Salzuflen, den 26.07.2016 gez. Oberweis

LS ' 1. Beigeordneter

_________

SABNBADSAIZUELEN

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 0150 "Am Hoffmannpark"
Ortsteil Bad Salzuflen

Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Bad Salzuflen
Flur 25
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