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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt Bad Salzuflen bietet ortlichen Gewerbetreibenden positive Rahmenbedingungen,
um dadurch den Standort zu starken sowie das Arbeitsplatzangebot zu sichern und zu ent-
wickeln. Ebenso wird das Ziel verfolgt, den Gewerbeflachenbedarf vorrangig auf Flachen
unterzubringen, die sich direkt an bestehende Gewerbegebiete anschlieRen. Auf diese
Weise kann eine wirtschaftlich tragfahige Erschliel3ung sichergestellt und es kénnen Syner-
gieeffekte und Standortvorteile fir bestehende Gewerbebetriebe erschlossen werden. Durch
eine raumliche Konzentration wird einer weiteren Zersiedelung des Landschaftsraums vor-
gebeugt, negative Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild kénnen gemindert
werden. Darlber hinaus findet eine Blindelung des Quell- und Zielverkehrs der Gewerbe-
gebiete statt, so dass auch negative Auswirkungen des Verkehrs reduziert werden kénnen.

Die Firma POS Tuning Udo VolR3henrich GmbH & Co. KG (im Folgenden: Fa. POS Tuning)
hat seit ihrer Grindung 1998 ihren Sitz in Bad Salzuflen. Aufgrund der sehr dynamischen
Unternehmensentwicklung ist sie mehrfach erweitert worden und hat ihren Standort ent-
sprechend innerhalb des Stadtgebiets wiederholt verlagert. Zuletzt hat sie sich 2008 im
Gewerbegebiet Meerbrede im Ortsteil Biemsen-Ahmsen angesiedelt. Die Firma wachst
weiterhin stetig und ist daher inzwischen auch am heutigen Standort wiederum an ihre bau-
lichen Entwicklungsgrenzen gestol3en. Im Rahmen der letzten Erweiterung 2012 waren fur
die Umsetzung daher bereits Befreiungen vom geltenden Bebauungsplan Nr. 0309 ,Gewer-
begebiet Meerbrede” notwendig.

Mit Blick auf die am heutigen Standort gegebenen &aufleren Begrenzungen der raumlichen
Entwicklungsoptionen mit Nachbarflachen Dritter im Westen, der Werre im Nordosten und
der BundesstralRe B 239 im Suiden hat das Unternehmen nach ersten Vorgesprachen mit der
Stadt 2013 eine stadtebauliche Masterplanung fur die weitere Betriebsentwicklung unter
Inanspruchnahme der 6stlich an den heutigen Bestand angrenzenden, etwa dreiecksférmi-
gen Freiflachen angestol3en. Diese stadtebauliche Masterplanung hat als Grundlage fir Vor-
gesprache Uber die Moglichkeiten der weiteren Betriebsentwicklung insbesondere mit der
Bezirksregierung Detmold und dem Kreis Lippe sowie mit dem Landesbetrieb StralRen.NRW
gedient. Danach ist der Einstieg in ein entsprechendes Planverfahren unter bestimmten
Voraussetzungen als folgerichtig und denkbar angesehen worden. Da der Bedarf fir die zu-
satzliche Freirauminanspruchnahme unmittelbar aus den Entwicklungserfordernissen des
ansassigen Unternehmens resultiert, soll dabei ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach 8§ 12 BauGB aufgestellt und der Flachennutzungsplan in entsprechender Weise im
Parallelverfahren geéndert werden. Die wesentlichen Voraussetzungen sind im Ubrigen aus
regionalplanerischer und landschaftspflegerischer Sicht in der Offenhaltung eines Freiraum-
bereichs im auRersten Osten des Plangebiets anhand Variante 5 der stadtebaulichen
Masterplanung sowie aus Sicht des StralRenbaulasttragers in der Unterbindung zusatzlicher
Zufahrten auf die BundesstralRe und in einer insgesamt optisch zuriickhaltenden baulichen
Entwicklung entlang der Bundesstral3e gesehen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0311V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweite-
rung“ Uberplant daher den heute bereits durch POS Tuning genutzten Bereich und die ¢st-
lichen anschlieBenden Freiflachen mit dem Erweiterungsvorhaben und bezieht westlich
angrenzende Flurstiicksteile in Dritt- bzw. Gemeinschaftseigentum bis zur Anbindung an die
Stralle Meerbrede oberhalb des Knotenpunkts mit der B 239 ein. Die Bestandsbereiche
sowie die westlich angrenzenden Flachen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung werden diese dennoch gemal § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit einbezogen, da sie als Zufahrt- und Parkplatzflachen erschlieBende Funktionen ein-
nehmen sowie als Bestandsgeb&aude direkt mit der Erweiterung verbunden sind.
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Die konkreten stadtebaulichen Ziele sind:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirklichung der
Betriebserweiterung

o Fortentwicklung des ortsansassigen Gewerbebetriebs mit Ausweitung in Anlehnung an
die bestehenden Nutzungen

o Berticksichtigung der Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft

o Bedarfs- und verkehrsgerechte Fortentwicklung der Anbindung an das weiterfihrende
Strallennetz auf der Nordseite des Knotenpunkts Meerbrede/L 804/B 239

o Vertrégliche bauliche Integration in Umfeld und Landschaft
o Vorgaben zur vertraglichen Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

o Beibehaltung und landschaftsgerechte Entwicklung einer etwa 115 m langen und ins-
gesamt etwa 5450 m2 grof3en Freiflache im Osten zwischen Bundesstral’e und Werre

o Berucksichtigung der Artenschutzbelange

Ein Planungserfordernis ist gegeben, um die betriebliche Erweiterung stadtebaulich und
landschaftlich sinnvoll und vertraglich in das Umfeld einzubinden und hierfur verbindliche und
verlassliche planungsrechtliche Vorgaben zu treffen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 0311 V ,Gewerbegebiet
Meerbrede / Erweiterung” liegt rund 2,5 Kilometer stidwestlich der Kernstadt Bad Salzuflens.
Es ist Teil des Gewerbegebiets ,Meerbrede” im Ortsteil Biemsen-Ahmsen zwischen der
BundesstralRe B 239 im Siden und der Werre im Norden bzw. grenzt direkt an dieses
Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich wird konkret wie folgt begrenzt:

o im Suden durch die B 239 ,Am Zubringer" anhand der Nordgrenze der Planfeststellung
zum Ausbau der B 239/3.1 (Stand 08/2010),

o im Westen durch die Stral3e ,Meerbrede” bzw. bestehende Betriebsflachen Dritter im
Gewerbegebiet ,Meerbrede*,

. im Norden durch die stdliche Parzellengrenze der Werre,

. im Osten durch den in die Werre miindenden Biemser Bach mit begleitendem Geholz-

bestand zwischen B 239 und Werre.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 13, 98, 250, 252, 253, 247,
248, 249, 241 und 8 der Flur 2 der Gemarkung Biemsen-Ahmsen. Das Plangebiet ist ins-
gesamt etwa 5,5 ha grof3. Der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan erstreckt sich auf die Erwei-
terungsflachen einschlieRBlich der zuletzt errichteten Halle, um den Anschluss an den
Bestand geordnet zu Uberplanen. Er wird daher aus den Flurstiicken. 13 tlw., 98 tlw.,
248 tlw., 250 tlw. und 253 tlw. mit einer GroRe von etwa 3,9 ha gebildet. Die genauen
Abgrenzungen und die Lage ergeben sich aus der Plankarte.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist teilweise bereits Bestandteil des zusammenhéngenden Gewerbestandorts
Meerbrede westlich der Kernstadt Bad Salzuflens. Es handelt sich um einen gewachsenen
Siedlungsbereich mit gewerblichem Schwerpunkt, der mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 0309 planvoll als Gewerbegebiet weiterentwickelt worden ist. Aufgrund seiner
direkten Anbindung an die Bundesstral3e B 239 nur etwa 500 m 0Ostlich der Anschlussstelle
Herford / Bad Salzuflen der Autobahn A 2 besitzt er eine hohe Lagegunst. Die Flachen sind
Uber die Stral’e Meerbrede an den lichtsignalisierten Knotenpunkt der B 239 und der L 804
und das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Norden bildet die Werre mit einer Pappelreihe auf ihrer Siidseite innerhalb des Geltungs-
bereichs eine fernwirksame lineare Landschaftsstruktur und optische Abgrenzung zu den
i.W. landwirtschaftlich genutzten Flachen in der ndrdlichen Umgebung. Im Osten bietet die
Geholzstruktur entlang des Biemser Bachs ebenfalls eine landschaftliche Einbindung. Sud-
lich der B 239 befinden sich zwischen landwirtschaftlichen Flachen vereinzelt Wohn- und
Gewerbegebaude.

2.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich selbst ist in Bezug auf Bebauung und Nutzung geteilt. Der westliche Teil ist
bereits mit Gewerbebauten und zugehdrigen Erschlieungsflachen bebaut und im gewerbe-
gebietstypischen Mal3 grof3enteils versiegelt. Um den Knotenpunkt Meerbrede/ L 804/B 239
bestehen ,mittelgrof3e” Hallen mit Bauhdéhen zwischen 8 m und 12 m d.h. im Rahmen der
Festsetzungen des hier geltenden Bebauungsplans. Der o6stlich anschlieRende Teil des
Plangebiets wird derzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine Bebau-
ung auf.

Das weitere Umfeld im Westen ist ebenfalls von gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 0309 gepragt. Im Sudwesten, auf der Gegenseite der B 239, sind ver-
einzelt zu Wohnzwecken sowie auch gewerblich genutzte Gebaude im ansonsten landwirt-
schaftlich gepragten Freiraum vorhanden.

2.3 Nattrliche Grundlagen und Umweltzustand

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Auslaufer des Verdichtungsraums Biinde — Bad
Oeynhausen — Herford — Bad Salzuflen sowie in der Kulturlandschaft ,Lipper Land“. Auf-
grund der bestehenden Bebauung und Nutzung ist die Flache - in unterschiedlicher Intensitat
- jedoch insgesamt deutlich anthropogen gepragt. Als bestehende, fernwirksame Land-
schaftsstruktur ist die auf der Oberkante der steilen stidlichen Béschung der Werre verlau-
fende Pappelreihe zu nennen sowie abgestuft auch der Gehélzbestand entlang des Biemser
Bachs. Die Pappelreihe ist jedoch insgesamt bereits alter und weist einen hohen Anteil an
Totholz auf. Aufgrund des durchgéngig gleichen Alters der Gehdlze ist perspektivisch zu-
nehmend mit natirlichen Abgangen zu rechnen. Im Landschaftsplan sind fur den Freiraum
insgesamt Erhaltungsziele benannt, andererseits ist dort die Enthahme der Pappeln und die
Anpflanzung von bodenstandigen, einheimischen und standortgerechten Ufergehdlzen fest-
gesetzt. Diesen Zielsetzungen wird soweit moglich durch bestandsorientierte Beibehaltung
der Baumreihe an sich sowie Regelung des Ersatzes natlrlicher Abgéange durch standort-
gerechte, heimische Baume Rechnung getragen.
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Das Gelande fallt von der Bundesstrale vom Sidwesten nach Nordosten zur Werre von
etwa 74 m Uber NN auf etwa 70 m tUber NN leicht ab. Auf der Stdseite der B 239 steigt das
Gelande deutlich nach Stden/Stdwesten auf iber 90 m tber NN an.

Erganzend wird auf den Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung verwiesen.

24 Eigentumsverhaltnisse

Die zu Uberplanenden Flurstiicke befinden sich zu gro3en Teilen im Besitz des Vorhaben-
tragers. Die Flursticke 241, 249, 247 und 8 stehen im Eigentum Dritter bzw. in Gemein-
schaftseigentum und sind mit Nutzungsrechten fur Zufahrten der rickwértigen Betriebs-
flachen, insbesondere auch zum Gelande des Vorhabentragers belegt. Das Plangebiet ist
Uber die hier bestehende Privatstral’e erschlossen. Die ErschlieBung kann auch fir die
Betriebserweiterung des Vorhabentragers in gleicher Weise weiterhin genutzt werden,
zusatzliche ErschlieBungstrassen sind nicht erforderlich. Erganzende bodenordnerische
Malnahmen zur Umsetzung der Planung sind somit nach bisheriger Kenntnis nicht notwen-
dig.

2.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 0309 ,Gewerbegebiet Meerbrede” der Stadt Bad Salzuflen. Dieser setzt die Flache
als Gewerbegebiet fest. Zulassig sind dort die gemanR § 8 (2) BauNVO gewerbegebietstypi-
schen Nutzungen. Ausnahmsweise kdnnen betriebsbezogene Wohnungen, Imbisstuben und
untergeordneter, betriebsbezogener Einzelhandel (,Handwerkerprivileg”) zugelassen
werden. Der Ursprungsplan definiert fir die in den vorliegenden Geltungsbereich einbezoge-
ne Teilfliche Gebaudehdhen von max. 12 m. Er enthalt zur Berlcksichtigung der nachbar-
lichen Immissionsschutzbelange eine schalltechnische Gliederung durch immissionswirk-
same, flachenbezogene Schallleistungspegel. Diese liegen in der Gesamtschau auf den hier
betroffenen Flachen im gewerbegebietstypischen Rahmen, wobei zu bericksichtigen ist,
dass das schalltechnische Immissionspotenzial im Gewerbegebiet bereits aufgrund des Im-
missionsrichtwerts der TA Larm fur Gewerbegebiete selbst von 65/50 dB(A) tags/nachts in
der Nachtzeit gegeniber der Tagzeit abgestuft ist. An den Gebietsrandern sind Grinflachen
festgesetzt, die mit Ausnahme der an die B 239 angrenzenden Bereiche uberlagernd mit
natur-/landschaftspflegerischen Funktionen vor allem im Ubergang zur Werre belegt sind.

Die 6stlichen landwirtschaftlichen Flachen liegen planungsrechtlich im AufRenbereich nach
§ 35 BauGB. Mit der vorliegenden Planung werden sie erstmals von den Vorgaben eines
Bebauungsplans erfasst.

3 Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Der Entwurf des LEP NRW vom Sommer 2013 legt den Schwerpunkt fir die kinftige Sied-
lungsentwicklung bereits auf landesplanerischer Ebene deutlich auf die Innenentwicklung.
Fur die Gewerbeentwicklung werden daneben insbesondere Mdglichkeiten zur bedarfs-
gerechten Fortentwicklung vorhandener Betriebe aufgezeigt. Der Entwurf des LEP NRW wird
derzeit nach den Ergebnissen eines ersten Beteiligungsverfahrens Uberarbeitet. Anhand der
Kabinettsbeschliisse aus April und Juni 2015 wird an der o.g. grundlegenden Ausrichtung in
Bezug auf die Innenentwicklung sowie auch die Weiterentwicklung vorhandener Unterneh-
men im Grundsatz festgehalten. Dem soll mit der vorliegenden Erweiterungsplanung der Fa.
POS Tuning nachgekommen werden.
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Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold legt die Flache des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 0311V einschlieBlich des Bestandsbereichs in seinem Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich fest. Dieser
wird insgesamt von einer Freiraumdarstellung fir Grundwasser und Gewasserschutz tber-
lagert. Weiterhin wird der nérdliche Rand zusétzlich von Freiraumdarstellungen fiir Uber-
schwemmungsbereiche und fir Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung Uberlagert. Die Werre selbst findet als FlieRgewésser im Regionalplan
Berlicksichtigung, die suidlich angrenzende B 239 sowie die westlich in geringer Entfernung
verlaufende A 2 als Stral3en fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr.

Der Regionalplan stellt ohne rdumliche Konkretisierung weiterhin das langfristige Ziel der
Verlegung der Bundesstrale B 239 dar. Eine Relevanz einer Trassenverlegung ist fur die
vorliegende Planung aufgrund der direkten Nahe zum Anschluss an die A 2 als rdumlichen
Fixpunkt nicht erkennbar. Hier ist jedoch die planfestgestellte Erweiterung der bestehenden
Trasse der BundesstralRe von Bedeutung und findet in der Planung Berlicksichtigung. Gene-
rell entgegenstehende Belange des Ubergeordneten Verkehrs sind hier nicht erkennbar.

Mit Blick auf die gegebenen Freiraumdarstellungen hat das Unternehmen zusammen mit der
Stadt frihzeitig Vorgesprache mit Kreis und Bezirksregierung hinsichtlich der perspektivi-
schen Entwicklungsoptionen an dem Standort aufgenommen. Aufgrund der dazu eingeholten
stadtebaulichen Masterplanung sind Umfang und Rahmenbedingungen fir eine ausdriicklich
vorhabenbezogene Fortentwicklung des Gesamtstandorts vorgeklart worden. Die landes-
planerische Abstimmung erfolgt anhand der daraufhin ausgearbeiteten Unterlagen der 128.
Anderung des Flachennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
0311 V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung” im Zuge des Aufstellungsverfahrens.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Westteil des Plangebiets i.W. als Gewer-
begebiet und entlang der Werre als Grunflache dargestellt. Gleiches gilt fur die westlich vor-
handenen Flachen des bestehenden Gewerbegebiets ,Meerbrede”. Im Sidosten des heu-
tigen Geltungsbereichs ist weiter entlang der Werre ebenfalls Griunflache und im Ubrigen
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Auch im sitdlichen und norddstlichen Umfeld
bestehen Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen. Das Uberschwemmungsgebiet der
Werre sowie das Heilquellenschutzgebiet sind nachrichtlich Gbernommen. Mit der im Paral-
lelverfahren durchgefiihrten 128. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Darstellun-
gen der geplanten Betriebserweiterung nach den erlauterten Zielsetzungen angepasst
werden. Auf die Planunterlagen dieser Flachennutzungsplananderung wird dazu verwiesen.
Die Festsetzungen werden somit kinftig aus den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein.

3.3 Sonstige Bindungen
a) Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Festsetzungen des Landschafts-
plans Nr. 3 ,Bad Salzuflen“ des Kreises Lippe erfasst. Dieser setzt die ,Enthahme von Pap-
peln und Anpflanzung von bodenstandigen, einheimischen und standortgerechten Ufer-
gehdlzen entlang der Werre zwischen Klaranlage und Meerbrede im LSG 2.2-9 Werre unter-
halb Schétmar® fest. Als Entwicklungsziel ist im Landschaftsplan allgemein gleichzeitig
»Erhaltung” u.a. fur den Planbereich ausgegeben. Dazu wird auf Kapitel 2.3 sowie 5.2 dieser
Begriindung verwiesen.
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Das Plangebiet ist von Landschaftsschutzgebieten (LSG) umgeben. Es handelt sich um
die Landschaftsschutzgebiete ,Lipper Bergland mit Bega-Hugelland und westlichem Lipper
Bergland“ sowie ,Ravensberger Hiigelland mit Herforder Platten- und Hulgelland“. Die Uber-
planten Flachen selbst unterliegen nur im Uferbereich der Werre den landschaftsrechtlichen
Vorgaben des Landschaftsschutzgebiets LSG 2.2-9 ,Werre unterhalb Schétmar“. Natur-
schutzgebiete (NSG) sowie im Biotopkataster NRW gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht bekannt. Im Norden, auf der gegenlberliegenden Uferseite der Werre,
befindet sich das im Biotopkataster NRW aufgenommene schutzwirdige Biotop des NSG ,In
der Masch” (BK-3918-407). Hier handelt es sich um einen strukturreichen Biotopkomplex aus
Glatthaferwiesen, Heckenstrukturen und Sekundarwéldern am Rand der Werreniederung.
FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Plangebiet und seinem néheren Umfeld nicht vorhanden. Auf den Umwelt-
bericht wird erganzend verwiesen.

b) Artenschutz

Gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Die Uiberplanten Flachen werden bisher bereits zum Teil gewerblich und im Ubrigen intensiv
landwirtschaftlich genutzt. An der Nordseite befindet sich alterer Gehdlzbestand in Form
einer Pappelreihe.

Als Arbeitshilfe fir die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der sogenannten planungsrelevanten Arten in NRW sowie groldmaf3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben
(Messtischblatter). Zur Abschéatzung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist im Zuge
des Bauleitplanverfahrens eine artenschutzrechtliche Vorpriifung erstellt worden'. Dabei
wurde zunachst eine Abfrage im Fachinformationssystem des LANUV NRW durchgefihrt.
Nach der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sind fur das Messtischblatt 3918,
Quadrant 1 (Bad Salzuflen) in den o0.g. Lebensraumtypen 11 Fledermausarten sowie
25 Vogelarten aufgefuhrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Poten-
zial ggf. weit Giber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Das Plangebiet sowie die vorhande-
nen Biotope wurden daher im Rahmen des Gutachtens aufgenommen und auf ihre poten-
zielle Eignung als Lebensraum fir planungsrelevante Tierarten naher untersucht.

Auf Kapitel 5.6 dieser Begriindung sowie die Ausfuhrungen in der artenschutzrechtlichen
Vorprifung sowie im Umweltbericht wird erganzend verwiesen.

c) Gewasser

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Werre. Das Gewéasser sowie die
begleitenden Uferbereiche sind laut Landschaftsplan ,Bad Salzuflen* Teil des Landschafts-
schutzgebiets LSG 2.2-9 ,Werre unterhalb Schétmar*.

Ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ist (iberwiegend auf der gegeniberliegenden,
nordlichen Werreseite festgesetzt bzw. grof3flachiger neu ermittelt. Der Fluss verlauft in
begradigter Form ca. 2 m unter der Gelandeoberkante des Geltungsbereichs. Das ermittelte
Uberschwemmungsgebiet ragt im Nordosten in die iiberplanten Flachen bis teils in kiinftig fur
eine Bebauung vorgesehene Bereiche hinein. Hierfir ist im Rahmen der Umsetzung ein ent-
sprechender Ausnahmeantrag nach 8 78 (2) WHG zu stellen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung ist bereits ein Antrag auf Genehmigung gestellt worden, in dem betrachtet

b Biro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Vorhaben ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung” in

der Stadt Bad Salzuflen (Kreis Lippe), Soest, September 2015.
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wird, inwieweit die dort formulierten Ausnahmetatbestande und entsprechenden Voraus-
setzungen fur das Vorhaben zutreffen. Im Ergebnis des Antrags ist dies der Fall. Auf Kapitel
5.4.3 b) dieser Begrindung wird dazu verwiesen.

In Bezug auf Starkregenereignisse kann erganzend festgehalten werden, dass diese zuletzt
im Sommer 2015 nach den Erfahrungen der ortansassigen Firma nicht zu Uberschwemmun-
gen, Rlckstauungen o0.4. auf dem bisherigen Betriebsgelande gefiihrt haben. Auch wurden
auf der benachbart gelegenen Erweiterungsflache keine Uberschwemmungen beobachtet.
Eine Geféahrdung durch Hochwasser wird angesichts der Topographie und der bestehenden
und entsprechend fortzuentwickelnden baulichen Ausflihrung nicht gesehen.

Fiur die Werre liegt in diesem Uferabschnitt eine Strahlursprungskonzeption? vor, die fir
diesen Bereich bspw. MalRnahmen wie die Herstellung eines Gewasserrandstreifens oder
eine Profilaufweitung vorsieht. Die Planung steht der Umsetzung der Konzeption nicht ent-
gegen.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill b des Quellenschutzgebiets ,Bad Oeynhausen — Bad
Salzuflen”, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und veréffentlicht im Amtsblatt des
Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286-292. Das Quellenschutzgebiet wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan Ubernommen (siehe auch Kapitel 5.8.1), die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung sind bei Bebauung und Nutzung zu beachten.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bezilglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

d) Boden

GemaR Bodenkarte NRW?® steht im Plangebiet Brauner Auenboden mit einer hohen
Wasserdurchlassigkeit und mittleren Sorptionsfahigkeit an. Das Grundwasser ist vielfach
tiefer als 20 Dezimeter unter Flur abgesenkt. Fir die Braunen Auenbdden ist in NRW eine
Schutzwiirdigkeit der Stufe 1 mit dem Schutzzweck ,Regelungs- und Pufferfunktion / nattr-
liche Bodenfruchtbarkeit* festgelegt. Die Béden sind zum Teil bereits bebaut und versiegelt.
Auch auf den neu Uberplanten Ackerflaichen besteht bereits eine deutliche anthropogene
Vorpragung, gleichzeitig ist ihr landwirtschaftliches Nutzungspotenzial aufgrund der Insellage
zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet, der Werre und der Bundesstrale mit nach
Osten schmaler werdendem Zuschnitt begrenzt.

e) Altlasten, Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine altlastenverdachtigen Flachen oder Altlasten bekannt. Im
Rahmen der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass zwei kleinere Abgrabungs- und
Ablagerungsflachen im Plangebiet liegen. Da keine genaueren Informationen zu den Fléachen
vorlagen, wurde eine Altlastenuntersuchung” durchgefiihrt. In dieser wurden die angezeigte
ehemalige Abgrabungsstétte sowie die Grubenverfilllung anhand von insgesamt acht
Rammkernsondierungen und sechs Bodenluftanalysen untersucht. Im Ergebnis wurden
keine Hinweise auf Schadstoffgehalte des aufgefiillten Materials nachgewiesen werden. Der
GroRteil der Verfullungen wurde mit Mutterboden durchgefiihrt. Einer Uberbauung der Alt-
ablagerungen steht grundsétzlich nichts entgegen. Der Gutachter empfiehlt den Griindungs-
aufwand anhand von Baugrunduntersuchungen festzulegen. Im Bereich der Altablagerungen
ist der anfallende Bauaushub analytischen Abfallbewertungen zu unterziehen. Ebenfalls
empfiehlt der Gutachter aufgrund von erhdhten Kohlenstoffdioxidkonzentrationen der Boden-
luft Sohlen und ggf. Kellerwénde ,technisch gasdicht“ auszufiihren. Daruber hinaus muss

Kreis Lippe: Strahlwirkungskonzeption fir das lippische Werresystem und die Windwehe, April 2012.
Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3918 Herford; Krefeld 1983

Dr. E.Horsthemke: Stadt Bad Salzuflen, B-Plan Nr. 0311 V zur Erweiterung des Gewerbegebiets Meerbrede,
Bodenuntersuchungen im Bereich vorhandener Ablagerungen, Untersuchungsbericht, Gltersloh, 21.03.2016.
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eine schadlose atmospharische Entgasung des Untergrundes Uber Tragschichten und Gas-
drainagen gewahrleistet werden.

Darliber hinaus besteht weiterhin nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveran-
derung unverziglich der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehtrde des
Kreises Lippe) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
mafinahmen, Baugrunduntersuchungen o.4. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
angetroffen werden.

Kampfmittelvorkommen sind ebenfalls bislang nicht bekannt. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

f) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sudlich der B 239 auRRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Urnenfriedhof. Die
Ausdehnung ist bisher nicht bekannt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dieser in
den Geltungsbereich hinein reicht. Weitere Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der
Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Es bestehen keine
Sichtbeziehungen zu Kulturdenkmalern.

Archaologische Untersuchungen im Vorfeld von Baumaflinahmen und Erdarbeiten sind
aufgrund der Nachbarschaft zu dem o.g. Urnenfriedhof in jedem Fall notwendig, so dass eine
frihzeitige Absprache mit dem Lippischen Landesmuseum in Detmold erforderlich ist. An-
sonsten werden denkmalpflegerische Belange soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich
wird jedoch erganzend auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchG).

4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0311V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweite-
rung”“ dient der Betriebserweiterung der Fa. POS Tuning am vorhandenen und in den letzten
Jahren kontinuierlich fortentwickelten Standort. Durch die Planung sollen die Mdglichkeiten
fur zusatzliche Bauten in Ergénzung der vorhandenen Produktionsanlagen geschaffen
werden, die voraussichtlich im Obergeschoss baulich direkt an das bestehende Betriebs-
gebdude angeschlossen werden sollen. Die vorhandenen Produktionsgebdude sind in
Achsmalfen von 25 m errichtet. Das Erweiterungsvorhaben beriicksichtigt diese Achsmale.
Dadurch wird eine modulhafte Entwicklung ermdglicht. Diese ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu Grunde gelegt. Die Abstufung von einer bis zu zweigeschossigen auf eine
niedrigere, eingeschossige Bebauung wird in Kombination zwischen dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan und dem zugehdérigen Vorhaben- und ErschlielBungsplan geregelt.

Mit der Betriebserweiterung wird eine Fortentwicklung des Arbeitsplatzangebots einher-
gehen. Daher sind neben neuen Gebauden weitere Flachen fir Stellplatze im zentralen
Bereich und im Osten vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der Vorgespréache mit Bezirks-
regierung und Fachbehdrden sollen dabei insbesondere die 6stlichen Stellplatzflachen mit
einer wirksamen Begrunung versehen werden und damit in den 6stlich anschlieenden Frei-
raum Uberleiten. Dieser Freiraum selbst wird als Griinflache ausgewiesen und soll in das
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Konzept fur den naturschutzfachlichen Ausgleich zum vorliegenden Bebauungsplan ein-
bezogen werden. Nordlich der geplanten Bebauung sind entlang der Werre analog zum
Bestand in den westlichen Teilflichen des Gewerbegebiets ,Meerbrede” Griinbereiche zur
Abstufung in Richtung des Flusses geplant. Dabei wird ausdriicklich zwischen Flachen fir
Naturschutz und Landschaftspflege direkt entlang der Werre und betriebsbezogenen Frei-
flachen mit Anschluss an die bestehenden und kiinftigen Betriebsanlagen unterschieden.
Letztere dienen ausdriicklich auch betriebsbezogenen Freiraumfunktionen wie z.B. einer
Feuerwehrumfahrt, der Spielflache eines Betriebskindergartens u.a..

Mit der Vorbereitung der Betriebserweiterung der ansassigen Fa. POS Tuning soll der
bestehende gewerbliche Standort bedarfsgerecht und behutsam fortentwickelt werden.
Dementsprechend sollen sich neue Baukdrper vor allem in Bezug auf die bauliche Hohe am
planungsrechtlichen Bestand orientieren. Auch ist eine zuriickhaltende Gestaltung der Fas-
saden und kunftigen Werbeanlagen vorgesehen, um der direkten Lage an der BundesstralRe
gerecht zu werden und stérende/ablenkende Einfliisse zu unterbinden. Ein Anschluss an die
offentliche ErschlieBung wird durch Weiterfihrung der bestehenden Privatstral3e sicher-
gestellt, analog zum bestehenden Produktionsgebaude ist eine zusatzliche Hof-
/Rangierflache mit Andockstationen im Westen der Neubauten vorgesehen.

Durch die Planung werden dem Vorhabentrager Moglichkeiten zur betrieblichen Entwicklung
am Standort Bad Salzuflen gegeben. Dies entspricht der Zielsetzungen der Stadt zur Siche-
rung und Entwicklung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und der Arbeitsplatze. Die Stadt
und der Vorhabentrager gehen dabei davon aus, der absehbaren langfristigen Entwicklung
des Unternehmens durch den Umfang der Erweiterungsmoglichkeiten am bestehenden
Standort Rechnung tragen zu kdnnen. Damit werden die gewerblichen Entwicklungsoptionen
hier ausgeschopft. Bereits getatigte Investitionen werden gleichzeitig abgesichert. Mit Blick
auf den gewerblichen Bestand ist dabei insgesamt davon auszugehen, dass die Betriebs-
erweiterung auch unter Berlcksichtigung der Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft
hier im Rahmen der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets umsetzbar ist.

EG = 9,260 m*
0G = 2,750 m*

EG = 9.250 m*
06 = 4,000 m*

EG = 9,250 m*
0G = 5375 m*

EG = 9.250 m*
n ! 0G = 5,625 m?

i, /S

Masté?plan (= VEP) und Modulbauweise (Mérz 2016)
Tischmann & Schrooten, Rheda-Wiedenbriick, Maf3stab i.O. 1:1000 und 1:2000
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4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit der im Parallelverfahren gemafd § 8 (3) BauGB zum vB-Plan Nr. 0311 V eingeleiteten
128. Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Bestands- und den eigentlichen
Erweiterungsbereich der Fa. POS Tuning kinftig insgesamt gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Der o6stliche Teil ist bereits als Grinflache ausgewiesen. Damit wird bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplans verdeutlicht, dass in der zunehmend schmaleren Flache
zwischen Werre und Bundesstrale B 239 dauerhaft Freiraumnutzungen verbleiben sollen.
Nachrichtliche Ubernahmen werden nach heutigen Erkenntnissen aktualisiert. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans werden somit kiinftig nach § 8 (2) BauGB aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

5 Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 0311 V ,,Gewerbegebiet
Meerbrede / Erweiterung” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir eine stadte-
baulich geordnete Weiterentwicklung des Gewerbestandorts geschaffen. Diese leiten sich
aus den oben genannten Zielvorstellungen ab. Die Festsetzungen erfolgen vorhabenbezo-
gen und bedarfsorientiert.

Der vorliegende, vorhabenbezogene Bebauungsplan tUberlagert dabei einen Teil der Flachen
des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 0309 ,Gewerbegebiet Meerbrede”. Sollte sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0311V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung"”
als unwirksam erweisen, gelten wieder die bisherigen Festsetzungen des Ursprungsplans
Nr. 0309. AulRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
0311 V sind diese generell nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanung und bleiben hiervon
unberahrt.

5.1 Planung der Baugebiete
5.1.1 Gewerbe
a) Nutzungsart

Zur Fortentwicklung des bestehenden Gewerbegebiets wird sowohl der einbezogene
Bestand, als auch der Erweiterungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ins-
gesamt mit der eigenen Nutzungsart Produktionsbetrieb Ausstattungselemente fir Handel
und Industrie festgesetzt. Die hier zuldssigen Nutzungen werden im Einzelnen unter Berlck-
sichtigung des Vorhabens definiert. Danach werden zugelassen:

1. Gewerbebetriebe fur Kunststoffverarbeitung, Elektrotechnik, Informationstechnik, Herstel-
lung und Verarbeitung von Prasentations-, Ordnungs-, Verkaufs- und Verpackungssyste-
men einschliel3lich betriebsbezogener Lager-, Kommissionierungs- und Logistiknutzun-
gen,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur betriebsbezogene sportliche Zwecke,

4. Anlagen fur betriebsbezogene soziale Zwecke.

Die Uberplanten Flachen sollen ausdricklich zweckgebunden durch die Fa. POS Tuning
gewerblich genutzt werden konnen. Dabei sollen auch die im Betrieb verankerten Dienstleis-
tungen und Sozialangebote weiterhin abgesichert werden, als Beispiel ist der bestehende
Betriebskindergarten zu nennen. Auch Weiterentwicklungen dieser Nebennutzungen des Be-
triebs sollen mdglich sein. Neben den eigentlichen Gewerbenutzungen wird somit ausdrtick-
lich auch die Zulassigkeit von Anlagen flr betriebsbezogene sportliche sowie soziale Zwecke
festgesetzt, um neben dem Betriebskindergarten eventuellen kinftigen Einrichtungen fir
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Betriebssport 0.4. Rechnung zu tragen. Das erdffnete Nutzungsspektrum deckt die im
Bestand vorhandenen und in der Erweiterung analog zu erganzenden Nutzungen somit ab
und gewabhrleistet eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung.

Am vorliegenden Standort soll mogliches Konfliktpotenzial in Bezug auf den Schutzanspruch
von Betriebswohnungen innerhalb des Gebiets nicht ausgelost werden. Sicherheitsaspekten
kann nicht nur durch die Kontrolle durch z.B. auf dem Betriebsgeldnde wohnende Betriebs-
inhaber entsprochen werden, sondern alternativ auch durch einen Sicherheitsdienst.
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter werden daher - auch als Ausnahme - ausdricklich nicht in den festgesetzten
Nutzungskatalog aufgenommen.

Die Absicherung des Vorhabenbezugs erfolgt, Uber die gegenlber der Festsetzung eines
Gewerbegebiets stark konkretisierte Nutzungsart hinaus, zusatzlich auf Grundlage des
§ 12 (3a) BauGB durch eine ergéanzende Festsetzung die besagt, dass im Geltungsbereich
des Vorhaben- und Erschlielungsplans nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich
der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Damit werden der betriebliche
Bestand und die Erweiterung sowie deren nutzungsmafige Einbindung in das bestehende
Umfeld weiter und ergédnzend gesichert.

Im Zuge der bisherigen Betriebsentwicklung an dem Standort hat sich gezeigt, dass die Nut-
zungen auch aus Immissionsschutzgesichtspunkten sinnvoll eingebunden werden kdnnen.
Das schalltechnische Potenzial anhand der im Ursprungsplan bisher festgesetzten immis-
sionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) liegt i.W. im typischen
gewerblichen Rahmen (Betriebsflachen selbst IFSP 67/52 dB(A) tags/nachts; Zufahrts-
bereich (Gemeinschafts-/Drittflachen IFSP 57/42 dB(A) tags/nachts). Dabei ist in einem
Gewerbegebiet zu berlcksichtigen, dass sich allein schon aus dem gewerbegebietseigenen
Immissionsrichtwert von 65/50 dB(A) tags/nachts eine Abstufung des schalltechnischen
Potenzials fur die Nachtzeit gegenliber der Tagzeit ergibt.

Die Nutzungsart ist hier wie oben dargelegt vorhabenbezogen analog zu einem Gewerbe-
gebiet konkretisiert worden. Im Rahmen dieser konkreten Planung wird daher keine Festset-
zung einer schalltechnischen Gliederung mehr als erforderlich angesehen. Dies bezieht sich
auf den Betrieb insgesamt mit Bestand und Erweiterung. Aufgrund der geplanten Nutzung
und der bisherigen Bauantragsplanungen (zuletzt Erweiterung von 2012) geht die Stadt
davon aus, dass die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft hier angemessen und aus-
reichend auf Ebene der Genehmigungsplanung berlicksichtigt werden kénnen. Ein entspre-
chender Konflikttransfer auf die Genehmigungsebene ist im vorliegenden, vorhabenbezoge-
nen Fall daher nach bisherigem Kenntnisstand méglich.

Die Festsetzung der Nutzungsart Produktionsbetrieb Ausstattungselemente fir Handel und
Industrie erfolgt flachenmalig ausdriicklich nur fir den Bereich der geplanten Geb&aude und
der stralRenzugewandten ErschlieBungs- und Hofflachen. Fir die nicht zu versiegelnden be-
trieblichen Freiflachen — analog zu den Regelungen der BauNVO (uber die Obergrenzen fur
die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten mindestens 20 %
der Betriebsflache — wird eine private Griinflache ,Betriebliche Freiflache" festgesetzt. Dazu
wird ergénzend auf Kapitel 5.2.1 dieser Begriindung verwiesen.

b) MalR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Fldchen und Bauweise

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und weitere Regelungen geman 8§ 9 (1) Nr.
1, 2 BauGB werden unter Beachtung der Rahmenbedingungen der konkreten Planung und
des bestehenden Bebauungsplans Nr. 0309 bedarfs- und vorhabenorientiert entwickelt. Es
werden folgende Vorgaben getroffen:

o Aufgrund der raumlich konkretisierten Zuordnung des wesentlichen Teils der betrieb-
lichen Freiflachen in Richtung Werre auf der rlickwartigen Seite der bestehenden und
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kiinftigen Bauten und Anlagen wird der zulassige Versieglungsgrad hier konkret durch
die Festsetzung einer maximalen Gréf3e der Grundflache GR von 34.000 m2 definiert.
Der damit zugelassene Versiegelungsgrad flr den Erweiterungsbereich, bestehend
aus der Flache ,Gewerbe" und der privaten Griunflache ,Betriebliche Freiflachen”
zusammen entspricht dabei rd. 80 %. Damit wird mittelbar auch bei der vorliegenden
vorhabenkonkreten Planung eine Einhaltung der Obergrenze der GRZ von 0,8 flr ver-
gleichbare Gewerbegebiete gemafR § 17 BauNVO gewahrleistet.

o Zur Bestimmung der maximalen Hohe der kinftigen gewerblichen Bauten wird die
hdchstzulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen gemalR § 18 BauNVO festgesetzt.
Diese wird analog zu den im angrenzenden bzw. einbezogenen Bestand des Gewer-
begebiets ,Meerbrede* nach dem bisherigen Bebauungsplan bei 12,0 m angesiedelt.
Als Bezugspunkt kann dazu bei der vorliegenden vorhabenbezogenen Planung die
Hohe der Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (EG OKFF) der vorhandenen Hallen
herangezogen werden. Dieser liegt bei einer Héhe von 72,57 m Uber NN. Er ist im
Bebauungsplan raumlich konkret im Bereich eines bestehenden Hallenzugangs
definiert und daher eindeutig und dauerhaft nachvollziehbar.

Um eine ausreichende Flexibilitat bei der Umsetzung zu belassen und gleichzeitig
die in der Geschossigkeit und Bauhdhe nach der Masterplanung vorgesehene
Abstufung zu sichern, wird in den textlichen Festsetzungen einschréankend festgelegt,
dass hochstens bis zu 65% der Gesamtgrundflache des Vorhabens zweigeschossig in
dieser maximalen Hohe ausgefiihrt werden dirfen. Damit wird eine vertragliche Ein-
bindung in das Umfeld gewahrleistet, gleichzeitig werden angemessene bauliche
Planungsspielraume fir die Umsetzung der inneren Betriebsablaufe offen gehalten
(z.B. bedarfsgerechte Platzierung von Krananlagen sowie zweigeschossige Betriebs-
bereiche fur Verwaltung, Kommissionierung o0.4. im Gebaudeinneren). Auch wird damit
mittelbar gleichzeitig die Unterschreitung des HéchstmalRes nach § 17 BauNVO auch
fur die GFZ in vergleichbaren Gewerbegebieten vorbereitet.

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der festgesetzten Héhenbegrenzung um bis
zu 3 Meter fir notwendige untergeordnete technisch bedingte Bauteile wie Maschinen-
/und Technikraume, Be- und Entliftungsanlagen, Fahrstihle etc. zugelassen werden.
Betriebsbedingt zwingende Hohenanforderungen kénnen damit im Einzelfall bertck-
sichtigt werden, um innerbetrieblich notwendige Ablaufe zu gewahrleisten bzw. nicht zu
gefahrden. Die Regelung entspricht der diesbeziiglichen Festsetzung des Ursprungs-
plans und damit ebenfalls der angestrebten bestandsorientierten Fortentwicklung.

° Als Bauweise wird klarstellend die abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gilt die
offene Bauweise, die Lange der Gebaude darf jedoch mehr als 50 Meter betragen.
Somit wird ausreichender Nutzungsspielraum fir die Planung gewerblicher Bauten
sichergestellt, die in der Regel mit Grenzabstand errichtet werden, aber typischer
Weise insbesondere bei Produktionsnutzungen durchaus grof3eren Langen als 50 m
aufweisen.

o Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt (8 23 BauNVO).
Die Baugrenzen orientieren sich i.W. an der Vorhabenplanung und den Bestands-
gebauden, lassen jedoch auch gewisse erganzende Gestaltungsfreiraume offen. Zu-
dem berticksichtigen sie soweit mdglich Rahmenbedingungen des geplanten Ausbaus
der B 239. Auf Grundlage der Vorgesprache mit der StralRenbauverwaltung wird in
einem schmalen Teilbereich entlang der B 239 jedoch in die kinftige ,Bauverbotszone*
der B 239 hineingeplant, um eine sinnvolle und ausreichend effektive Betriebsentwick-
lung zu ermdglichen. Die hierfiir aufgezeigten Voraussetzungen insbesondere einer
zurlckhaltenden Gestaltung von Fassaden und Werbeanlagen etc. werden dabei
durch einen Ausschluss von Werbeanlagen im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand
der B 239n mit Stand der Planfeststellungsunterlagen vom 15.12.2010 und erganzend
durch ortliche Bauvorschriften berticksichtigt. Im Ubrigen sind bauordnungsrechtliche
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Anforderungen und Abstandsflachen im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prifen und gemafl BauO NRW einzuhalten.

5.1.2  Gestalterische Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW

Zur weiteren Sicherung der Planungsziele werden o¢rtliche Bauvorschriften gemafd § 86
BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen
gemal 8 9 (1) BauGB. Ziel ist die gestalterisch positive Einbindung des Plangebiets in den
Siedlungs- und Landschaftsraum. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben sinnvoll, verhaltnismé&Rig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht
Ubermaliig ein. In Bezug auf die Gestaltung der Dacher wird analog zum Bebauungsplan Nr.
0309 eine Dachneigung von 0°-15° festgesetzt. Damit wird eine vertragliche, bestandsorien-
tierte Dachgestaltung unter Beriicksichtigung typischer Anforderungen im Gewerbebau
erwirkt. Aufgrund der Parallellage zur B 239 sind aus Grunden der vertraglichen Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild sowie auch zur Bertcksichtigung der Anforderungen an die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der angrenzenden Hauptverkehrsstrale Fest-
setzungen zur Gestaltung der AulRenfassaden erforderlich. Daher werden grellfarbige, die
eine deutlich negative Signalwirkung entfalten konnen sowie reflektierende Fassadenteile
und Baumaterialien nicht zugelassen. Damit werden unerwiinschte optische Fernwirkungen
in den Landschaftsraum wie auch Ablenkungs-/Stérwirkungen auf den flieRenden Verkehr
vermieden. Auf den Flachen, auf denen nicht bereits ein Ausschluss von Werbeanlagen auf-
grund der Lage im 20-m-Abstand zur Trasse der B 239n festgesetzt ist, werden Gestal-
tungsregeln fir Werbeanlagen definiert. Die Festsetzungen zielen auf eine mal3stabs-
gerechte Integration von Anlagen in kiinftige Fassadenflachen in Anlehnung an die vorhan-
denen Anlagen an den Bestandsgebduden. Auch werden die vorhandenen 3 Fahnen
bertcksichtigt, ein zusatzlicher Bedarf an freistehenden Werbeanlagen wird nicht gesehen.
Die Vorgaben bericksichtigen die entsprechenden Gestaltungsvorstellungen des Vorhaben-
tragers, der eine Fortfihrung der dezenten, zuriickhaltenden StralRenraumwirkung seiner
Bauten einschlie3lich Werbeanlagen anstrebt. Dies wird in der unten stehenden Visualisie-
rung der Masterplanung von 2012 im Grundsatz verdeutlicht. Die genaue Bau- und Fassa-
dengestaltung wird jedoch erst im Rahmen der Genehmigungsplanung und Umsetzung fest-
gelegt. Unabhéngig davon wird bei Gestaltungsfragen in Zweifelsfallen grundsatzlich eine
frihzeitige Abstimmung mit der Stadt Bad Salzuflen empfohlen.

Visualisierung Masterplanung
ArchiVisual, Dipl.-Ing. Arch. Z. Jan Syty, Detmold, 2012
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5.2 Grinflachen und Begriinung

Mit der Planung wird ein vorhandener Betrieb in den bisher freien Landschaftsraum zwischen
Werre und Bundesstral3e weiterentwickelt. Nach den Vorberatungen dazu mit Vertretern des
Kreises Lippe und der Bezirksregierung Detmold kann diese Entwicklung als Erweiterungs-
vorhaben aus Griinden der Betriebsorganisation und der Sicherung bereits getétigter Inves-
titionen als vertretbar angesehen werden. Als Voraussetzungen dafiir wird eine vorhaben-
bezogene Planung unter besonderer Berlicksichtigung der landschaftlichen Einbindung
angesehen. Neben der Wahl des Planungsinstruments eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 12 BauGB an sich werden auch aus diesem Grund hier konkretere Rege-
lungen insbesondere in der Differenzierung der Bereiche fir Bebauung sowie fiir betriebliche
Freiflachen getroffen.

Dabei wird abgestuft zwischen Uberlagernden Festsetzungen auf den Gewerbeflachen
(Heckenpflanzung entlang Bundesstral3e, Stellplatzbegriinung), konkreter Zuordnung des
groRten Teils der erforderlichen betrieblichen Freiflachen zwischen die Neubebauung und
den Randbereich der Werre (private Grinflache ,Betriebliche Freifliche) und rein land-
schaftspflegerische und naturschutzbezogene Festsetzungen in einem Streifen direkt an der
Werre und im Osten des Plangebiets in Richtung Biemser Bach. Die einzelnen Planinhalte
und Regelungen werden im Folgenden naher erlautert.

5.2.1  Uberlagernde Anpflanzungsfestsetzungen

Im Siden entlang der B 239 wird eine mindestens einreihige Wildstrauchhecke innerhalb
eines - soweit unter Berlcksichtigung des Vorhabens mdglich - 3 m breiten Pflanzstreifens
festgesetzt. Der Pflanzstreifen Uberlagert die Gewerbeflachen nach den Erlauterungen in
Kapitel 5.1.1a. Die Pflanzung ist aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen auszu-
fuhren, eine entsprechende beispielhafte Pflanzliste ist in der Plankarte eingetragen. Somit
wird ein angemessener Ubergang in das Orts- und Landschaftsbild nach Stden sowie eine
grinordnerische Abgrenzung der bestehenden und kinftigen gewerblichen Bebauung
gegenuber der B 239 erzielt.

Ahnliche Regelungen zur wirksamen Eingriinung des Gewerbegebiets sind bereits im
Ursprungsplan Nr. 0309 enthalten, die landschaftspflegerischen und gestalterischen Vor-
gaben sollen hier i.W. aufgenommen und sinnvoll fortgeschrieben werden.

Die Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung
der ,Flache” bei und sind maRgeblich fir die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger
Anlagen. Eine ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen
der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Beschattung). Die
Beschattung bringt besonders im Sommer auch nutzerfreundliche ErschlieBungsflachen mit
sich. Es wird daher verlangt, die Stellplatzanlagen regelmafig zu durchgriinen und einen
Baum pro 5 angefangene ebenerdige Stellplatze zu pflanzen. Um die Vitalitdt der Gehdlze zu
gewabhrleisten, wird dariiber hinaus die Mindestgro3e eines Pflanzbeets bestimmt. Durch die
Bepflanzungen wird zur Einfiigung des Standorts in den umgebenden Landschaftsraum und
das Ortshild beigetragen. Die Vorgaben vor allem bezlglich der Pflanzqualitat lehnen sich an
ortstibliche Regelungen in Bad Salzuflen an, gehen aber etwas darlber hinaus, um in der
gegebenen landschaftlichen Situation méglichst kurzfristig nach der Realisierung zu einer
spurbaren Begriinungswirkung zu kommen.

Regelungen zur entsprechenden Nachpflanzung bei zwischenzeitlichen Abgangen dienen
dem gleichen Ziel. Vorgaben zum Zeitpunkt der Durchfiihrung beziehen sich auf das konkre-
te Vorhaben, zu dessen Durchfiihrung der Vorhabentrager sich im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.
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5.2.2 Private Grunflache , Betriebliche Freiflachen*

Gegenuber einer auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdglichen Gebietsfest-
setzung nach BauNVO wird hier eine differenziertere Herangehensweise gewahlt. Dies
betrifft vor allem die Flachenfestsetzung Produktionsbetrieb Ausstattungselemente fir
Handel und Industrie (vgl. Kapitel 5.1.1a dieser Begrindung) fur die kunftigen Bau- und
ErschlieBungsflachen entlang der Bundesstral3e in Verbindung mit der flachenhaften Zuord-
nung des groten Teils der erforderlichen betrieblichen Freiflachen auf den hinterliegenden
Flachen in Richtung Werre durch Festsetzung einer privaten Griinflache ,Betriebliche Frei-
flachen”. Diese beiden Flachen sind dem Produktionsbetrieb direkt zuzuordnen. Die private
Grunflache kann dabei im untergeordneten Umfang auch flr betriebliche Funktionen (teil-
) versiegelt werden, z.B. fur eine Feuerwehrumfahrt, Pausenflachen, Spielplatzflachen des
Betriebskindergartens 0.4. Ihr wird daher ausdriicklich ein anderer Charakter zugewiesen,
als den landschaftspflege- und naturschutzbezogenen Griinbereichen direkt entlang der
Werre und im Osten des Plangebiets.

5.2.3 Eigenstandige Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Landschaftspflegerische Festsetzungen beziehen sich insbesondere auf die entsprechende
Sicherung und Entwicklung des Uferbereichs der Werre einschlie3lich der vorhandenen
Pappelreihe und auf die Sicherung der Freiraumflache im Osten des Plangebiets. Durch
die Sicherung und Entwicklung dieser Flachen soll der Ubergang zwischen Gewerbegebiet
und Landschaftsraum definiert werden. Auch soll hier ein teilweise naturschutzfachlicher
Ausgleich direkt am Eingriffsort stattfinden, um die zusatzliche Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen auch fir Ausgleichszwecke moglichst zu minimieren.

Fur den Uferbereich der Werre wird die dauerhafte Entwicklung einer Baumreihe definiert,
wobei die vorhandenen Pappeln fir ihre verbleibende Lebensdauer erhalten und integriert
werden sollen. Aufgrund des Alters, der Gréf3e und des Zustands der Baume (viel Totholz)
ist jedoch in absehbarer Zeit zunehmend mit nattrlichen Abgéngen zu rechnen. Nachpflan-
zungen sollen nicht mit Pappeln, sondern mit heimischen, standortgerechten Baumen erfol-
gen. Als geeignet werden insbesondere Stiel-Eiche, Hainbuche und Esche angesehen. Ver-
gleichsweise hohe Vorgaben zu den Pflanzqualitdten bei Nachpflanzungen sollen gewahr-
leisten, dass die landschaftliche und rdumliche Wirkung der bisherigen Pappelreihe mdg-
lichst erhalten bleibt bzw. zeitnah spurbar ersetzt wird.

Auf der 6stlichen Teilflache wird ein eingriffsnaher Ausgleich durch die Entwicklung einer
lockeren Bepflanzung mit mindestens 30 Einzelbaumen (Hochstdmme) stattfinden. Durch die
Bepflanzung in Weiterfiihrung der Stellplatzbegriinung soll einerseits den harmonischen
Ubergang zum freien Landschaftsraum bestarken und andererseits eine moglichst hohe 6ko-
logische Wertigkeit zur Kompensation erzielen.

Zur Verdeutlichung des natur- und landschaftsbezogenen Nutzungsziels werden dafir
eigenstandige Flachenfestsetzungen fur Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen. Innerhalb dieser Flachen ist die Unter-
bringung von ,allgemeinen“ Nebenanlagen ausdriicklich nicht vorgesehen. Unbenommen
bleiben muss jedoch auch hier die Integration von ortsgebundenen Anlagen wie z.B. Ein-
leitungsbauwerken fiir die Niederschlagswasserentwasserung in die Werre.

Der Landschaftsplan enthélt in der ,Festsetzungskarte” u.a. fir den Planbereich neben der
Zuordnung zur Kernzone des Landschaftsschutzgebiets die Festsetzung 5.2-20 Entnahme
von Pappeln und Anpflanzung von bodenstéandigen, einheimischen und standortgerechten
Ufergehdlzen entlang der Werre zwischen Klaranlage und Meerbrede im LSG 2.2-9 ,Werre
unterhalb von Schotmar®.
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In der ,Entwicklungskarte® ist der Planbereich Bestandteil eines Landschaftsraums, fur den
das Entwicklungsziel 1 Erhaltung dargestellt ist. In den textlichen Darstellungen unter 1.1
werden u.a. die Flussniederungen der Werre und der Bega als schwerpunktmaBige Entwick-
lungsraume benannt. In den Erlauterungen dazu wird u.a. dargelegt, dass dieser Land-
schaftsraum als pragender Landschaftsteil von hohem Wert fir das Landschaftsbild ist. Nach
Beratungen zwischen der Stadtverwaltung unter Einbeziehung des Abteilung Umwelt des
Fachdiensts Stadtplanung und Umwelt und der unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Lippe wird dies in Bezug auf die Pappelreihe im Plangebiet so gewertet, dass zwar der in der
Festsetzungskarte vorgesehene Austausch durch bodensténdige Geholze erfolgen soll, dass
dabei aber die pragende lineare Struktur der Baumreihe lagegleich langfristig aufrechterhal-
ten bzw. wiederhergestellt werden soll.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist gleichzeitig in Bezug auf die Strahlwirkungskonzep-
tion des Kreises und den im Bereich des Plangebiets markierten Strahlursprung Nr. 15
nochmals konkret der Versuch unternommen worden, die hierfir erforderlichen Flachen zu
erwerben und im Rahmen der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen in Ubereinstimmung
Strahlwirkungskonzeption im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 0311 zu realisieren. Der Flachenerwerb ist jedoch bisher nicht gelungen. Die
Bemuhungen werden aul3erhalb dieses Bauleitplanverfahrens von der Stadt fortgefihrt.

Die ,Strahlwirkungskonzeption Werre und Windwehe" (Buro fir Umweltplanung 2012) be-
nennt auf S. 47, oben, die Entwicklungsziele ,Entfesselung der Ufer, Férderung der Eigen-
dynamik, Schaffung der Durchgangigkeit und Deichriickverlegung (WWV et al. 2002). Wo
noch Pappelreihen am Gewasser stehen, sollen diese entfernt und durch standortgerechten
Uferbewuchs ersetzt werden, v.a. in Strahlurspringen.”

Die Stadt sieht den Strahlursprung Nr. 15 als zusammenhangendes Objekt und nicht diffe-
renziert nach seiner Nord- und Sudseite. Aufgrund der 0.g. Ziele des Landschaftsplans be-
absichtigt die Stadt aber unterschiedliche MalRnahmen auf der Nord- und Sidseite. Auf der
Sudseite soll die bestehende Pappelreihe entsprechend der natirlichen Abgange Stiick fur
Stiick durch standortgerechte, bodensténdige Geholze an gleicher Stelle ersetzt werden, um
die landschaftspragende lineare Struktur beizubehalten. Dafur werden im Plangebiet die
oben dargelegten Entwicklungsziele in den eigenstandigen ,Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* definiert. Die hier
vorgesehene Erhaltung und Entwicklung der Pappelreihe unter Nachpflanzung von standort-
gerechten, bodenstéandigen Gehdlzen bei natirlichen Abgangen entspricht i.W. auch dem
Ziel der o.g. ,Strahlwirkungskonzeption® fur Pappelreihen am Gewésser, v.a. in Strahl-
urspringen. Aus Artenschutzgriinden wird hier jedoch auf die proaktive Entfernung der Pap-
peln verzichtet, stattdessen ist die 0.g. sukzessive Nachpflanzung bei natirlichen Abgangen
vorgesehen.

Die Pappelreihe steht fast unmittelbar an der Oberkante der Béschung der Werre. Die in der
~Strahlwirkungskonzeption* pauschal genannten 20 m fir die Entwicklung eines Gewasser-
randstreifens sind nach der o.g. ,Strahlwirkungskonzeption“ ab der Béschungsoberkante an-
gesetzt worden (vgl. dort, S. 34 Mitte). Aufgrund der Position der Pappelreihe, die nach den
0.g. Zielen des Landschaftsplans auch bei der Nachpflanzung durch standortgerechte,
bodenstandige Geholze beibehalten werden soll, sieht die Stadt demgegenuber die durch-
geflhrte Ausweisung der o0.g. 6kologischen Entwicklungsflache in etwa in der Breite der
Kronentraufe der Pappelreihe auf der Siidseite der Werre als ausreichend an, um den
Strahlursprung Nr. 15 hier i.W. entsprechend des o0.g. Ziels ,Pappelreihen durch standort-
gerechten Uferbewuchs* zu entwickeln. Die anderen genannten Ziele kénnen und missen
fur diesen Strahlursprung auf der Nordseite der Werre verfolgt werden. Hier verlaufen durch-
gangig durch den Strahlursprung Nr. 15 etwa 45 m breite Parzellen direkt entlang der nord-
lichen Parzellengrenze der Werre, die teilweise bereits im Eigentum der Stadt stehen. Die
Stadt bemiiht sich, wie oben bereits angesprochen, auch weiterhin, hier die noch fehlenden
Parzellen zu erwerben, um den Strahlursprung Nr. 15 als Ganzes weiter umsetzen zu kon-
nen. Die auf der Sidseite im Bereich des Plangebiets wegen der parallelen Zielsetzung der
Erhaltung und Fortentwicklung der bisherigen Pappelreihe als pragende Landschaftsstruktur
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nicht vollstandig erreichbare Breite eines Gewasserrandstreifens von 20 m kann auf der
Nordseite dann somit mehr als ausgeglichen werden.

Auf Seite 3, Mitte, der o.g. ,Strahlwirkungskonzeption* wird dargelegt, dass diese aus zwei
Grinden flachenscharf erstellt worden ist: Weil eine mdglichst verlassliche Kostenschéatzung
angestrebt wurde und weil Betroffenheiten von Gewasseranliegern mdglichst ablesbar sein
sollten. Es wird dort aber ebenfalls deutlich gemacht, dass eine ,Ausfiihrungsplanung zur
Umsetzung der Malinahmen ausdrucklich nicht Bestandteil des Konzepts [ist].“ Deshalb und
aus den oben dargelegten Grinden geht die Stadt davon aus, den Umsetzungsfahrplan der
~Strahlwirkungskonzeption® fur die Werre flr den Strahlursprung Nr. 15 auch in der 0.g. Art
und Weise konzeptkonform realisieren zu kdnnen und dabei sowohl die Ziele der ,Strahl-
wirkungskonzeption® fiir den Strahlursprung Nr. 15, als auch die Ziele des Landschaftsplans
zur Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen, als auch die Ziele der vorhabenbezogenen
und damit standortgebundenen Gewerbeentwicklung zur Erweiterung der ansassigen
Fa. POStuning umsetzen zu kdénnen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die 0.g. ,Strahlwirkungskonzeption“ auf Seite 48,
Mitte, darlegt, dass im Zuge des weiteren Verfahrens zu prifen ist, ob der Strahlursprung Nr.
15 nicht in einen gewasserokologisch effektiver zu entwickelnden, jedoch als ,empfindlicher
Hochwasserabflussbereich” ausgewiesenen Abschnitt der Werre weiter stidostlich zwischen
dem Zufluss der Bega und dem Bereich der Klaranlage verlegt werden kann.

Festsetzungen von Maflinahmen zum Artenschutz werden in Kapitel 5.6 begriindet.

5.2.4  Externe Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan Nr. 0311 V bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund
der Festsetzungen durch Neubauten, dazugehorige Stellplatzanlagen, Hof-/Rangierflachen
und Umfahrten etc. erfolgen werden. Daher sind nach den 88 1, 1a BauGB die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die
Abwégung einzustellen und zu behandein.

Zu prifen ist bei Planaufstellung schrittweise, ob das Vorhaben mit den Belangen von Natur
und Landschaft vereinbar ist, inwieweit Eingriffe erstmals ermdglicht werden und ob - nach
Ergreifen von Minderungsmalnahmen etc. im Plangebiet und als Ergebnis der planerischen
Abwéagung der Kommune - fir die als unvermeidbar angesehenen Eingriffe MalRnahmen
zum Ausgleich erforderlich werden. Auf Ebene des Entwurfs werden folgende zusammen-
fassende Aussagen getroffen:

. Bestand

Das Plangebiet wird derzeit bereits in Teilen gewerblich genutzt und ist dort bereits
versiegelt. Entlang der Werre besteht ein Grinbereich. Die 6stlichen Flachen werden
Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Durch den o.g. Griinbereich
und auf der Nordseite der Uberplanten Ackerflachen erstreckt sich eine altere Pappel-
reihe.

o Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung

Die Flache befindet sich direkt angrenzend an bestehende gewerbliche Flachen und
den vorhandenen Betrieb POS Tuning. Auf Grund der in Kapitel 4 genannten Ziele
ergibt sich das planerische Erfordernis fiir diese Bauleitplanung. Die grundsatzliche
Standortentscheidung ist aufgrund des betriebsbezogenen Erweiterungsbedarfs ohne
Alternative.
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o Eingriffsminimierung und naturschutzfachlicher Ausgleich

Die stadtebauliche Planung berlicksichtigt die oOrtliche Situation sowie das Orts- und
Landschaftsbild durch Hohenfestsetzungen, baugestalterische Vorgaben und ins-
besondere durch Vorschriften zur Ein- und Durchgriinung (Minimierung). Im Osten wird
eine groRere Freiraumflache gesichert sowie durch Bepflanzungen mit groRRkronigen
Laubbaumen weiterentwickelt und damit der Ubergang zwischen Gewerbegebiet und
Landschaftsraum an der gegebenen Engstelle zwischen Werre und B 239 eindeutig
definiert.

Nach der grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung wird die Eingriffsregelung nach
§ 1la (3) BauGB durchgefiihrt. Als Grundlage ist im Umweltbericht eine Eingriffsbewertung
und Bilanzierung gemalf der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft*® erstellt worden. In dieser Bilanz wird der fachlich-rechnerische Aus-
gleichsbedarf fur die ErschlieBung und die Bauvorhaben ermittelt. Unter Berlicksichtigung
der Festsetzungen fur Naturschutz- und LandschaftspflegemafRnahmen im Plangebiet selbst
verbleibt ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von 11.622 Biotopwertpunkten.

Aufgrund der Fortentwicklung in den freien Landschaftsraum wird hier ein vollstandiger Aus-
gleich des rechnerisch ermittelten Bedarfs fur sinnvoll und folgerichtig angesehen. Die Erwel-
terungsplanung wird ortsgebunden an der Werre ausgefuhrt. Eine Teil-Kompensation auf
gewassernahen Flachen im Geltungsbereich sowie auf gewdasserbezogenen externen
Flachen wird daher als sinnvoll angesehen. Somit ist eine gewadssernahe Ausgleichsmal-
nahme entlang der Bega vorgesehen. Dort wird im innerstadtischen Bereich der Hoffmann-
wiesen eine Bepflanzung des Bega-Ufers auf einer Flache von etwa 3.300 m? mit standort-
gerechten, heimischen Landschaftsgehdlzen vorgenommen. Eine weitere Kompensations-
mafnahme wird im FFH-Gebiet ,Stadtwald Bad Salzuflen* durchgefiihrt, wo etwa 1.674 m?
Fichtenmonokulturen zu einem Traubeneichen-Buchenmischwaldbestand umgewandelt
werden. Die Eingriffsregelung zur vorliegenden Planung wird damit als angemessen ab-
gehandelt angesehen.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung
5.3.1 Individualverkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt bereits heute lber eine Privatstral3e, die Anschluss an
die StraRe Meerbrede hat. Diese bindet das bestehende Gewerbegebiet tber einen licht-
signalisierten Knotenpunkt an die BundesstraBe B 239 ,Am Zubringer‘ an. Uber diese
Stral3en sind die Uberértlichen und regionalen Verkehrswege mit der Bundesautobahn (A2)
sowie die benachbarten Stadte Herford, Bielefeld und Lage gut zu erreichen. Der durch die
Bebauungsplanung zusatzlich induzierte Verkehr kann nach bisherigen Kenntnisstand ver-
traglich tber den vorhandenen Knotenpunkt abgewickelt werden.

Da die bestehende, bewéhrte ErschlieBung weitergenutzt wird und keine weiteren Knoten-
punkte an der B 239 vorgesehen sind, wird entlang der sudlichen Grenze an der B 239
durchgéngig ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Damit wird die geordnete Verkehrs-
abwicklung weiterhin gesichert, nachteilige Auswirkungen auf den Verkehrsfluss werden
unterbunden.

Hrsg.: MSWKS NRW u. MUNLV NRW (Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
Nordrhein-Westfalen und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen) (2001): Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft’. Gemeindliches Ausgleichskonzept: Ausgleichsplanung, Ausgleichspool, Okokonto.
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5.3.2 Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf fir den Betrieb ist auf dem Grundstiick zu decken. Die Anforderungen
an die Stellplatzbegriinung sind hierbei zu beachten. Die umfassend festgesetzten Baufens-
ter sowie die zusatzlichen Flachen fiir Stellplatze au3erhalb der Uiberbaubaren Grundstiicks-
flachenstellen stellen die Bedarfsdeckung nach bisheriger Kenntnis sicher und pragen eine
sinnvolle Zuordnung im Betriebsgelande vor.

5.3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch mehrere Bushaltestellen entlang der B 239 und im Gewerbegebiet
.Meerbrede" an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Von dort aus verkehrt die Linie
962 mehrmals am Tag.

5.3.4 Bauverbots- und Baubeschréankungszone

Aufgrund des schmalen Grundstuckzuschnitts durfen nach Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehorde (Stralen NRW) bauliche Anlagen des Vorhabens ausnahms-
weise innerhalb der nach § 9 (1) FStrG definierten Bauverbotszone an Bundesstraf3en (20 m
vom &ufBeren Rand der Fahrbahn) in untergeordnetem Rahmen errichtet werden. Aus-
genommen davon sind Werbeanlagen, die an dieser Stelle stdrende Wirkungen erzielen
kénnen und dadurch weiterhin dem Bauverbot unterliegen.

Zur Vollstandigkeit ist gemal § 9 (2) FStrG die zu beriicksichtigende Baubeschrankungs-
zone (40 m vom aufReren Rand der Fahrbahn) nachrichtlich in der Plankarte dargestellt.

54 Technische Ver- und Entsorgung
5.4.1 Versorgung

Die Energie- und Wasserversorgung erfolgen tdber den Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsnetze, ggf. sind ergédnzende MalRnahmen durchzuftihren.

Die Stadtwerke Bad Salzuflen haben darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 98 im
Boden ein flachiges Anodenfeld fir die Unterhaltung der dort vorhandenen Hauptgas-
leitung (Korrosionsschutz) befindet. Eine entsprechende Einrichtung wird auch kinftig im
Plangebiet benétigt, eine Uberbauung durch Gebaude ist dabei nicht moglich. Es handelt
sich im Bestand um eine flachige Anlage, die genaue Lage des Anodenfelds ist derzeit nicht
bekannt. Es ist daher im Vorfeld bzw. im Zuge der Umsetzung zu orten. Sofern es im Bereich
kiinftiger Bebauung liegt, muss es in raumlicher Nahe ersetzt werden. Dabei ist grundsatzlich
auch eine kompaktere Ausfiihrung z.B. Uber eine Kernbohrung technisch umsetzbar. Eine
Vorabstimmung dazu zwischen den Stadtwerken Bad Salzuflen und dem Vorhabentrager hat
im September 2015 stattgefunden. Danach kann davon ausgegangen werden, dass die er-
forderlichen MafRnahmen im Plangebiet getroffen werden kdnnen.

Bei der damit absehbaren Verlegung auf einem privaten Grundstiick ist die Erlaubnis des
Eigentimers (hier = Vorhabentrager) erforderlich. Dieser hat im Zuge der Vorabstimmung
bereits signalisiert, dass dies in seinem Sinne ist und die Erlaubnis ndtigenfalls erteilt werden
wird.

Die druck- und mengenmaliig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Fir das Plangebiet ist eine Mindestldschwassermen-
ge gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen.
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Fur das Gewerbegebiet muss demgemal eine Wassermenge von 192 m3/h fir eine Lésch-
zeit von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten
sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

54.2 Brandschutz

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame L&sch-
arbeiten maglich sind, missen Zufahrtsstraf3en und die erforderliche Bewegungsfreiheit und
Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Zugange
und Zufahrten auf den Grundstiicken und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach 8 5
BauO NRW bzw. nach DIN 14 090 zu planen.

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegt, misste mindestens
eine AuRenwand mit notwendigen Fenstern oder den zum Anleitern bestimmten Stellen fir
Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein, andernfalls kdnnte der
zuklnftige Bauherr verpflichtet werden, einen zweiten baulichen Rettungsweg (zweite
Treppe) herzustellen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind freizuhalten und zu kennzeichnen. Auf das Parkverbot
auf diesen Flachen ist durch entsprechende Beschilderung hinzuweisen. Es ist besonders zu
beachten, dass verkehrsberuhigende MalRnahmen, insbesondere Schwellen, Hocker, Auf-
pflasterungen, Einengungen oder auch zu breite Buchten, die zum Parken in zweiter Reihe
anregen, den Einsatz von Feuerwehr und Rettungsdienst nicht behindern, erschweren oder
gar verhindern durfen.

5.4.3 Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann ebenfalls durch Anschluss an die bestehenden Netze
und ErschlieBungsanlagen sichergestellt werden. Die im Gewerbegebiet an der Stral3e
Meerbrede vorhandenen Entsorgungskanéle sind ausreichend dimensioniert, um das durch
das Erweiterungsvorhaben zuséatzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen zu kénnen.

5.4.4 Wasserwirtschaft
a) Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen in 8§ 5l1a zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser ist zu beachten. Hiernach ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in einen Vorfluter einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Die vorliegende Bauleitplanung erfasst sowohl ein bereits bebautes Grundstiick, als auch
bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die erstmals einer baulichen Nutzung
zugefiuhrt werden sollen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird derzeit ohne Dros-
selung Uber zwei raumlich getrennte Einlaufpunkte direkt der Werre als Vorfluter zugefihrt.
Fir die Erweiterung bestehen analog verschiedene vertragliche Losungen zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser. Das zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser soll wie im
Bestand der Werre zugefiihrt werden. Dazu ist voraussichtlich eine Drosselung auf den
naturlichen Landabfluss vorzusehen. Diese kann auf den betrieblichen Freiflachen z.B. durch
offene Mulden oder aber auch durch technische Bauwerke wie Staukandle 0.4. realisiert
werden. Alternativ kbnnen wie im Bestand ggf. mehrere zusatzliche Einlaufpunkte in die
Werre eingerichtet werden, in dem Fall wird ggf. keine Drosselung notwendig.
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Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Einleitung in die Werre generell einer Vor-
behandlung auf den Betriebsflachen zu unterziehen. Die genaue Entwasserungsplanung ist
in der Genehmigungsplanung vorzunehmen, bei der unteren Wasserbehorde sind dabei die
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen.

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser reduziert die
abzuleitende Menge und wird grundsatzlich empfohlen.

b) Uberschwemmungsgebiete

Der auRerste Rand des Plangebiets entlang der Werre liegt im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Flusses. Im Rahmen der europaischen Hochwasserrisikomanage-
mentrichtlinie (HWRMRI) wurde auf Grundlage eines hundertjahrigen Regenereignisses
(HQ100) inzwischen das Uberschwemmungsgebiet neu ermittelt. Das ermittelte Uber-
schwemmungsgebiet reicht zu einem gewissen Teil in die kinftig bebauten Flachen des
Erweiterungsvorhabens hinein.

GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durfen neue Baugebiete nicht in Uber-
schwemmungsgebieten ausgewiesen werden, Ausnahmen hiervon sind jedoch mdglich,
sofern die in § 78 (2) und (3) WHG genannten Voraussetzungen kumulativ erftllt werden.

Im Verfahren sind nach Gesprachen mit der unteren Wasserbehdrde Planungen zur ent-
sprechenden Anpassung des Retentionsraums fiir diesen Hochwasserfall aufgenommen
worden. Demnach sollte der teilweise entfallende Retentionsraum vorerst auf Flachen im
Osten des Geltungsbereichs durch Gelandemodellierungen entlang der Werre ersetzt
werden. Nach weitergehenden Beratungen wurde eine Verlagerung des Retentionsraumes
nach Westen in den Bereich der geplanten Stellplatze vorgesehen. Fir die ausnahmsweise
Zulassung des neuen Baugebiets wurde durch ein Fachbiro ein Antrag auf Genehmigung
nach § 72 (2) WHG® ausgearbeitet, der u.a. den neuen Retentionsraum berechnet. Dieser
wurde bereits durch den Kreis bewilligt.

Die aus der Berechnung folgende Abgrenzung des HQ100-Retentionsraums ist zur Orientie-
rung ebenfalls in die Plankarte eingetragen worden. Dazu ist weiter festzuhalten:

a) Bei dem Projekt handelt es sich um die vorhabenbezogene Erweiterung eines beste-
henden Betriebs in direktem Anschluss an ein vorhandenes Gewerbegebiet. Die
Flachen direkt an die technische und verkehrliche Infrastruktur an. Die Siedlungsent-
wicklung ist hier bereits vollzogen. Die Werre im Norden und die B 239 im Stiden als
raumtrennende Elemente grenzen die Flachen ein. Andere Moglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung bestehen fiir die Betriebserweiterung daher nicht und kénnen auch
nicht geschaffen werden.

b) Das Erweiterungsgebiet, bisher weitestgehend landwirtschaftlich genutzte Flachen,
grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Meerbrede” an.

c) Es ist vorgesehen die geplanten Gebaude hochwasserfrei auszufihren.

Fir den Retentionsraumausgleich wird ein Teil des geplanten Parkplatz abgesenkt.
Im Hochwasserfall ist dieser Bereich rechtzeitig zu rdumen - es halten sich dann dort
keine Personen auf. Die maximale Wassertiefe liegt dort bei einem HQuoo bei ca.
36 cm.

® Sénnichsen & Partner: Inanspruchnahme des Uberschwemmungsgebietes der Werre im Zuge des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0311 V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung” in der Stadt Bad
Salzuflen — Antrag auf Genehmigung nach 8 78(2) WHG -, Erlauterungsbericht, Minden, Méarz 2016.
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d)

e)

f)

9)

h)

Insofern treten keine hohen Risiken (z.B. hohe Wassertiefen, hohe Flie3ge-
schwindigkeiten) auf. Eine Geféahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden ist somit ausgeschlossen.

Bei der im Hochwasserfall in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um
einen Bereich im linken Vorland aufRerhalb des Hauptstromungsbereiches, den in
diesem Abschnitt der Flussschlauch darstellt. Anderungen innerhalb dieser Flache
sind in Bezug auf den Hochwasserabfluss oder die Hohe des Wasserstandes
wirkungsneutral.

Insofern gibt es keine Anderungen des Hochwasserabflusses oder der Hohe des
Wasserstandes.

Das geplante Bauvorhaben ist mit einem Verlust an Retentionsraum verbunden. Fir
diese Flachen wird ein Ausgleich geschaffen, der den Eingriff kompensiert.

Eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes ist aus den gleichen
Griinden nicht gegeben.

Es gibt keine Anderungen des Hochwasserabflusses oder der Hohe des Wasser-
standes. Nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger werden daher
ebenfalls nicht erwartet.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch die hochwasserangepasste
Bauweise berlcksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der ausgearbeiteten MaRhahmen (Verschiebung Retentions-
raum etc.) kann nach derzeitiger Kenntnis das Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des kiinftigen Uber-
schwemmungsgebiets zugrunde liegt (hier HQ100), keine baulichen Schaden zu er-
warten sind.

Wie oben genannt ragt ein Teilbereich der tUberbaubaren Flache in das ermittelte Uber-
schwemmungsgebiet der Werre hinein. Dazu ist zu erganzen:

a)

b)

Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt. Vor Inanspruchnahme der in
das ermittelte Uberschwemmungsgebiet hineinragenden Flachen werden die kiinf-
tigen Stellplatzflichen um 15 cm abgesenkt. Dieser Bereich fungiert dann als neuer
Retentionsraum.

Aus der Berechnung des Blros Sonnichsen & Partner geht hervor, dass ein Reten-
tionsraumverlust von ca. 55,7 m3 kompensiert werden muss.

Zur Kompensation des uUberbauten Retentionsraums wird im Bebauungsplan wie
oben bereits dargelegt ein neuer Retentionsraum &stlich der Gberbaubaren Flachen
im Geltungsbereich vorgesehen. In diesem Bereich der geplanten Stellplatzflachen
werden etwa 389 m2 um 15 cm abgesenkt. Somit entsteht ein neuer Retentionsraum
von etwa 58 m3. Der verlorengegangene Retentionsraum wird somit im Vorfeld aus-
geglichen.

Der Abfluss bei Hochwasser wird durch die MaRRnahme nicht nachteilig veréandert.
Das zusatzliche Volumen wird durch einen Ausgleich in unmittelbarer N&he auf-
genommen. Riegelhafte Bepflanzungen 0.4. werden in diesem Ersatzretentionsraum
nicht vorgesehen. Als Grundlage wurde der Fall eines hundertjdhrigen Hochwassers
(HQ100) angenommen.

Der bestehende Hochwasserschutz wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da die ent-
fallenden Retentionsflache in unmittelbarer Nahe kompensiert werden.
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d) Der neue Retentionsraum wird in die kinftigen begriinten Stellplatzanlagen einbezo-
gen. Dies stellt i.W. keine Veradnderung gegentuber dem verlorengehenden Riickhal-
teraum dar, der bislang i.W. eine Ackerflache umfasst.

Zusammenfassend geht die Stadt daher davon aus, dass die erforderlichen Ausnahme-/
Befreiungstatbestande in Summe flr das vorliegende Plangebiet erfillt werden und die
Belange des Hochwasserschutzes der Planung nicht entgegenstehen. Das wasserrechtliche
Einvernehmen der unteren Wasserbehorde wurde mit Schreiben vom 04.04.2016 erteilt.

Ein anderweitiger Ausgleich des durch das Bauvorhaben ausgeldsten Retentionsraum-
verlustes ist nur nach vorheriger Zustimmung durch die untere Wasserbehoérde zulassig.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass bislang seit Bestand des Unternehmens bei
Starkregenereignissen, wie etwa im Sommer 2015, keine Probleme mit Uberflutungen, Was-
serstauungen oder ahnliches aufgetreten bzw. auf den angrenzenden Erweiterungsflachen
aufgefallen sind. Das Unternehmen hat sich bereits bei seiner Ansiedlung mit der Uber-
schwemmungs- und Hochwasserthematik eingéngig auseinandergesetzt und daraufhin die
bauliche Planung ausgerichtet. So wurde etwa eine entsprechende Erdgeschoss-
FuRbodenhdhe gewanhlt, die bei Hochwasserfallen HQ100 nicht erreicht wird. Somit besteht
im Bestand ausreichend Schutz gegenuiber moglichen Uberschwemmungen. Die Erweite-
rungsplanung ist dementsprechend in gleicher Art und Weise vorgesehen.

5.4.5 Abfall und Bodenaushub

Das Plangebiet féllt von Stiden nach Norden ab. Zur Herrichtung und Nivellierung des bis-
lang unbebauten gewerblichen Grundstiicks wird voraussichtlich ein Bodenaushub erforder-
lich sein. Dieser soll im Plangebiet verbleiben, soweit dies technisch mdéglich ist. GemaRi
§ 3 der Satzung uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (27.06.2005) ist unbelasteter
Bodenaushub so auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischun-
gen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben. Eine Ablage-
rung im festgesetzten sowie auch im nach HWRMRI ermittelten Uberschwemmungsgebiet
der Werre ist gemal3 § 78 WHG verboten. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebiets
verbracht werden kann, ist nach Kreislaufwirtschaftsgesetz in der derzeit gultigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten.

5.5 Immissionsschutz

Das Gebiet erweitert einen bestehenden gewerblichen Standort. Mit Blick auf die Geneh-
migungsplanungen zu den bisherigen Entwicklungsschritten des Betriebs ist auch fur die Er-
weiterung ein gewerbegebietstypischer Emissionsumfang in Bezug auf z.B. Schall,
Geruch, Staub, Erschitterungen etc. zu erwarten. Fir das konkrete Vorhaben einschlief3-
lich des Bestands werden daher keine naheren Regelungen zum Immissionsschutz im
Bebauungsplan erforderlich. Auch fur den einbezogenen Bestandsbereich wird die Beibehal-
tung der bisher festgesetzten schalltechnischen Gliederung mittels immissionswirksamer,
flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) daher nicht als erforderlich angesehen. Zum
bestehenden und zu erweiternden Betrieb kann dazu folgendes néher ausgefuhrt werden:

Der Produktionsbetrieb hat seinen Tatigkeitsschwerpunkt in der Kunststoffverarbeitung. Die
Produktion erfolgt in i.W. geschlossenen Werkshallen. Durch die neuen Anlagen der Erweite-
rung werden vergleichbare Verhaltnisse wie im Bestand entstehen. Die Schallddmmmalie
der Hallen kénnen dementsprechend ausgerichtet werden. Zudem sind die Maschinen be-
reits aus Arbeitsschutzgriinden schalltechnisch so ausgebildet, dass sie mdglichst leise
arbeiten.
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Das Unternehmen arbeitet Ublicher Weise im Zweischichtbetrieb (6:00 — 22:00 Uhr), zeit-
weise wird auch Dreischichtbetrieb (ganztags). Generell herrscht jedoch wenig Verkehr im
AulRenbereich des Unternehmens. Dieser wird sich durch die Erweiterung nicht maf3geblich
erhdhen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht zwei groRere Mitarbeiterparkplatze
vor. Eine Stellplatzanlage ist zwischen den Hallen angesiedelt. Diese befindet sich in grofer
Entfernung zu bestehenden Wohnhéausern im Sudosten auf3erhalb des Plangebiets und ist
diesen Gegentber durch die Hallen teilabgeschirmt. Die zweite Stellplatzanlage befindet sich
im Osten auf einer Freiflache. Betriebsorganisatorisch ist es regelbar, dass wahrend der
Nacht und in den Tagesrandzeiten ausschlieBlich der teilabgeschirmte, zentral gelegene
Stellplatz genutzt wird, um mdéglichst wenig Emissionen zu erzeugen. Der Lieferverkehr, der
momentan nur in der Tagzeit abgehandelt wird, soll auch kiinftig weiterhin nur am Tag statt-
finden.

Somit kénnen die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft aufgrund der konkret
bekannten Nutzung und des Vorhabenbezugs nach bisheriger Kenntnis ausreichend auf
Ebene der folgenden Genehmigungsplanung geregelt werden. Eine sogenannte ,Konflikt-
verlagerung” auf die Genehmigungsebene ist aufgrund der vorhabenbezogenen Planung
und der bekannten Rahmenbedingungen des Betriebs hier moglich. Genaue Anlagenstand-
orte etc. ergeben sich erst in der folgenden Genehmigungsplanung. Daher ist die Erstellung
eines Schallgutachtens in diesem spateren Schritt sinnvoll. Aufgrund der oben genannten
Rahmenbedingungen wird diese Vorgehensweise hier als vertretbar angesehen.

Es werden bisher keine mal3geblichen verkehrlichen Emissionen im umgebenden Gewer-
begebiet und bei den benachbarten Wohnnutzungen im Aulenbereich durch zuséatzlichen
Quell- und Zielverkehr durch das Vorhaben erwartet. Durch die Uberplanung wird die Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebiets Meerbrede um ein zusatzliches gewerbliches
Grundstuck fur einen vorhandenen Betrieb vorbereitet. Es wird davon ausgegangen, dass
aufgrund dieser geringfugigen Arrondierung des Gewerbestandorts keine mafRgebliche
Erhéhung des Verkehrsaufkommens ausgeltst wird. MalRgebliche Beeintrachtigungen des
Erweiterungsvorhabens selbst durch Stral3enverkehr sind nicht zu erwarten. Eine Gefahr-
dung gesunder Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet wird nicht erwartet.

5.6 Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fuhren, dass Individuen von geschiitzten Arten verletzt, getdtet oder erheb-
lich gesttrt werden kdnnten, sodass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kénnte. Im weiteren ist zu Uberprifen, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten wildlebender Tiere der besonders geschitzten Arten beseitigt werden (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW’ zu Grunde
zu legen. Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung® hat ergeben, dass das Plangebiet vor allem
als Brut- und Nahrungshabitat fir Végel und Flederméause relevant ist. Erste Hinweise auf
das Vorkommen von Arten, in diesem Fall von Spechten, wurden festgestellt.

Die Untersuchung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten hat ergeben, dass poten-
tiell insgesamt 11 Saugetierarten und 25 Vogelarten im Planungsgebiet auftreten kénnen.
Zudem ist das Vorkommen von Zauneidechsen und Kammmolchen méglich. Fur diese Arten
wurde eine nahere Betrachtung im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Prifprotokolls
durchgefuhrt.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.

Biro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Vorhaben ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung" in
der Stadt Bad Salzuflen (Kreis Lippe), Soest, September 2015.
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Hier wurden auch die ggf. erforderlichen Vermeidungsmanahmen und Handlungsempfeh-
lungen aufgezeigt und die verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens artenschutzrechtlich
abgeschatzt.

Die Fledermausarten und Vogel konnen z.B. durch die Entnahme der Gehélze und die
zusatzliche Bebauung beeintrachtigt werden. Dabei sind vor allem Raubvdgel wie der
Mausebussard, Habicht, Sperber, Turmfalke oder der Rotmilan, fir die das Plangebiet ein
potentielles Jagdhabitat darstellt, betroffen. Dartber hinaus sind mdgliche Brut- und
Nahrungshabitate fir Fledermause und Vogel durch die MalRnhahme gefahrdet. Um die Ver-
letzung von Verbotstatbestdnden der Tétung und der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind daher im Ergebnis Vermeidungs-
und Minderungsmaf3nahmen erforderlich. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung
werden folgende MaRRnahmen definiert und Empfehlungen ausgesprochen:

Zudem muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestéande durch einen Exper-
ten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher aus-
zuschliel3en.

o Zur Vermeidung- und Verringerung der Betroffenheit der Vogelarten sind die Baufeld-
raumung sowie Gehdlzfallungen oder — schnitte aul3erhalb des Zeitraums vom 1. Marz
bis 30. September auszufiuihren. Unabhangig davon sind die Regelungen nach
BNatSchG zu beachten.

o Sollten Geholze gefallt werden sind im Vorhinein vertiefende Untersuchungen durch-
zufiihren, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher
auszuschlieBen. Werden bspw. Quartiere vorgefunden, missen weitere MalRhahmen
ergriffen werden.

o Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten soll abgesehen werden. Falls unum-
ganglich sind weitergehende Empfehlungen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung zu
entnehmen.

Unabhangig davon sind die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Im Ergebnis wird das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmalnahmen als unbedenklich eingestuft. Die artenschutzrechtliche Vorprifung
zeigt auf, dass durch das Vorhaben ein Verlust von Nahrungshabitaten fiir Greifvégel verur-
sacht werden kénnte. Vor allem die Pappelreihe dient als Brutplatz fir verschiedenen Vogel-
arten, aber durch den groRen Bestand an Totgehdlzen auch als geeignete Brut- und Ruhe-
statte fur Flederméuse. Ortsbegehungen lieferten mit der Sichtung von entsprechenden
Hohlen in den Pappeln Hinweise auf das Vorkommen von Spechten.

Eine Fallung der Pappeln sollte aus Artenschutzgriinden nicht erfolgen. Aufgrund des Alters
der Baume und des bereits heute umfangreich vorhandenen Totholzes ist zunehmend mit
natirlichen Abgangen zu rechnen. Der Ersatz von Abgangen ist anhand der Pflanzliste, die
potentiell geeignete Baume als Hinweis im Bebauungsplan auffiihrt, durchzufthren.

Zudem ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben das Potenzial der Flache als Jagd-
habitat gemindert wird. Zum Schutz der potentiell vorkommenden Arten und zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden wird es seitens der Stadt fiir sinnvoll erachten Gehdélzfallungen und
bauvorbereitende MaRnahmen (z.B. die RAumung der Baufelder) auRerhalb des Zeitraumes
vom 1. Marz bis zum 30. September durchzufuhren.

Des Weiteren ist die Beleuchtung von Fassaden, AulRenanlagen, Stellplatzen und StraRen-
raumen fledermaus- und insektenfreundlich auszufiihren. Entsprechende Festsetzungen
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 20 BauGB
getroffen.
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Neben den planungsrelevanten Vogelarten ist mit dem Vorkommen zahlreicher weiterer
LAllerweltsarten zu rechnen. Diese Arten befinden sich in NRW derzeit in einem glnstigen
Erhaltungszustand und sind bei herkémmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht von
populationsrelevanten Beeintréachtigungen betroffen. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die
vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen fur die planungsrelevanten Arten (z. B. Bauzeiten-
beschrankungen) die Lebensraumanspriiche dieser Arten i. d. R. mit bertcksichtigen.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im nahen Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich ein Urnenfriedhof, dessen Ausdehnung
bisweilen unbekannt ist. Es ist nicht auszuschlie3en, dass dieser bis in den Geltungsbereich
hinein reicht. Dementsprechend sind im Vorfeld von Baumaflinahmen und Erdarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzuftihren. Dazu ist eine friihzeitige Abstimmung mit
dem Lippischen Landesmuseum (Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 9925-0, Fax: 05231
9925-25) erforderlich.

Weitere besonders pragende Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzen-
den Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind,
befinden sich hier nicht.

Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden. Wenn bei den
Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der zustandigen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréander-
tem Zustand zu erhalten.

5.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
5.8.1 Wasser- und Quellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l b des Quellenschutzgebiets ,Bad Oeynhausen — Bad
Salzuflen”, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und veréffentlicht im Amtsblatt des
Regierungspréasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292. Die Zone Il soll grundsétzlich den
Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen gewahrleisten, insbesondere vor dem Eintrag
von nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder sonstigen, die Qualitat des Trink-
wassers bzw. der Heilquelle beeintrachtigenden Stoffen.

Die Schutzgebietsverordnung definiert Genehmigungsvorbehalte sowie grundsatzliche Ver-
bote fir die Nutzung innerhalb der Flachen des Quellenschutzgebiets. Insbesondere sind
gemal 8 5 der Verordnung gewerbliche Betriebe und Anlagen, in denen wassergeféahrdende
Stoffe anfallen, gelagert und gesammelt werden, erheblich eingeschrankt bzw. verboten. Die
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Eine nachrichtliche Uber-
nahme sowie ein entsprechender Hinweis sind in der Plankarte des Bebauungsplans enthal-
ten.
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6 Flachenbilanz

Gewerbe, davon: 3,80 ha 69 %
Uberlagernde Heckenpflanzung gemaR § 9 (1) Nr. 25 0,14 ha

BauGB

Private Grunflache , Betriebliche Freiflachen” 0,45 ha 8 %
Eigenstandige Flachen zum Schutz, zur Pflege und 1,25 ha 23 %

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, davon:

Werrerand (W) 0,71 ha

Ausgleich (A) 0,54 ha

Gesamtflache 5,50 ha 100 %
7 Gesamtabwagung

Mit dem Stand des Entwurfs sind bisher folgende Priifungen und Uberlegungen im Rahmen
der Abwagung relevant: Stadtebauliches Ziel im Rahmen der Neuaufstellung des vorhaben-
bezogene Bebauungsplans Nr. 0311V ,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung” ist die
planungsrechtliche Vorbereitung der standortbezogenen Erweiterungsmdoglichkeiten fir die
seit mehreren Jahren hier ansassige Firma POS Tuning. Auf diese Weise wird zur Sicherung
und Entwicklung der 6rtlichen gewerblichen Wirtschaft sowie des Arbeitsplatzangebots bei-
getragen. Das Vorhaben wird insgesamt als sinnvoll angesehen, da es an bestehende Infra-
strukturen anknipft und die Erweiterung in Art und Maf3 als vertraglich angesehen wird. Die
Malnahme erfolgt im direkten Anschluss an die bestehende Gewerbenutzung und erweitert
den gut verkehrlich angebundenen Standort des Gewerbegebiets Meerbrede
bedarfsgerecht.

Die Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplanung auf die Umwelt und die verschiede-
nen Schutzgiter betreffen insbesondere den Verlust von Ackerflachen und bislang unversie-
gelten Boden sowie die Errichtung gewerblicher Anlagen und Bauten mit entsprechenden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Aufgrund der gewerblichen Vorpragung des Plangebiets und seines westlichen und studwest-
lichen Umfelds sowie durch Vorgabe von naturschutzfachlichen AusgleichsmafRnahmen
direkt am Standort sowie ergdnzend auch extern, werden die Auswirkungen der Erweiterung
des Gewerbegebiets wirksam begrenzt bzw. ausgeglichen.

Im bisherigen Ergebnis wird der Erweiterung des Betriebs Vorrang vor dem Schutz des
Bodens und des Landschaftsbilds und dem Erhalt der isoliert gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen eingeraumt.
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8 Auswirkungen und Realisierung der Planung

8.1 Auswirkungen

Das vorhandene Gewerbegebiet wird entsprechend der bislang vorhandenen Nutzung
erganzt. Ver- und Entsorgung konnen Uber bestehende Leitungssysteme abgewickelt
werden, die vorhandene Verkehrsinfrastruktur kann genutzt werden. Das dem lokalen Was-
serkreislauf durch Versiegelung und Bebauung entnommene, nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser wird voraussichtlich durch Ableitung in die Werre als Vorfluter ortsnah wieder
teilweise in diesen zuriickgefihrt.

Durch die Planung wird die erstmalige Inanspruchnahme der aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als
schutzwirdig kartierten Boden vorbereitet. Es ist davon auszugehen, dass die Flache lang-
fristig einer ackerbaulichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird. Durch die
Bebauungsplanung wird sich das Landschaftshild im Plangebiet selbst und seinem naheren
Umfeld &ndern. Die Flachen zwischen Werre und der Bundesstral3e sind jedoch bereits stark
anthropogen tberformt und technisch vorgepragt. Eine Bebauung mit Gewerbehallen und
Birogebauden im Gewerbegebiet Meerbrede sowie grofl3flachige Versiegelungen fur Um-
fahrten und Parkpléatze pragen bereits das Orts- und Landschaftsbild. Durch Vorgaben zur
Bepflanzung und Eingriinung sowie Festsetzungen zur Hohenentwicklung der baulichen
Anlagen werden die Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das Landschaftsbild ins-
gesamt gemindert.

8.2 MaRRnahmen

Die Umsetzung der Regelungen des Bebauungsplans, die Ubernahme der Kosten fur die
Planung und Umsetzung sowie Fristen fur die Umsetzung der BaumalRhahmen werden im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Das Plangebiet ist bereits durch eine Privatstraf3e mit Anbindung an die Stra3e Meerbrede
erschlossen. Das Erfordernis weitergehender ErschlieBungsmalinahmen ist bislang nicht er-
kennbar. Die Uberplanten Flachen stehen im Eigentum bzw. Besitz des Vorhabentragers,
sodass auch zuséatzliche bodenordnende MafRnahmen nicht notwendig werden. Zur Durch-
fuhrung von BepflanzungsmalRnahmen und sonstigen landschaftspflegerischen Maflinahmen
werden ebenfalls vertraglich Regelungen im Durchfiihrungsvertrag getroffen, ebenso fur die
erforderlichen externen Ausgleichsflachen. Im Vorfeld der Bauarbeiten sind die
Baugrundeigenschaften insbesondere im Hinblick auf die Tragféahigkeit und das
Setzungsverhalten zu untersuchen. Ebenfalls ist zu klaren inwieweit Qualmwasser den
Baugrund beeinflusst. Im Vorfeld von BaumalRhahmen und Erdarbeiten sind zudem
archdologische Untersuchungen in Abstimmung mit dem Lippischen Landesmuseum
durchzufihren.

8.3 Kosten und Finanzierung

Fir die Stadt Bad Salzuflen entstehen durch vorliegende Bebauungsplanung nach heutigem
Kenntnisstand keine Kosten. Planungskosten und Kosten flr Gutachten werden vom Vor-
habentrager tbernommen. Erschliefungs- und Infrastrukturma3nahmen durch die Stadt Bad
Salzuflen sind nicht ersichtlich, die vorhandenen Anlagen kénnen nach bisheriger Kenntnis
unmittelbar weitergenutzt werden.

Bad Salzuflen, Juli 2016
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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Firma POS Tuning Udo VoBhenrich GmbH & Co. KG plant die Erweiterung ihres Stan-
dortes am Gewerbegebiet Meerbrede im Ortsteil Biemsen-Ahmsen im Westen der Stadt Bad
Salzuflen (vgl. Abbildung 4). Geplant ist die Errichtung von ein- bis zweigeschossigen Ge-
bauden mit Berlcksichtigung von schrittweisen Entwicklungsmdglichkeiten, die zur Unter-
bringung von Verwaltung und Produktion der Firma dienen sollen, sowie von weiteren Park-

platzen. Auf einer Flache im Osten soll eine Aufforstung erfolgen.

Das Untersuchungsgebiet ist im Westen mit Gewerbebauten und zugehérigen Erschlie-
Bungsflachen bebaut und grenzt éstlich an bereits vorhandene Bereiche der Firma an. Im
Nordosten verlauft die Werre, die durch eine Pappelreihe von der zurzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache im Osten abgegrenzt ist. Im Slden befindet sich die Bundes-
stral’e 239 ,Am Zubringer*.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst ca. 5,5 ha auf den Flurstlicken 8, 13, 98,
241, 247, 248, 249, 250, 252 und 253 der Flur 2 in der Gemarkung Biemsen-Ahmsen. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet ca. 3,9 ha teilweise auf den Flurstiicken 13, 98,
248, 259 und 253 (vgl. TISCHMANN & SCHROOTEN 2016a/b).
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fiir die

Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen sind firr die verschiedenen Schutzglter Ziele und allgemeine Grunds-

atze definiert, die im Rahmen der vorliegenden Prifung der Schutzgiter beriicksichtigt wer-

den muissen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze.

Schutzgut Quelle

Baugesetzbuch
Mensch Bundes Immissionsschutzgesetz

TA Larm

DIN 18005

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Bundesnaturschutzge-
setz/Landschaftsschutzgesetz NRW

Tiere und
Pflanzen

Baugesetzbuch

,’N
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Zielaussage

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermei-
dung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der
Bevoélkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen
Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung kinftiger Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen , zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter

° die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstéatten und Lebensrdume, sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turhaushaltes und der Landschaftspflege insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete, sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes on seinen in §
1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgeset-
zes)

zu berUcksichtigen.
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Bundesbodenschutzgesetz

Boden
Baugesetzbuch
Wasserhaushaltsgesetzbuch
Wasser
Landeswassergesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz inkl. Verord-
Luft nungen
TA Luft
Klima Landschaftsschutzgesetz
Land- Bundesnaturschutzge-
schaft setz/Landschaftsschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch
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Ziele sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen,

e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte flir Rohstofflagerstatten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schédlicher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dar-
Uber hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer ékologi-
schen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Le-
bensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.
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Fachplanungen

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzgiter formuliert, die im Rahmen der Prifung bericksichtigt wur-
den.

Regionalplan
Der Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt 12

weist die Flache als Freiraumbereich zum Grundwasser- und Gewésserschutz aus.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan des Reglerungsbe2|rks Detmold, Oberbereich B|elefeld
Blatt 12 mit Lage der Vorhabensflache (gelber Kreis); blaue, waagerechte Schraffur =
Freiraum zum Grundwasser- und Gewasserschutz (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2014).
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Flachennutzungsplan

Auch der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzuflen weist die Vorhabensfla-
che als Flache fiir die Landwirtschaft und entlang der Werre als Grinflache aus. Die 128.
Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Meerbrede® mit der Ausweisung von
gewerblicher Bauflache im Westen und Grinflache im Osten geman Parallelverfahren § 8 (3)
BauGB wird erforderlich.
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Landschaftsplan

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Bad Salzuflen“ (KREIS LIP-
PE 2005). In der Festsetzungskarte ist der Bereich des Vorhabens als ,Landschaftsschutz-
gebiet mit besonderen Festsetzungen® ausgewiesen (vgl. Abbildung 2). Die Pappelreihe ent-
lang der Werre soll entnommen werden und durch Anpflanzungen von bodenstandigen, ein-
heimischen und standortgerechten Ufergehdlzen zwischen Klaranlage und Meerbrede im
LSG 2.2-9 ,Werre unterhalb Schétmar® ersetzt werden. In der Entwicklungskarte ist der Be-
reich unter dem Ziel 1 ,Erhaltung” zusammengefasst (vgl. Abbildung 3). Dies qilt fir die Be-
reiche der Flussniederung der Werre und der Bega als groB3flachige Gelandemulde mit bis zu
30 m tiefen glazialen Sand- und Kiesschichten im Untergrund, teilweise mit hohen Grund-
wasserstanden und begleitenden naturnahen Vegetationsbestanden. Der Landschaftsbe-
standteil dient darliber hinaus der Kaltluftsammlung und —abfuhrung, als Grundwasserleiter
und —reservoir, als natiirliches Uberschwemmungsgebiet sowie als Standort von naturnahen
Lebensgemeinschaften von hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt sowie als pragender
Landschaftsbestandteil von hohem Wert fir das Landschaftsbild.
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Abbildung 2: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans mit der Lage des Planungsge-

bietes (rot) (KREIS LIPPE 2005).
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LEGENDE

{1 entwicklungsziele fur die Landschaft (5 18 L6)

16— & i
1.7 [ Entwicklungsziel 7 - Temporare Erhaltung
1.8 — Entwicklungsziel 8 - Beibehaltung der Funktion

Zum Aufruf des Textteils kiicken Sie hier: Vorbemerkungen
Entwicklungsziele

Lippeservice

= .-“-‘-Q' R > b, %
\ i L AR % \ %
Abbildung 3: Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans mit Lage des Planungsgebietes
(rot) (KREIS LIPPE 2005).

Eine ausflihrliche Beschreibung des Vorhabens ist den Begrindungen zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und zum Flachennutzungsplan zu entnehmen (TISCHMANN &
SCHROOTEN 2015a/b & 2016a/b).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Stadtzentrums von Bad Salzuflen im Ortsteil
Biemsen-Ahmsen (vgl. Abbildung 4). Zur Zeit unterliegt die Flache, die im Osten an das be-
reits bestehende Gewerbegebiet Meerbrede anschlieBt (vgl. Abbildung 6) einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung (vgl. Abbildung 5). Im Nordosten verlauft die Werre, die durch
hochwiichsige Pappeln von der landwirtschaftlichen Flache getrennt ist. Im Stden befindet

sich die Bundesstralle 239 ,Am Zubringer®.

- “, . R
Abbildung 4: Ubersicht der Lage des Plangebietes (LANDESREGIERUNG NRW 2013).
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Abbildung 5: Blick von Norden auf die Vorhabensflache.
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Abbildung 6: Blick von Stidosten auf die Vorhabensflache un die bestehenden Geb&ude der Firma
POS Tuning Udo VoBhenrich GmbH & Co. KG.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Folgenden wird fir die einzelnen Schutzglter der derzeitige Umweltzustand erlautert.
Dieser bildet die Grundlage fir die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele
das gesunde Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet
sind zu bericksichtigen:

e  Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,

e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Sudlich der Flache befindet sich die viel befahrene BundesstralRe 239 ,Am Zubringer®, im
Westen besteht bereits das Gewerbegebiet Meerbrede. Von nordéstlicher Seite ist die Fla-
che von der Werre und der Pappelreihe eingesdumt, angrenzend daran befinden sich weite-

re landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Sutden jenseits der B239 befinden sich zwei Wohnhauser (Abbildung 7). Aufgrund der

Topographie ergeben sich Sichtbeziehungen zum Plangebiet (siehe Wohnumfeldfunktion).

In Bezug auf die Erholungsfunktion ist die Flache aufgrund der Nahe zur StraBe und zum
Gewerbegebiet nicht von Bedeutung.

Gesundheit und Wohlbefinden

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache sind zeitweise Gerdusch- und
Geruchsimmissionen zu erwarten. AuBBerdem bestehen bereits Larm- und Schadstoffimmis-
sion durch den Verkehr des viel befahrenen Zubringers sowie durch den Betrieb des angren-
zenden Gewerbegebietes Meerbrede.
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Abbildung 7: Einzelhduser sldlich der B239 im Wirkraum.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgltern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und —
bedingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflan-
zen und ihre Ausbreitungsmoglichkeiten sind dabei besonders zu berucksichtigen. Daraus
lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,

e Biotopvernetzungsfunktion.
Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, GroB3e,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Der Erweiterungsbereich des Plangebietes befindet sich zur Zeit auBerhalb eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes, ist landwirtschaftlich genutzt und unversiegelt. Der landwirtschaftli-
che Bereich hat aufgrund der Nahe zur StraBe und zum Gewerbegebiet eine maBig hohe
Bedeutung im Hinblick auf die Biotopfunktion. Die angrenzende Pappelreihe und das Fliel3-

gewasser bieten jedoch Habitatpotenzial flr verschiedene Fledermaus- und Vogelarten.
Pflanzen

Die zu bebauende Flache eignet sich aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung nicht
als Lebensraum fir Pflanzen und enthalt keine bis wenige Wildkrauter.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Vorhabensflache sowie der Wirkraum sind Bestandteil der Biotopverbundflache VB-DT-
3917-038. Die Werre mindet bei Bad Oeynhausen in die Weser und entspringt im westli-
chen Lipper Bergland bei Horn-Bad Meinberg. Somit stellt sie einen Verbindungsraum zwi-
schen Lipper-Bergland, Wiehengebirge und Teutoburger Wald dar. Zuflisse der Werre sind
Bega, Aa und Else. Die Vorhabensflache wei3t Auenboden auf. Im Nordosten ragt ein Teil
eines Uberschwemmungsgebietes in die (iberplante Flache hinein (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Werre mit Ufersaum zur Vorhabensflache (links) sowie angrenzende Griinlandflachen
(rechts).
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2.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fiir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlicksichtigen:

e die Durchliftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion,

e die Warmeregulationsfunktion.

Durchliftungsfunktion

Die offene Flache im Plangebiet ist von Bedeutung fur den Luftaustausch und dient zur Kalt-
luftsammlung und -abfiihrung. Die Gehélzbestadnde im Nordosten des Wirkraums entlang der
Werre reduzieren dagegen den Luftaustausch und fihren zu einer Winddampfung. Von Nor-
den wird der Luftaustausch durch die Gebaude des Gewerbegebietes Meerbrede be-

schrankt.

Luftreinigungsfunktion

Die landwirtschaftlich genutzte Offenlandflache gilt als lufthygienische Schadstoffsenke und
Ausgleichsraum. Die Gehdlzbestande im Wirkraum kdénnen darlber hinaus durch das hohe
Filtervermbgen der Blattoberflachen zur Luftreinigung beitragen. Eine Belastung der Luft mit
Schafstoffen wird deutlich verringert und Luftverunreinigungen ausgekammt.

Wérmeregulationsfunktion

Die Luftqualitdt im Plangebiet unterliegt einer deutlichen Vorbelastung durch die landwirt-
schaftliche Nutzung einschlieBlich des landwirtschaftlichen Verkehrs sowie des StraBenver-
kehrs der sldlich verlaufenden StraBBe ,,Am Zubringer®.

Die landwirtschaftliche Flache unterliegt einer groBen Temperaturamplitude mit hohen Auf-
heizungen am Tag und groBBer AbkUhlung in der Nacht.

e 13
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2.2.4 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in sei-
ner Eigenart, Vielfalt und Schdénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend
groBer unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrach-
ten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen. Diese
Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines
Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung,
aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch kiinstliche Elemente (Larm, Gerliche und
Unruhe).

GroBe Teile des Plangebietes haben aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine be-
sondere Bedeutung flir das Landschaftsbild. Als gliederndes Landschaftselement fungiert die
Pappelreihe im nordéstlichen Wirkraum, die entlang der Werre verlauft. Im Stden der Flache
grenzt ein flachiges Kleingehdlz an den Vorhabensbereich an.

Nordlich der Werre befindet sich in einiger Entfernung das Naturschutzgebiet ,In der Masch®
mit Grinland und Kleingewassern. Dieses ist jedoch durch die Pappelreihe auBerhalb der
Sichtweite des Vorhabens.

Entlang der StraBe sind keine landschaftsbedeutsamen Elemente vorhanden. Diese wirkt
sich durch das groBe Verkehrsaufkommen negativ auf den Wirkraum aus. Die Abgrenzung
zum bestehenden Gewerbegebiet Meerbrede bildet ein Stabzaun. Auch die Gebaude des

Gewerbes wirken sich als Vorbelastung auf den Vorhabensbereich aus.
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2.2.5 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir
die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu berlcksichtigen sind folgende bewertungs-
relevante bodendkologischen Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,

e Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet befindet sich als Bodenart ein Typischer Brauner Auenboden Gber Auenabla-
gerungen aus dem Jungpleistozan (GEOLOGISCHER DIENST 2015). Der Boden ist schutzwiir-
dig aufgrund seiner Fruchtbarkeit. FUr den unversiegelten Boden zeigt sich durch die Uber-
wiegend landwirtschaftliche Nutzung, die Bodenbearbeitung (Verdichtung, Umlagerung),
stofflichen Eintrdge und Entwésserung eine deutliche Vorbelastung. Weiter sldlich jenseits

der StraBe befinden sich Typische Braunerden, die nicht schutzwirdig sind.

Grundwasserschutzfunktion

In das Plangebiet ragt im Nordosten ein Teil eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes hinein (ELWAS 2015). Nach Aussagen der ansassigen Firma soll es in der Vergangen-
heit auch bei Starkregenereignissen nicht zu Uberschwemmungen und Riickstau gekommen
sein. DarlUber hinaus befindet sich ein festgesetztes Heilquellenschutzgebiet ,Bad Oeynhau-
sen-Bad Salzuflen® auf der Flache des Vorhabens (ELWAS 2015). Es ist davon auszugehen,
dass das Grundwasser aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld stofflichen Be-
lastungen ausgesetzt ist. Der Abstand zum Grundwasser im Bereich des Plangebietes ist als
extrem tief eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST 2015).

Abflussregelungsfunktion

Auf den offenen Bereichen des Planungsgebietes kann das anfallende Niederschlagswasser
versickern. Diese werden jedoch nur als bedingt geeignet zur Versickerungseignung einge-
stuft (GEOLOGISCHER DIENST 2015).
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2.2.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehoren:

e Grundwasserdargebotsfunktion,

e Grundwasserneubildungsfunktion,

e Grundwasserschutzfunktion,

e Abflussregulation von Oberflachengewéssern,

e Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nen-

nen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Die offene Flache ist fur das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung von
Bedeutung, da hier anfallendes Niederschlagswasser versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewé&ssern
Es befinden sich keine Oberflachengewéasser auf dem Vorhabensstandort.

Norddéstlich angrenzend verlauft die Werre, fir die in diesem Bereich laut Handlungskonzept
des Umsetzungsfahrplan ,Strahlwirkungskonzeption Werresystem® ein Strahlursprung kon-
zeptioniert wurde (vgl. Abbildung 10, BURO FUR UMWELTPLANUNG 2012).

Als MaBnahme ist zur Vorhabensflache hin der Erhalt und die Entwicklung von lebensraum-
typischer (Ufer-) Vegetation vorgesehen. Darliber hinaus soll die Werre in dem Abschnitt
aufgeweitet werden. Auf der dem Vorhaben abgewandten Nordseite soll ein Uferstreifen an-
gelegt, ausgewiesen und entwickelt sowie ebenfalls lebensraumtypische (Ufer-)Vegetation
erhalten und entwickelt werden.
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Funktionselement
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e Gewdéssernetz mit Stationierung 3b

N MaBnahmensymbol und -name

] E X i
Abbildung 10: Auszug aus der MaBnahmenplanung Windwehe und Werre (nérdlich) zur Umsetzung
der Wasserrahmenrichtlinie (BURO FUR UMWELTPLANUNG 2012).

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und
Schoénheit des Denkmals erforderlich ist.

Im Bereich des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-, Boden- und
Kulturdenkmaler vorhanden (LVR 2013). Norddstlich angrenzend befindet sich der bedeut-
same Kulturlandschaftsbereich ,Stadt Herford und Stifte Herford - Enger - Schildesche” (LVR
2013) (vgl. Abbildung 11).

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Flachennutzung zu nennen.

Suadlich der B239 befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein Urnenfriedhof mit unbekann-
ter Ausdehnung (TISCHMANN & SCHROOTEN 2016b).
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Waldemeine

=, Bad Salzuflen

S >4 ” .
Kulturlandschaft Lipper Land
b
N
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N © Geobasis NRW 2013,

\ © GeoBasis-DE / BKG 2013

a / o G
Abbildung 11: Lage der Kulturlandschaftsrdume (violett) und besondere Kulturbereiche (griin) im Um-

feld des Planungsgebietes (rot umrandet) (LVR 2013).
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung
zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullva-
riante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden.
Der Vergleich erfolgt unter Berlcksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25
Jahren.

Innerhalb des vorgegebenen Zeitraumes sind keine Veranderungen der Umweltqualitat unter
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu erwarten. Es wird voraussichtlich nicht zu Ande-
rungen der Vegetationsstrukturen kommen, da die intensive Bewirtschaftung schon Uber
langere Zeitrdume konstant ist.
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2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-

nung

2.4.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand

aus. Diese werden im Einzelnen fiir die jeweiligen Schutzgtter erlautert und bewertet. In Ab-

bildung 12 wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans und in Abbildung 13 ein Luftbild des Planungsgebietes dargestellt. Diese Unterlagen

gelten als Grundlage fir die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen.

A. Legende Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Bestehendes Betriebsgebdude POStuning - Produkti und Verwaltung
sowie in Umsetzung befindliche Erweiterungshalle, ein- und zweigeschossig

Erweiterungsbau POStuning - Produktion und Verwaltung, ein- und zwei-
geschossig unter Berlicksichtigung schrittweiser Entwicklungsméglichkeiten.
Eine zweigeschossige Bebauung und Ausschdpfung der im zugehdrigen
vor genen Bebal 1 festgesetaten r 1 Gesamthéhe
ist auf maximal 65% der Gesamtgrundflache des Vorhabens zulassig.

Hofbereich, potenziell mit Lkw-Andockstationen

stellplatzanlage zwischen Bestand und Erweiterung sowie ostlich der
Erweiterung, alternativ zwischen Bestand und Erweiterung Einflgung einer
Parkpalette maglich

Freiflichengestaltung mit Integration Feuerwehrumfahrt etc.

Nachrichtlich: Planfeststellung zum Ausbau der B 239/3.1,
sStand 15.12.2010, StraRen NRW, Regionalniederlassung OWL

Nachrichtlich: ermitteltes Uberschwemmungsgebiet der Werre nach euro-
paischer Hochwasserrisikorahmenrichtlinie (HWRMRI)

Abgrenzung des neuen Retentionsraums HQ100

Bestand Pappelreihe (nicht eingemessen)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB),

iele und Mafnah siehe

Wildstrauchhecke (mind. 1-reihig)

Gehdlzpflanzung

MaBangaben in Meter, z.B. 10 Meter

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Abbildung 12: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0311 V “Gewerbegebiet

Meerbrede / Erweiterung” — Vorhaben- und ErschlieBungsplan (TISCHMANN & SCHROO-

TEN 2016a).
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Abbildung 13: Aktuelles Luftbild des Planungsgeietes (LANDESREGIERUNG NRW 2013).

2.4.1.1 Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen der Planungen sind vor allem fur die Bewohner der angrenzenden Sied-
lungen relevant. Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen und
durch den Schwerlastverkehr zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Hierbei
handelt es sich um temporére Beeintrachtigungen.

Durch das erweiterte Gewerbegebiet ergeben sich fir die Einzelhduser nérdlich der StraBe
,Am Zubringer® Beeintrdchtigungen in Form von Gerduschentwicklungen durch den Betrieb
auf dem vergréBerten Firmengelande. Durch die Erweiterung werden jedoch vergleichbare
Verhéltnisse wie im Bestand erwartet. MaBnahmen zu Schallddmmung der Hallen und gene-
relle Vorgaben zum Arbeiterschutz finden ohnehin Berlicksichtigung. Die héchste Belastung
durch betriebsbedingte Gerduschimmissionen wirde vermutlich zu den Hauptarbeitszeiten
erfolgen, an denen schon eine hohe Vorbelastung durch die viel befahrene StraBe und das
bestehende Gewerbegebiet zu erwarten ist. Durch die VergréBerung ist wahrscheinlich nicht
mit einem UbermaBigen Betrieb zu den immissionsschutzrechtlich besonders sensiblen
Nachtzeiten zu rechnen, da die Firma Ublicherweise im Zweischichtbetrieb (6:00 — 22:00
Uhr) produziert. Das Verkehrsaufkommen auf der Stral3e ,Am Zubringer” kénnte sich gering-
figig erndhen, wenn im Zuge einer gesteigerten Nachfragen von Produkten und in diesem
Zusammenhang auch mehr An- und Abfahrten durch LKWs erfolgen. Lieferverkehr soll je-
doch auch zukinftig nur tagslber stattfinden (TISCHMANN & SCHROOTEN 2016b).
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Aufgrund der vorhabenbezogenen und bisherigen Bauantragsplanung geht die Stadt Bad
Salzuflen davon aus, dass die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft angemessen
und ausreichend auf Ebene der Genehmigungsplanung berlcksichtigt werden kdnnen
(TISCHMANN & SCHROOTEN 2016b).

Flr die Bewohner der Gebaude ergeben sich zudem Sichtbeziehungen zu dem neuen Teil
des Gewerbegebietes. Hohe Vorbelastungen bestehen jedoch durch das bestehende Ge-
werbe sowie durch den Zubringer als Anschluss an die Autobahn, der das Plangebiet von
der Wohnbebauung trennt. Um eine vertragliche Einbindung in das Umfeld zu erwirken, sol-
len héchstens 65 % der Uberbaubaren Gesamtgrundflache zweigeschossig, der Rest wird
eingeschossig abgestuft. Darlber hinaus finden eine Begriinung der Stellplatze sowie eine
Eingrinung mit mindestens einreihiger Hecke im Siden entlang der B 239 statt (vgl. TISCH-
MANN & SCHROOTEN 2016a/b).

Nach Osten hin wird das Gewerbe durch die Aufforstung einer rund 4.000 m? groBen Flache
abgeschirmt.

Das Vorhaben wird sich voraussichtlich nicht negativ auf die Erholungsfunktion auswirken,
da das Gebiet durch die Ndhe zur StraBe und zum Gewerbe stark vorbelastet ist und auch

keinerlei Zugangigkeit fur Erholungssuchende in Form von FuBBgangerwegen etc. enthalt.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind insgesamt aufgrund der hohen Vor-
belastung und der geringen Wohnnutzung im Wirkraum als sehr gering einzustufen. Es han-
delt sich teilweise um temporare Beeintrachtigungen (Bauzeit). Insgesamt werden die Beein-

trachtigungen als gering und nicht als erheblich eingestuft.

2.4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Durchfihrung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flache. Diese Flache
steht als Raum fiir Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verflgung. Besonders
wahrend der Bauzeit kdbnnen sich Stérungen in Form von Larm auf das Schutzgut Tiere er-
geben.

Beziglich der Avifauna kann ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko flr planungsrelevante
Arten durch Bauzeitenregelungen ausgeschlossen werden. Dies gilt fir Arten der offenen
Feldflur wie Kiebitz und Feldschwirl. Die bauvorbereitenden MaBnahmen missen auBBerhalb
der Brutzeit (15. Marz bis 15. August) durchgefiihrt werden, um auch die Zerstérung von Bru-
ten bzw. Tétung von Jungvégeln anderer vorkommender Vogelarten zu vermeiden. Der ge-

plante Standort des Gewerbes stellt jedoch fiir die Agrararten Kiebitz und Feldschwirl keine
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essentielle Brutstatte dar. Durch genlgend gleich- oder héherwertige Flachen im Umfeld

kénnen diese Arten ausweichen.

Es ist keine Féllung von Gehdlzen im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens vorgesehen.
Die Pappelreihe entlang der Werre wird erhalten bzw. bei Abgang einzelner Baume werden
bodenstandige, einheimische und standortgerechte Ufergehdlze nachgepflanzt. Hinzu
kommt die Aufforstung einer rund 4.000 m? groBen Flache im Osten des Plangebietes, die
den Arten als Lebensraum zur Verfligung stehen wird.

Erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die
den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern kénnen, kénnen unter
Berlcksichtigung von MaBBnahmen ausgeschlossen werden. Stérungen kénnen priméar durch
die bauvorbereitenden MaBnahmen ausgelést werden, die Brutvogel wie z.B. Saatkrahe,
Mausebussard und Turmfalke, Eisvogel, Uferschwalbe, Feldsperling, Nachtigall sowie Arten
der offenen Feldflur (Feldschwirl, Kiebitz) im Umfeld negativ beeinflussen kénnten.

Nahrungshabitate der Greifvogel (Mausebussard, Habicht, Sperber, Rotmilan, Turmfalke)
und der Schwalbenarten (Mehl- und Rauchschwalbe) kénnten durch das Vorhaben verklei-
nert werden. Zudem kénnen auch Teile von Nahrungshabitaten anderer Vogel- und Fleder-
mausarten verloren gehen. Ein Verlust scheint aber aufgrund der Lage inmitten von Flachen
ahnlicher Beschaffenheit, die zum Ausweichen genutzt werden kdnnen, nicht erheblich zu

sein.

Far die Durchfihrung von VermeidungsmaBnahmen sowie allgemeine Empfehlungen siehe
Kapitel 2.5.2 und BURO STELZIG (2016).

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden unter Berlicksichtigung
von MaBnahmen als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.4.1.3 Schutzgut Luft und Klima
Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust an offener Flache (Agrarland), die der
Kaltluftproduktion und der Durchliftung dient. Im Umfeld des Vorhabens befinden sich je-
doch groBflachige Offenlandbereiche, die diese Aufgabe lUbernehmen kdénnen. Durch das
Vorhaben wird die Kaltluftproduktion und die Durchliftung somit nur sehr gering beeintrach-
tigt. Des Weiteren kommt es zu einer Flachenversiegelung und somit zu einer Erweiterung

des Siedlungsklimas. Allerdings ist nicht mit einer grundsétzlichen Verdnderung der klimati-
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schen Situation zu rechnen.

Die Pappel-Gehdlzreihe entlang der Werre bewirkt eine Auskdmmung von Luftverunreini-
gungen. Die Baume sowie das aufkommende Ufergehdlz sollen geschont werden. Bei Ab-
gang einzelner Baume aus der Pappelreihe werden bodenstandige, einheimische und
standortgerechte Ufergehdélze nachgepflanzt. Auf dem zukilnftigen Stellplatzgelande werden
zusatzlich standortgerechte Baume gepflanzt (ein Baum pro funf angefangene ebenerdige
Stellplatze) (TISCHMANN & SCHROOTEN 2016a/b). Dies dient neben optischen Griinden auch
der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene.

Durch die Aufforstung der Flache im Osten des Plangebietes wird zusétzlich Raum zur Aus-
kadmmung von Luftverunreinigungen geschaffen. Die Bearbeitung der einst landwirtschaftli-
chen Flachen und die damit zusammenhangenden Immissionen von Staub und Abgasen

wird dauerhaft eingestellt.

Durch das Vorhaben gehen keine Flachen verloren, die fir die Luftreinigung von essentieller
Bedeutung sind. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden als gering
und nicht erheblich eingestuft.

2.4.1.4 Schutzgut Landschaft

Durch die Errichtung des Gewerbegebietes ergeben sich Sichtbeziehungen (siehe Schutzgut
Mensch). Dieses soll sich jedoch optisch an die vorhandene Bauweise des Gewerbes ein-
gliedern. Darlber hinaus ist eine Eingrinung entlang der StraBen sowie nach Osten hin
durch eine Aufforstung vorgesehen. Diese dienen u.a. zur Gliederung der Landschaft und
tragen zur Sichtbegrenzung auf das geplante Gewerbegebiet bei.

Die das Landschaftsbild pragende Pappelreihe sowie die Ufergeblische bleiben durch das
Vorhaben unangetastet. Bei natirlichem Abgang einzelner Pappelgehdlze aus der zu si-
chernden Reihe ist eine Nachpflanzung durch standortgerechte Ufergehdlze (z.B. Quercus

robur) vorzunehmen.

Die derzeit landschaftlich wenig ansprechende Ackerflache im Osten soll auf einer Flache
von etwa 4.000 m? mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen aufgeforstet werden. Dar-
Uber hinaus soll im Bereich der Parkplatze je ein standortgerechter Baum pro finf angefan-
genen Stellplatzen errichtet werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als gering und unter Berick-
sichtigung der MaBnahmen nicht als erheblich eingestuft.
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2.4.1.5 Schutzgut Boden

Durch den Maschinen- und Baufahrzeugeeinsatz wahrend der Bauphase kann es zu Boden-
verdichtungen und zu Verunreinigungen kommen. Eine mafBgebliche stoffliche Belastung ist
jedoch durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Durch die Errichtung der Gewerbebebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme von mo-
mentan unversiegelter Flache. Die Bebauung beeinflusst den gewachsenen Boden und die
nattrlichen Bodenfunktionen gehen verloren. Der Boden im Plangebiet weist jedoch zur Zeit
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung eine deutliche Vorbelastung durch Verdich-
tung, Bodenumlagerung und stoffliche Belastung auf, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass die Bodenfunktionen nur noch eingeschréankt vorhanden sind. Dennoch ist die
Neuversiegelung des Bodens in jedem Falle auf ein Mindestmal3 zu beschréanken. Dartber
hinaus missen weitere MaBnahmen zum Bodenschutz im Rahmen der Planungsumsetzung

ausgefihrt werden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes soll eine rund 4.000 m? groBBe, zurzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit standortgerechten, heimischen Gehélzen aufgeforstet werden. Dies
kommt u.a. dem Schutzgut Boden zugute, da die Belastung durch die Bodenbearbeitung und
die Eintrage durch die Landwirtschaft dort dauerhaft entfallen.

Trotzdem steht der Bodenschutz an dieser Stelle in Konflikt mit den Zielen der planerischen
Stadtentwicklung zur Erweiterung vorhandenem Gewerbes in Verbindung mit der Entwick-

lung von Arbeitsplatzen. Der Konfliktes ist im Rahmen der Bauleitplanung abzuwéagen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird grundsatzlich als erheblich eingestuft.

2.4.1.6 Schutzgut Wasser

Durch die Inanspruchnahme von unverbauter Flache kommt es zu einem Verlust an Versi-
ckerungsflache fir anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Gemaf den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz
(LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
maoglich ist. Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes werden im weiteren Verfahren
geklart.

Wahrend der Bauphase und betriebsbedingt kann es zu Verunreinigung von Béden kommen
und damit zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte Bau-
ausflihrung sowie sachgerechte Produktionsprozesse ist eine Gefahrdung des Grundwas-
S 25
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sers jedoch auszuschlie3en.

FUr den Retentionsraumausgleich wird ein Teil des geplanten Parkplatzes abgesenkt. Im
Hochwasserfall ist dieser Bereich rechtzeitig zu raumen. Fir Details sieche SONNICHSEN &
PARTNER (2016).

Durch die Pflanzung lebensraumtypischer Gehdlze beim Abgang einzelner Pappeln aus der
Pappelreihe wird auch den MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie aus
dem Handlungskonzept zur Strahlwirkung fir Werre und Windwehe Rechnung getragen
(BURO FUR UMWELTPLANUNG 2012).

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden unter Berlcksichtigung von MaBnahmen
als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsfla-
che. Die BaumaBnahmen sollen méglichst flachenschonend durchgefihrt werden, um die

umgebenden Gehdlzbestande nicht unnétig zu beschadigen.

Aufgrund des sudlich der B 239 gelegenen Urnenfriedhofs unbekannter Ausdehnung kénnen
archdologische Funde im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Archdologische
Untersuchungen im Vorfeld der BaumaBnahmen und Erdarbeiten sind deshalb notwendig
und mit dem Lippischen Landesmuseum Detmold abzustimmen (vgl. TISCHMANN & SCHROO-
TEN 2016b).

Unter Bertcksichtigung von MaBnahmen ergeben sich sehr geringe Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und Sachguter. Diese werden nicht als erheblich eingestuft.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ,,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung“ wer-
den Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter hervorgerufen. In Bezug auf das Schutzgut
Boden wird der Eingriff aufgrund der Versiegelung als erheblich eingestuft. Die Beein-
trachtigungen auf die iibrigen Schutzgiiter werden aufgrund der bestehenden Vorbe-
lastung durch die intensive Flachennutzung und unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen als gering bis mittel und nicht erheblich einge-
stuft.
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2.4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotope

Anhand der Gegentiberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen
der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (MSWKS 2001). Durch
das Vorhaben wird das Plangebiet im Wesentlichen durch die Versiegelung und Uberbauung
von Agrarflache in Anspruch genommen. Auf der im Osten gelegenen Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen Gehdlz-
pflanzungen erfolgen. Eine genaue Beschreibung der MaBnahme ist Kapitel 2.5.2 zu ent-

nehmen.

Nach der Bilanzierung ergeben sich durch die Planung -11.620 Biotopwertpunkte (siehe Ta-
belle 2). Das Kompensationsdefizit muss durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen wer-
den. Dazu soll auf Teilen des Flurstlicks 631, Flur 21, Gemarkung Schétmar intensiv genutz-
tes Grunland in naturnahes Ufergehélzen entlang der Bega umgewandelt werden (vgl. Abbil-
dung 14).

Dariiber hinaus soll im Rahmen des stadtischen Okokontos der Stadt Bad Salzuflen eine
Fichtenmonokultur auf einer Flache von 1.674 m? (Teile des Flurstiicks 149, Flur 31, Gemar-
kung Bad Salzuflen) in naturnahen Traubeneichen-Buchenmischwald im FFH-Gebiet ,Stadt-
wald Bad Salzuflen“ umgewandelt werden (vgl. Abbildung 15) (siehe Tabelle 4).
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Tabelle 2: Bilanzierung des Ist- und Planzustandes (MSWKS 2001).

Bestand

Biotoptyp nach MSWKS (2001)

1.1 Versiegelte Flachen

1.3 Teilversiegelte Flachen

2.2 StralRenbegleitgriin, Stralenbdschung

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
3.2 Intensivgriinland (Fettwiese, Fettgriinland)

4.4 Intensivrasen

7.1 Kleingewasser, naturfern

8.2 Baumgruppe, Allee, Baumreihen, Einzelbdume

Planung

Biotoptyp nach MSWKS (2001)

1.1 Versiegelte Flachen

1.3 Teilversiegelte Flachen

2.2 StralRenbegleitgriin, Straenbdschung

3.2 Intensivgrunland (Fettwiese, Fettgriinland)

4.3 Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten

4.4 Intensivrasen

6.7 Aufforstung mit heimischen Laub- oder Nadelgehdlzen
7.1 Kleingewasser, naturfern

8.2 Baumgruppe, Allee, Baumreihen, Einzelbdaume

= :.N
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GréRe [m?]
14.462

616

3.766
27.122
1.413

869

89

5.869
54.206

GréRe [m?]
29.513
616
3.626
2.270
1.337
6.260
3.859
89
6.636
54.206

Biotopwert
0
1

3
2
4
2
3
8
Gesamtwert:

Biotopwert
0

P

1
3
4
2
5
6
3
8

Gesamtwert:

Bilanz:

Flachenwert
0

616

11.298
54.244
5.652

1.738

267

46.952
120.767

Flachenwert
0

616
10.878
9.080
2.674
9.390
23.154
267
53.088
109.147

-11.620
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2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.5.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes missen zum
Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 15. August) durchgefihrt werden.
Somit kénnen die Zerstérung von Bruten bzw. Tétung von Jungvégeln aller vorkommenden
Vogelarten sowie eine Stérung der Vogel in der Umgebung wahrend des Brutgeschehens

vermieden werden.

Eine Entnahme von Gehdlzen ist im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens nicht vorgese-
hen. Generell sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September Baumfal-
lungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Zudem muss im Vorfeld eine Kon-
trolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher auszuschlieBen.

2.5.2 Allgemeine Empfehlungen

Installation einer Fledermaus und Insekten freundlichen Beleuchtung

Die Beleuchtung der zuklnftigen Gewerbeflache entlang der StraBen und Wege kdnnte sich
stérend auf nachtaktive Insekten und Flederm&use auswirken. Durch die meist hohen Tem-
peraturen an AuBBenlampen erleiden nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt wer-
den, haufig Verbrennungen. Die dadurch entstehenden Verluste fir die lokalen Populationen
der betroffenen Arten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der
Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die we-
niger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kénnen. Viele Fledermausarten
meiden auBerdem das Licht herkémmlicher StraBenbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in
Fledermaushabitaten ist demnach generell abzusehen. Falls diese jedoch unumganglich ist,
gibt es Alternativen zur herkémmlich warm-weif3 strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissio-
nen im zukinftigen Gewerbegebiet so gering wie mdglich zu halten, soll die Beleuchtung

zweckdienlich gehalten werden.
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In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich fir die Beleuchtung eines Gewerbegebietes

folgenden Empfehlungen:

Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und Irri-
tation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch Streu-
licht und Blendung vermieden werden kénnen.

Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehause zu
verwenden. Das Toétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht tber-

schritten werden.

2.5.3 Geholzbestande

Die vorhandenen Gehdlzbestande bleiben im Zuge der Planumsetzung erhalten, ggf. sind

geeignete SicherungsmaBnahmen wahrend der Bauphase zu treffen.

Geman § 39 Abs. 5 BNatSchG darf im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September kein
Gehdlzschnitt ohne erteilte Ausnahmegenehmigung stattfinden.

Im Vorfeld eines Gehdlzschnittes bzw. einer Baumfallung muss eine Kontrolle der be-
troffenen Bestdnde durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieBBen.

Abgangige Einzelbdume innerhalb der Pappelreihe sind durch standortgerechte, hei-
mische Ufergehdlze (Quercus robur, Fraxinus excelsior oder Carpinus betulus) in der
Qualitédt Hochstamm, 3-4 xv mit einem Stammumfang von 25 — 30 cm zu ersetzen.

Die Gehdlzpflanzung der mindestens einreihigen Hecke sidlich der B 239 ist mit
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standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als geschlossene Wildstrauchhecke
anzulegen. Der mittlere Pflanzabstand betragt 1,5 m. Eine Liste der méglichen Ge-
hoélze ist TISCHMANN & SCHROOTEN (2016a) zu entnehmen.

Auf den geplanten Stellplatzanlagen sind alle ebenerdigen, nicht Gberdachten Stell-
platzen mit finf oder mehr Stellplatzen mit mindestens einem standortgerechtem,
heimischen Laubbaum pro fiinf Stellplatzen regelmafig zu begriinen. Das Pflanzbeet
ist mindestens 10 m? groB3, sofern mehrere Baume gepflanzt werden ist pro Baum ei-
ne Pflanzflaiche von 6 m? vorzunehmen. Gepflanzt werden sollen Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm und 3-4 xv. Eine Liste der mdglichen Ar-
ten ist TISCHMANN & SCHROOTEN (2016a) zu entnehmen.

2.5.4 Boden

Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestellt werden, muss die entsprechen-
de Fachbehérde (Stadt Bad Salzuflen) oder der LWL-Arch&ologie flir Westfalen beteiligt

werden.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind fachliche Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen nétig (LABO 2009, BVB 2013):

Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeein-
satz z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfihrung
(beispielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auBerhalb des
Plangebietes) zu vermeiden.

Die Bauarbeiten sind méglichst flachenschonend durchzufihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen még-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den st6-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer BaustraBe notwendig, sind hier ebenfalls MaBnahmen zur Vermei-
dung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grund-
satzlich die aufgetragenen Lasten fur den darunter liegenden Boden gehend schadlos
und dauerhaft aufnehmen und durfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer
Vermischung mit anstehendem Boden flihren.

Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline),
Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die
GréBe ist der MaBnahmengréBe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwer-
ken sowie den maximalen Bodendricken sind zu bericksichtigen, sodass nach Bau-
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abschluss noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne groBen Auf-
wand wiederherstellbar ist.

e Beim Befahren der Bdden sind dartiber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu berlck-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Bdden in der Regel tragfahiger und weniger
verdichtungsanféllig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auf-
trag des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

e Waéhrend der Baudurchfihrung ist der Erhalt des Mutterbodens durch sachgerechte
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens zu sichern. Der durch Abtrag
anfallende Mutterboden ist einer geeigneten Verwertung zuzufihren. Bei Verunreini-

gungen des Bodens muss eine fachgerechte Entsorgung erfolgen.

2.5.5 Gewasser

Fir den Retentionsraumausgleich wird ein Teil des geplanten Parkplatzes abgesenkt. Im
Hochwasserfall ist dieser Bereich rechtzeitig zu raumen. Fir Details sieche SONNICHSEN &
PARTNER (2016).

2.5.6 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Osten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen als Ausgleich ca. 30
groB3kronige Laubbdume in einem Abstand von 10-12 m angepflanzt werden (KREIS LIPPE
0.J.). Die Gehdlzarten und deren Beschaffenheit zum Zeitpunkt der Pflanzung sind Tabelle 3
zu entnehmen. Die MaBnahme ist bereits in die Bilanzierung (siehe Tabelle 2) mit einbezo-

gen worden.

Tabelle 3: Auszug aus der Pflanzenliste fir den AuBenbereich (Kreis Lippe 0.J.).

Acer pseudoplatanus Bergahorn 3 x verschult St-U. 12-14cm

Betula pendula Sandbirke 3 x verschult St-U. 12-14cm

Quercus robur Stieleiche 3 x verschult St-U. 12-14cm

Fraxinus excelsior Esche 3 x verschult St-U. 12-14cm

Carpinus betulus Hainbuche 3 x verschult St-U. 12-14cm

Sorbus aucuparia Vogelbeere 2 x verschult St-U. 10-12cm
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Nach der Bilanzierung ergeben sich durch die Planung -11.620 Biotopwertpunkte (siehe Ta-
belle 2). Diese missen durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden (siehe
Tabelle 4). Dazu sollen 3.300 m? entlang des Bega-Ufers im Bereich der Hoffmannwiesen mit
standortgerechten, heimischen Landschaftsgehdlzen bepflanzt werden (Teile des Flurstiicks
631, Flur 21, Gemarkung Schétmar) (vgl. Abbildung 14). Zur Zeit sind diese intensiv als
Grinland genutzt.

Dariiber hinaus soll eine Fichtenmonokultur auf einer Flache von 1.674 m? (Teile des Flur-
stlicks 149, Flur 31, Gemarkung Bad Salzuflen) in Traubeneichen-Buchenmischwald umge-
wandelt werden (vgl. Abbildung 15).

Tabelle 4: Kompensation auf Teilen des Flurstiicks 631, Flur 21, Gemarkung Schétmar und auf
Teilen des Flursticks 149, Flur 31, Gemarkung Bad Salzuflen (MSWKS 2001).

Bestand
Biotoptyp nach MSWKS (2001) GroRe [m?] Biotopwert Flachenwert
3.2 Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 3.300 4 13.200
6.3 Aufforstung mit einer Fichtenmonokultur 1.674 3 5.022
4.974 Gesamtwert: 18.222

Planung
Biotoptyp nach MSWKS (2001) GroRe [m?] Biotopwert Flichenwert
6.7 Aufforstung mit standortheimischen Laubgeholzen 1.674 6 10.044
8.1 Bepflanzung entlang der Bega 3.300 6 19.800
4.974 Gesamtwert: 29.844
Bilanz: 11.622
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AURNANEAN N DWW AV NN .
Abbildung 15: Kompensationsflache im FFH-Gebiet ,Stadtwald Bad Salzuflen* (Flurstlicks 149, Flur 31,
Gemarkung Bad Salzuflen) (STADT BAD SALZUFLEN 2015).

~ 34
BURO STELZIG

Landschaft i Okologie | Planung ‘



BURO S

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 0311 V ,GEWERBEGEBIET MEERBREDE / ERWEITERUNG"

2.5.7 Darstellung anderweitig gepriifter Planungsmaéglichkeiten

Die Stadt Bad Salzuflen plant die Entwicklung von Gewerbebedarf insbesondere auf Fla-
chen, die bereits an bestehendes Gewerbe angrenzen, da diese haufig die entsprechenden
Voraussetzungen und Standortvorteile schon bereitstellen. Durch die Gruppierung von Ge-
werbe kdnnen dariiber hinaus negative Auswirkungen auf das landschaftliche Erscheinungs-
bild und den Verkehr verringert werden.

Werden unter Bericksichtigung dieser Aspekte die Entwicklungsmoglichkeiten der Firma
POS Tuning am jetzigen Standort betrachtet, sind diese nach Westen durch bereits beste-
hendes Gewerbe blockiert. Im Nordosten verlduft die Werre als Ausdehnungshindernis und
im Sdden wird eine potentielle Erweiterung durch die Stral3e ,Am Zubringer” verhindert. Die
im Osten anschlieBende, landwirtschaftlich genutzte Freiflache kommt dagegen als potentiel-
ler Entwicklungsbereich grundsétzlich in Frage.

Die Erweiterung der Firma POS Tuning auf dieser Flache wurde bereits 2013 in Vorgespra-
chen mit der Stadt Bad Salzuflen im Rahmen einer stadtebaulichen Masterplanung in Erwa-
gung gezogen. Diese dienten im Folgenden als Grundlage fur Gesprache zur méglichen Be-
triebserweiterung unter anderem mit der Bezirksregierung Detmold, mit dem Kreis Lippe so-
wie mit StraBen.NRW. Die Einleitung eines Planverfahrens zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurde anschlieBend unter bestimmten Voraussetzungen auf-
grund des standort- und betriebsbezogene Erweiterungsbedarfs der Firma POS Tuning als
moglich angesehen. Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der 6stlichen Freiflache bilden
die Sicherung der Grunflache im auBersten Osten des Plangebietes (Variante 5 der stadte-
baulichen Masterplanung) und die optisch zurlickhaltende Entwicklung entlang der StraR3e.

Die Inanspruchnahme der 6stlich angrenzenden Freiflache erscheint unter Berucksichtigung
der stadtebaulichen Ziele flr die standort- und betriebsbezogene Erweiterung der Firma POS
Tuning zur Sicherung bzw. Entwicklung der ékonomischen Interessen und des Arbeitsplatz-
angebotes der Stadt sinnvoll.
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3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum Einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme und Karten und zum anderen durch Geldandebegehun-
gen. Des Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt (BURO STEL-
ZIG 2016).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring)
In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen

zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf

die Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch
die Stadt Bad Salzuflen in Verbindung mit den zusténdigen Fachbehérden des Kreises Lip-
pe. Zielsetzung eines solchen Monitoring ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu erkennen und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich, da der ermittelte Kompensationsumfang in Abhangigkeit der Festset-
zungen des Bebauungsplanes berechnet wird. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchflh-
rung der MaBnahmen zu prifen. Dies muss innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach
Anderung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert werden. Zustandig hierfiir ist
die Stadt Bad Salzuflen.

MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind in Kapitel
2.5 aufgefihrt.

In § 39 Abs. 5 BNatSchG wird darlber hinaus darauf hingewiesen, dass in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September Gehdlzriickschnitte nur in Ausnahmeféllen durchgeflhrt
werden dirfen. Vor dem Schnitt bzw. der Féllung muss eine Kontrolle der betroffenen Ge-
hélzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden sicher auszuschlieBen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

POS Tuning Udo VoBhenrich GmbH & Co. KG plant die Erweiterung des Standortes am
Gewerbegebiet Meerbrede im Ortsteil Biemsen-Ahmsen im Westen der Stadt Bad Salzuflen.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0311 V ,Gewerbege-
biet Meerbrede / Erweiterung“ sowie im Parallelverfahren durch die 128. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Meerbrede“ gemal § 8 (3) BauGB sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Standortes gegeben werden. Die
Flache befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung.

Das Vorhaben ist mit Beeintrachtigungen der Schutzguter verbunden. Diese Beeintrachti-
gungen werden unter Berlcksichtigung des derzeitigen Umweltzustandes und unter Berlck-
sichtigung von MaBnahmen flr die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima,
Landschaft, Wasser und Kultur- und Sachguter als gering bis mittel, allerdings als nicht er-
heblich eingestuft. In Bezug auf das Schutzgut Boden jedoch werden die Auswirkungen des
Vorhabens durch die Versiegelung von Flache als erheblich angesehen. Es besteht ein Ziel-
konflikt zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die Inanspruchnahme von Freifla-
che und dem Bodenschutz. Der Konflikt ist innerhalb der Bauleitplanung abzuwéagen.

Das Kompensationsdefizit von 11.620 Biotopwertpunkten wird durch Umwandlung von
3.300 m? Intensivgrinland in naturnahes Ufergehdlz entlang der Bega (Teile des Flurstiicks
631, Flur 21, Gemarkung Schétmar) sowie durch die Umwandlung von Nadelwald in natur-
nahen Laubwald auf einer Flache von 1.674 m? (Teile des Flurstlicks 149, Flur 31, Gemar-

kung Bad Salzuflen) ausgeglichen.

Aufgestellt, Soest, im Marz 2016
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Nachtrag (August 2016)

Im Rahmen der Offenlage ergaben sich keine inhaltlichen Anderungen beziiglich des vorlie-
genden Umweltberichtes. Dieser wurde nicht verandert. Der Stand vom Marz 2016 behalt

seine Giiltigkeit.
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