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Planzeichen

Fe

stsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2,

GRZ: 0,4

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO
Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

®

Zahl der Vollgeschosse als zwingend

max. H: 10,00 m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
| Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Von Bebauung und Versiegelung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB,
siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2)

4. Gestalterische Festsetzungen
SD, WD, ZD Satteldach, Walmdach, Zeltdach
DN 25° - 45° Dachneigung von 25° - 45°

5. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken gemiaR § 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

)

7. Sonstige Planzeichen
GF, L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I Y | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L S S o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das allgemeine Wohngebiet wird gemafl § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw.
eingeschrankt:

zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

nicht zulassig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Anlagen fir Verwaltung,

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO sowie § 9 (3) BauGB)

2.2

3.1

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 10,00. m begrenzt. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der
Fahrbahnmitte der dem Baugrundstiick vorgelagerten Erschliefungsstralle; Bemessungspunkt ist die
Mitte der StralBenfront des Baugrundstlicks zur nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Zulassige Grundflache (GRZ) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auf die Grundflachenzahl mit anzurechnen. Eine

Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen ist geméan
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 und 10 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen.

3.2 Von Bebauung und Versiegelung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Innerhalb dieser Flachen sind baulichen Anlagen, Einfriedungen und Versiegelungen nicht zulassig. Eine
Nutzung als Lagerflache ist nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Von Satz 1 ausgenommen sind je
betroffenem Baugrundstiick eine Grundstlickszufahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m fir
Baugrundstiicke, die von der Verkehrsflache der vorgelagerten Erschliefungsstrale nicht anders direkt
erschlossen werden kdnnen. Des Weiteren sind von Satz 1 wasserbauliche Anlagen zur Unterhaltung
des Entwasserungsgrabens ausgenommen.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen mit Uber 30 cbm umbautem Raum sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahmsweise dirfen Garagen und Carports die seitlichen Baugrenzen um maximal 3,00 m
Uberschreiten und innerhalb der seitlichen Grenzabstande errichtet werden.

Die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis zu
einem Raumvolumen von insgesamt bis zu 30 m?® pro Baugrundsttick zulassig.

5. Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Vorgarten sind die Flachen, die gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe parallel zur
Stral3e verlaufen.

5.2 Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur zu 30 % der
gesamten Flache versiegelt werden. Zufahrten sind erforderlichenfalls mit Rasengittersteinen oder
grofugiger Pflasterung herzustellen.

5.3 Die nicht befestigten Flachen sind zu begriinen und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu

bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die BepflanzungsmaRnahmen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach der baulichen Anlage abzuschlief3en.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Die von Bebauung und Versiegelung freizuhaltenden Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB) sind der Sukzession zu
Uberlassen. Anpflanzungen sind nicht zulassig. Mahd oder Geholzbeseitigung ist nur im Rahmen von
UnterhaltungsmafRnahmen im Zusammenhang mit dem Entwasserungsgraben durch die Stadt Bad
Salzuflen zulassig (§ 9 (1) 20 BauGB).

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen, dienen dem
Anschluss von Regen- und Schmutzwasserkanalen (§ 9 Abs. 1 N. 21 BauGB). Beglinstigt werden die
Leitungstrager.
Die im Bebauungsplan festgesetzten, mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen, dienen der
Unterhaltung des Entwasserungsgrabens (§ 9 Abs. 1 N. 21 BauGB). Begunstigt wird die Stadt Bad
Salzuflen.

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Allgemein
Doppelhauser und Hausgruppen sind einheitlich in Material und Farbe sowie in gleicher First- und
Wandhdhe sowie Dachform zu errichten. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen
Hohen- und Gestaltungsmerkmale zu Gibernehmen.

2. Gestaltung der Dacher
Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen) in den Farben rotbraun, braun,
anthrazit oder schwarz einzudecken. Hochglanzende Materialien sind nicht zulassig.
Dacher von aneinander grenzenden Hauptgebauden sind hinsichtlich Form, Neigung und Eindeckung
einheitlich zu gestalten.

2.1 Dachform und -neigung
Innerhalb des Plangebietes sind Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher als Dachform zulassig.
Innerhalb des Plangebietes sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.
Far untergeordnete Bauteile (z. B. Anbauten, Vor- und Rickspriinge) sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports sind auch Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig.
2.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen Aufienwand mind. 1,50 m Abstand halten und dirfen
auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen. Die Firsthdhe
von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m von unten an die Firsthéhe der
Hauptbaukorper heranreichen.
Nebengiebel und/oder Zwerchhauser dirfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBenwand des Hauptbaukdrpers in Anspruch nehmen.
Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.
Im Spitzboden sind Dachaufbauten und -einschnitte unzulassig.

3. Einfriedungen
Entlang der offentlichen Verkehrsflache und an den seitlichen Grundstlicksgrenzen innerhalb des
Vorgartenbereiches sind Einfriedungen in Form baulicher Anlagen als bepflanzte Zaune, Holzzdune und
Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Hecken sind ohne Hoéhenbegrenzung zulassig. Der
Vorgartenbereich umfasst die Flache zwischen der Grenze des Baugrundstickes an der
ErschlieBungsstraflie und der dieser Grenze zugewandten nachstgelegenen Baugrenze.

Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 LWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage
und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verh(ten.

Das auf den Baugrundstiicken auf versiegelten und bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist in den stadtischen Regenwasserkanal einzuleiten, da im Falle einer Einleitung in den im Plangebiet
verlaufenden Entwasserungsgraben sowie einer ortsnahen Versickerung eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit aufgrund der angespannten hydraulischen Situation im Plangebiet und der
Umgebung zu erwarten ist (§ 51a Landeswassergesetz NRW). Die Einleitungsmenge ist fiir jeden
Anschluss von Baugrundstiicken an den Regenwasserkanal auf maximal 20 | / (s * ha) zu begrenzen.
Dariiber hinaus anfallende Niederschlage sind auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten und gedrosselt,
im Rahmen der vorgenannten Einleitungsobergrenze, dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

QSG IV - Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Fir das Plangebiet findet die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom
16.07.1974 (verodffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292)
Anwendung, wonach hier die Zone IV festgelegt wurde.

IV Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0,
Fax.: 05231 9925-25 - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Mdglichkeit einer
archaologischen Voruntersuchung einzuraumen.

2. Kampfmittelraumdienst
Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auflergewohnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.

3. Bodenaushub
Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.5.2000 und das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr\WWG) zu beachten.

4. VerstoBe gegen gestalterische Festsetzungen gemiR § 86 BauO NRW
Verstolle gegen die gemall § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen
eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRgeld geahndet werden kann (gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 20
BauO NRW).

V Planiiberlagerung

Mit Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplanes wird in seinem Geltungsbereich der bisher
gulltige Bebauungsplan Nr. 0901 ,Stubensiek®, Ortsteil Retzen durch neues Planungsrecht tberlagert.

Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlage:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der
Landesbauordnung vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW.
S. 564)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

jeweils in der aktuell gliltigen Fassung

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 11.08.2015
Stadt Bad Salzuflen, den 31.08.2015 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis
Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes r-c s 7 Kreis Lippe, Fachbereich
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf ' IGeonnfg_r mation, Kataster,
. o . mmobilienbewertung
folgendes mit dem Katasternachweis Uberein:
Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind Detmold, 03. Sep. 2015
nachrichtlich tUbernommen und im Kataster noch nicht ,
nachgewiesen.
Es wird bescheinigt, daf die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. . gez. i.A. Kruel
LS . .. J
Stand der Kartengrundlage vom 06.05.2014
Aufstellungsbeschluss P 1
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 04.09.2014
aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.09.2014
ortsiblich bekannt gemacht worden. :
. gez. Thomas
Bad Salzuflen, den 10.12.2015 LS . Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hatgem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats r L
vom 20.05.2015 bis 22.06.2015 einschlieflich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 11.05.2015 .
ortstblich bekannt gemacht worden. '
Bad Salzuflen, den 10.12.2015
. gez. Oberweis
LS ] 1. Beigeordneter
Satzungsbeschluss r-c s 7
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Priifung der Stellungnahmen am 09.12.2015
als Satzung beschlossen worden.
Bad Salzuflen, den 10.12.2015 , gez. Thomas
Ls N Birgermeister
Bekanntmachung r-o oo 7
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB '
am 11.01.2016 :
ortsuiblich bekannt gemacht worden. .
Bad Salzuflen, den 20.01.2016 . gez. Oberweis
LS ] 1. Beigeordneter
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1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0901 "Stubensiek”
Ortsteil Retzen

Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Retzen
Flur 7

ca. 0,9 ha

Mafdstab 1:500

GroRe des Geltungsbereiches:
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