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128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen

1 Einfuhrung

Die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bad Salzuflen liegt im Nordosten des
Stadtteils Biemsen-Ahmsen. Das Plangebiet weist eine GroéRRe von ca. 3,8 ha auf. Anlass fiir die Ande-
rung des FNP stellt die Absicht der Firma POS Tuning dar, sich am Standort des Firmensitzes im
Gewerbegebiet Meerbrede zwischen B 239 im Siiden und Werre im Norden auf benachbarte Flachen
in Richtung Osten zu erweitern. Um die im parallel zu erstellenden Bebauungsplan Nr. 0311 V
,Gewerbegebiet Meerbrede / Erweiterung® Uberplanten Flachen planungsrechtlich vorzubereiten, ist
eine Umwandlung der bisher im FNP als Flachen fir Landwirtschaft und Grinflachen dargestellten
Flachen in gewerbliche Bauflachen notwendig.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird konkret wie folgt begrenzt:

. im Siden durch die B 239 ,Am Zubringer* anhand der Nordgrenze der Planfeststellung zum
Ausbau der B 239/3.1 (Stand 08/2010),

. im Westen durch die StralBe ,Meerbrede” bzw. bestehende Gewerbegebietsflachen im Bereich
.,Meerbrede®,

. im Norden durch die sudliche Parzellengrenze der Werre,

. im Osten durch bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2 Planungsziele, Standortfrage und Planinhalt

Das Unternehmen POS Tuning hat sich nach Griundung im Jahr 1998 aufgrund sehr dynamischer
Unternehmensentwicklung mehrfach im Stadtgebiet Bad Salzuflen verlagert und schlie3lich im Jahr
2008 am Standort Meerbrede im Ortsteil Biemsen-Ahmsen niedergelassen. Seitdem hat sich das
Unternehmen auch an diesem Standort baulich bereits weiterentwickelt und ist inzwischen an die
raumlichen Entwicklungsgrenzen auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 0309 ge-
stol3en. Um die dauerhaften Entwicklungsmadglichkeiten an dem Standort auszuloten, hat das Unter-
nehmen in Abstimmung mit der Stadt 2012 bereits friihzeitig eine Masterplanung zur Standortentwick-
lung angestol3en, auf deren Grundlage Vorgesprache zu der Flachenentwicklung mit dem Kreis, der
Bezirksregierung Detmold sowie StralRen.NRW stattgefunden haben. Diese Vorplanung und Vorbera-
tung ist als sinnvoll und erforderlich angesehen worden, um die generelle Standortfrage vor dem Hin-
tergrund der vor Ort gegebenen Restriktionen der Werre im Norden, der B 239 im Suden und des in
Richtung Osten zunehmend trapez- bzw. fast dreiecksférmigen Flachenzuschnitts sowie der Begren-
zung durch Betriebsflachen Dritter im Osten zu klaren. Eine Betriebserweiterung ist dabei aufgrund
des erforderlichen direkten Bezugs der ergdnzenden Produktions- und Buroflachen zu den vorhande-
nen Anlagen nur unmittelbar in Ergénzung des bestehenden Betriebsgelandes maglich. Frihzeitig war
somit klar, dass eine Fortentwicklung des Standorts nur unter Inanspruchnahme angrenzender Frei-
flachen moglich ist. Mit der Masterplanung ist der Umfang bzw. das Verhéltnis zwischen einer ortlich
vertretbaren Betriebserweiterung und der Sicherung und Fortentwicklung von Freiraumflachen unter-
sucht worden. Dabei wurden die folgend dargestellten 6 Varianten einer Betriebserweiterung ein-
schlie3lich Stellplatz-, Rangier- und weiterer betrieblicher Freiflachen geprift, die sich im Wesent-
lichen in der Ausdehnung der Erweiterungsflachen nach Osten und der Platzierung der erforderlichen
Mitarbeiterstellplatze im zentralen Bereich zwischen Bestand und Erweiterung oder Uberwiegende im
Ostlichen Anschluss an kiinftige Betriebsgebaude unterscheiden.
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128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen

Bei den Uberlegungen fur die baulichen Entwicklungsoptionen sind die AchsmaRe der vorhandenen
und in analoger Weise auch kinftig vorgesehenen modernen Industriebauweise, insbesondere die
Achsbreite von 25 m, berticksichtigt worden. Ebenfalls ist berticksichtigt worden, dass fir die Erweite-
rung wie auch im Bestand teilweise zweigeschossige Bauteile nicht nur fiur Buro (Verwaltung, For-
schung/Entwicklung), sondern auch fur die Produktion vorgesehen sind.

In der Auswertung der Masterplanung sowohl aus betrieblicher und betriebswirtschaftlicher Sicht, als
auch aus Sicht der Freiraumbelange haben die Vorgesprache ergeben, dass eine betriebsbezogene
Standortentwicklung anhand Variante 5 der Masterplanung als tragbar und vertretbar angesehen wird.
Standortalternativen werden als nicht sinnvoll bewertet, da der direkte Bezug zum Hauptsitz erforder-
lich ist und durch einen Neubau an anderer Stelle Betriebsablaufe verlangert, deutlich erschwert oder
undurchfuihrbar gemacht wiirden. Zudem wirden bei Verlust der direkten Verbindung zum Hauptsitz
nachteilige Wirkungen fir Dritte, wie zusatzliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens o0.4. bewirkt.
Fur eine Neuentwicklung an anderer Stelle wiirden im Ubrigen wiederum bisherige Freiflachen in
Anspruch genommen werden mussen. Die Betriebserweiterung auf den direkt an den Bestand
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird vor diesem Hintergrund im Rahmen der stadtischen
Planungsziele als sinnvoll und vertretbar angesehen. Auf Grundlage der Variante 5 der Masterplanung
sind daher die Planunterlagen der 128. FNP-Anderung und des parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 0311 V als Vorentwurfe ausgearbeitet worden.

Die konkreten Planungsziele liegen in der Schaffung der Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des
Unternehmens am gegebenen Standort in Verbindung mit der Sicherung der anschlieRenden Frei-
raumbereiche einschlie3lich eines mdglichst weitestgehend direkt standortnahen naturschutzfach-
lichen Ausgleichs. Damit werden die Ubergeordneten Ziele der Sicherung und Entwicklung der 6rt-
lichen gewerblichen Wirtschaft einschliellich des Arbeitsplatzangebots sowie der angemessenen
Beriicksichtigung der Freiraumbelange und der ortshezogenen Einbindung des erweiterten Gewerbe-
standorts in den umgebenden Landschaftsraum verfolgt. Auch sollen mit der Planung bereits getétigte
Investitionen gesichert werden, dies betrifft einerseits die vorhandene Infrastruktur und Verkehrs-
erschlieBung und andererseits die betrieblichen Investitionen der bisherigen baulichen Entwicklung.

Die Darstellungen im FNP sollen diese Ziele planungsrechtlich vorbereiten. Daher werden als Anglie-
derung an den bestehenden Betrieb und das Gewerbegebiet gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
weiteren dstlich angrenzenden Flachen sind bereits als Grinflachen im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Damit wird keine Anpassung dieser Darstellung benétigt. Die im vorbereitenden Bebauungs-
plan festgelegten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft werden auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht dargestellt, weil sie aufgrund der Maf3stab-
lichkeit nicht eindeutig lesbar waren.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben, um den Anderungsbereich gemaR
den stadtischen Zielsetzungen zu entwickeln.

Die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 0311 V ,Gewer-
begebiet Meerbrede / Erweiterung“ durchgefiihrt. Der Anderungsbereich deckt i.W. den Osten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ab.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich wird derzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine
Bebauung auf. Das stadtebauliche Umfeld ist im Westen durch das bestehende Gewerbegebiet
Meerbrede und dessen Bebauung gepragt, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
0309 ,Gewerbegebiet Meerbrede® liegen und zur Wahrung des Betriebszusammenhangs teilweise
durch den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 0311 V mit Uberplant werden. Im Norden und
Osten grenzen mit der Werre und dem Biemser Bach zwei FlieRgewasser mit ihren Uferbereichen an.
Im Suden verlauft die B 239, die eine klare Abgrenzung des Bereichs in diese Richtung bewirkt. Das
weitere Umfeld ist i.W. durch landwirtschaftliche Flachen und vereinzelte Wohn- und Gewerbegebéu-
de bestimmt.
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128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen

3.2 Landes- und Regionalplanung

Durch den Entwurf des LEP NRW vom Sommer 2013 wird auf landesplanerischer Ebene ein deut-
licher Schwerpunkt der zukinftigen Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung gelegt. Im
Rahmen der Gewerbeentwicklung werden auf dieser Planungsebene insbesondere Mdglichkeiten
dargelegt, die die bedarfsgerechte Fortentwicklung von bestehenden Betrieben behandeln. Diesen
Rahmensetzungen soll das Vorhaben entsprechen.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist die Flache
der FNP-Anderung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgesetzt. Dieser ist insgesamt von
einer Freiraumdarstellung fiir Grundwasser und Gewasserschutz Uberlagert. Weiterhin ist der nord-
liche Rand zusétzlich von Freiraumdarstellungen fiir Uberschwemmungsbereiche und fiir Bereiche
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung tberlagert.

Mit Blick auf die gegebenen Freiraumdarstellungen hat das Unternehmen zusammen mit der Stadt ein
frihzeitig Vorgesprache mit Kreis und Bezirksregierung hinsichtlich der perspektivischen Entwick-
lungsoptionen an dem Standort aufgenommen. Aufgrund der dazu eingeholten stadtebaulichen
Masterplanung sind Umfang und Rahmenbedingungen flr eine ausdricklich vorhabenbezogene Fort-
entwicklung des Gesamtstandorts vorgeklart worden. Auf Kapitel 2 wird dazu verwiesen. Die landes-
planerische Abstimmung wird anhand der daraufhin ausgearbeiteten Unterlagen der 128. FNP-
Anderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 0311 V ,Gewerbegebiet Meerbrede /
Erweiterung” fortgefihrt.

3.3 Naturschutz, Landschafts- und Artenschutz
a) Naturschutz und Landschaftsschutz

Die iiberplanten Flachen sind derzeit unversiegelt. Der Anderungsbereich des FNP wird von den
Festsetzungen des Landschaftsplans Nr. 3 ,Bad Salzuflen“ des Kreises Lippe erfasst. Dieser setzt
die ,Entnahme von Pappeln und Anpflanzung von bodenstandigen, einheimischen und standort-
gerechten Ufergehdlzen entlang der Werre zwischen Klaranlage und Meerbrede im LSG 2.2-9 Werre
unterhalb Schétmar®, als auch gleichzeitig das Entwicklungsziel ,Erhaltung® fest. Dartber hinaus ist
das Plangebiet von Landschaftsschutzgebieten (LSG) umgeben. Es handelt sich um die Land-
schaftsschutzgebiete ,Lipper Bergland mit Bega-Higelland und westlichem Lipper Bergland“ sowie
.,Ravensberger Hugelland mit Herforder Platten- und Hugelland“. Die uberplanten Flachen selbst
unterliegen nur im Uferbereich der Werre den landschaftsrechtlichen Vorgaben des Landschafts-
schutzgebiets LSG 2.2-9 ,Werre unterhalb Schétmar®.

Naturschutzgebiete (NSG) sowie im Biotopkataster NRW gefuhrte bzw. nach 8 30 BNatSchG gesetz-
lich geschutzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Im Norden auf der gegeniberliegenden Uferseite der Werre befindet sich das im Biotop-
kataster NRW aufgenommene schutzwiirdige Biotop des NSG ,In der Masch* (BK-3918-407). Hier
handelt es sich um einen strukturreichen Biotopkomplex aus Glatthaferwiesen, Heckenstrukturen und
Sekundarwaldern am Rand der Werreniederung.

FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht vorhanden. Auf den Umweltbericht
als Teil 2 der Begriindung wird erganzend verwiesen.

b) Artenschutz

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Als Arbeitshilfe
fur die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat das Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in
NRW sowie groBmafRstébliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des
Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt (MTB/TK 25) kann Uber den
Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt abgefragt
werden. Die Abfrage kann in dem System durch Eingrenzung auf Ubergeordnete Lebensraumtypen in
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128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen

gewissem Rahmen differenziert werden. Daraus kénnen sich Anhaltspunkte fiir das jeweilige Arten-
vorkommen innerhalb eines Plangebiets ergeben

Der Anderungsbereich umfasst unversiegelte, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. An der
Nordseite befindet sich alterer Geholzbestand in Form einer Pappelreihe. Die artenschutzrechtliche
Vorprufung1 zeigt Hinweise auf das potenzielle Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen jedoch nach bisheriger Kenntnis durch Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen unterbunden werden.

Auf die naheren Ausfiihrungen in der artenschutzrechtlichen Vorprifung sowie im Umweltbericht wird
erganzend verwiesen.

3.4 Boden- und Gewasserschutz
a) Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § l1a (2) BauGB in Verbindung mit
§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2 (1) BBodSchG.

GemaR Bodenkarte NRW? steht im Plangebiet Brauner Auenboden mit einer hohen Wasserdurch-
lassigkeit und mittleren Sorptionsfahigkeit an. Das Grundwasser ist vielfach tiefer als 20 Dezimeter
unter Flur abgesenkt. Fur die Braunen Auenbdden ist in NRW eine Schutzwirdigkeit der Stufe 1 auf-
grund der Fruchtbarkeit festgelegt. Die Boden sind im Anderungsbereich unversiegelt. Dennoch be-
steht auf den Intensivackerflachen bereits eine deutliche anthropogene Vorpragung. Das landwirt-
schaftliche Entwicklungspotenzial ist aufgrund der Insellage zwischen Werre, bestehendem Gewerbe-
gebiet und B 239 begrenzt.

b) Gewasserschutz

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Werre. Das Gewdasser sowie die angren-
zenden Uferbereiche sind laut Landschaftsplan ,Bad Salzuflen® Teil des Landschaftsschutzgebiets
LSG 2.2-9 ,Werre unterhalb Schétmar®.

Der Fluss verlauft in begradigter Form ca. 2 m unter der Gelédndeoberkante der Planflachen. Der
AuRerste Rand des Plangebiets entlang der Werre liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Flusses. Im Rahmen der européaischen Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRMRI) wurde
auf  Grundlage eines hundertjdhrigen  Regenereignisses  (HQ100) inzwischen das
Uberschwemmungsgebiet neu ermittelt. Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet reicht zu einem
gewissen Teil in den kinftig als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Bereich hinein. Regelungen
fur einen zur Bebauung der Flachen erforderlichen Ausnahmeantrag gemaf § 78 (2) WHG werden im
Rahmen der Umsetzung getroffen. Vorbereitende Betrachtungen sind in der Begrindung zum
verbindlichen Bebauungsplan angestellt. Zum Ausgleich der durch die potentielle Bebauung
entfallenden Retentionsflachen wird in enger Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des
Kreises Lippe ein neuer ausreichend dimensionierter Retentionsraum geschaffen. Zur Ermittlung und
Berechnung des neuen Retentionsraumes wird auf die Ausfuhrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr.0311 ,Gewerbegebiet Meerbrede/Erweiterung” verwiesen. Durch diese MalBhahme
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz auch im weiteren Flussverlauf zu
erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill b des Quellenschutzgebiets ,,Bad Oeynhausen — Bad Salzuf-
len“, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und verdéffentlicht im Amtsblatt des Regierungspra-
sidenten Detmold 1974, S. 286 — 292. Das Quellenschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen (siehe auch Kapitel 5.8.1), die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind bei Be-
bauung und Nutzung zu beachten.

! Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Vorhaben ,Gewerbegebiet Meerbrede Erweiterung“ in der
Stadt Bad Salzuflen (Kreis Lippe), Soest, September 2015.
Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3918 Herford; Krefeld 1983
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128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung
wird nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

35 Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind nach Altlastenkataster des Kreises Lippe keine Bodenverdachtsflachen
bekannt bekannt. Nach Auswertung von Karten und Luftbildern hat der Fachdienst Stadtplanungsamt
und Umwelt der Stadt Bad Salzuflen darauf hingewiesen, dass sich zwei kleinere Abgrabungs- bzw.
Ablagerungsflachen ohne Information auf Art und Weise der Verfillung vorliegen. Diese werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret untersucht und dort ggf. Manahmen ergriffen. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung besteht kein ndherer Untersuchungsbedarf.

Dennoch wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz vom
09.05.2000 allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenverdnderung unverziglich der zustdndigen Behorde (hier: Untere
Bodenschutzbehtérde des Kreises Lippe) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in den
Untergrund getroffen werden.

Kampfmittelvorkommen sind ebenfalls nicht bekannt. Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungs-
behorde oder Polizei zu verstandigen.

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sudlich der B 239 auf3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Urnenfriedhof. Es kann nicht
abschlieend ausgeschlossen werden, dass sich die Ausdehnung des Friedhofs bis in den Geltungs-
bereich hinein zieht. Weitere Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Anderungsbereich oder im
nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situ-
ationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhisto-
risch von besonderem Wert sind. Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu Kulturdenkmalern. Denk-
malpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich wird jedoch auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht
bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Privatstrafie, die Anschluss an die
StralRe ,Meerbrede® hat. Diese bindet das bestehende Gewerbegebiet Uber einen lichtsignalisierten
Knotenpunkt an die BundesstraRe B 239 ,Am Zubringer an. Uber die vorhandenen StraRen sind die
Uberértlichen und regionalen Verkehrswege mit der Bundesautobahn (A2) sowie die benachbarten
Stadte Herford, Bielefeld und Lage sehr gut zu erreichen. Fur FuRgéanger und Radfahrer ist ebenfalls
der oben genannte StralRenraum vorgesehen.

Der Stellplatzbedarf fur den Betrieb ist innerhalb der Gewerbeflachen unterzubringen.
Das Plangebiet ist durch mehrere Bushaltestellen entlang der B 239 und im Gewerbegebiet ,Meerb-

rede” an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Von dort aus verkehrt die Linie 962 mehrmals am
Tag.
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4.2 Immissionsschutz

Das Gebiet erweitert einen bestehenden gewerblichen Standort. Mit Blick auf die Genehmigungs-
planungen zu den bisherigen Entwicklungsschritten des Betriebs ist auch fir die Erweiterung ein
gewerbegebietstypischer Emissionsumfang in Bezug auf z.B. Schall, Geruch, Staub, Erschiitterungen
etc. zu erwarten. Die Betriebserweiterung kann im gewerbegebietstypischen Rahmen nachbarvertrag-
lich in das Umfeld eingebunden werden. Ein naherer Untersuchungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung ist nicht erforderlich. Es werden bislang keine maf3geblichen verkehrliche Emissionen im
umgebenden Gewerbegebiet und bei den benachbarten Wohnnutzungen im Aufenbereich durch
zuséatzlichen Quell- und Zielverkehr durch das Vorhaben erwartet. Durch die Uberplanung wird die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Meerbrede um ein zuséatzliches gewerbliches Grund-
stick vorbereitet. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund dieser geringfuigigen Arrondierung des
Gewerbegebiets keine mafRRgebliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens ausgeldst wird.

Fur das erweiterte Gewerbegebiet maRRgebliche Beeintrachtigungen durch Emissionen des Strafl3en-
verkehrs auf der B 239 werden bisher nicht erwartet. Eine Gefahrdung gesunder Arbeitsverhaltnisse
wird vor dem Hintergrund gewerblichen Zielplanung und der Mdglichkeiten der entsprechenden inner-
betrieblichen Platzierung mehr oder weniger empfindlicher Arbeitsbereiche ab- bzw. zugewandt zu
B 239 als maRRgeblicher Verkehrslarmquelle nicht erwartet.

4.3 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Energie- und Wasserversorgung erfolgen tGber Anschliisse an die vorhandenen Versorgungsnetze,
gof. sind ergénzende AnschlussmafRnahmen durchzufihren.

Die Stadtwerke Bad Salzuflen haben darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 98 im Boden
ein flachiges Anodenfeld fiur die Unterhaltung der dort vorhandenen Hauptgasleitung (Korro-
sionsschutz) befindet. Eine entsprechende Einrichtung wird auch kinftig im Plangebiet bendtigt, eine
Uberbauung durch Geb&ude ist dabei nicht méglich. Es handelt sich im Bestand um eine flachige
Anlage, die genaue Lage des Anodenfelds ist derzeit nicht bekannt. Es ist daher im Vorfeld bzw. im
Zuge der Umsetzung zu orten. Sofern es im Bereich kinftiger Bebauung liegt, muss es in raumlicher
Néahe ersetzt werden. Dabei ist grundsatzlich auch eine kompaktere Ausfiihrung z.B. Uber eine Kern-
bohrung technisch umsetzbar. Eine Vorabstimmung dazu zwischen den Stadtwerken Bad Salzuflen
und dem Vorhabentrager hat im September 2015 stattgefunden. Danach kann davon ausgegangen
werden, dass die erforderlichen MalZnahmen im Plangebiet getroffen werden kdnnen. Bei der damit
absehbaren Verlegung auf einem privaten Grundstiick ist die Erlaubnis des Eigentimers (hier = Vor-
habentrager) erforderlich. Dieser hat im Zuge der Vorabstimmung bereits signalisiert, dass dies in
seinem Sinne ist und die Erlaubnis nétigenfalls erteilt werden wird.

Die druck- und mengenmafig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Feuerldésch-
wasser ist sicherzustellen. Fur das Plangebiet ist eine Mindestléschwassermenge gemafl DVGW-Ar-
beitsblatt W 405 zur Verfigung zu stellen. Fir das Gewerbegebiet muss demgemal eine Wasser-
menge von 192 m3/h fur eine Léschzeit von zwei Stunden zur Verfugung stehen. Die Abstande zwi-
schen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Die Schmutzwasserentsorgung soll durch Anschluss an die bestehenden Netze und ErschlieBungs-
anlagen sichergestellt werden. Die im Gewerbegebiet an der StraRe Meerbrede vorhandenen Ent-
sorgungskandle sind nach bisheriger Kenntnis ausreichend dimensioniert, um das durch die
Gewerbegebietserweiterung anfallende Schmutzwasser aufnehmen zu kénnen.

Das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen in § 51a zur Beseitigung von Niederschlagswasser
ist zu beachten. Hiernach ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in einen Vorfluter einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die vorliegende Planung erfasst intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die erstmals einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Das im neuen 6st-
lichen Teilbereich des Gewerbegebiets anfallende Niederschlagswasser soll voraussichtlich, wie im
Bestand bereits durchgefiihrt, direkt der Werre als Vorfluter zugefihrt werden. Die Nutzung des
Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser wird grundsatzlich empfohlen.
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4.4 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelverfah-
ren fur Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung erarbeitet
worden.

Wie firr die einzelnen Schutzgiter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch die
FNP-Anderung keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Umwandlung von
Flachen fur die Landwirtschaft und Grinflachen in gewerbliche Bauflachen. Durch die Lage direkt am
bisherigen Gewerbegebiet mit einem hohen Anteil versiegelter Flachen fiigt sich die geplante Bebau-
ung unter Beriicksichtigung vorgesehener Minderungsmafnahmen im B-Plan Nr. 0311 V (Héhen-
begrenzung, ortliche Bauvorschriften, Anpflanzungen von Baumen, AusgleichsmaflRinahmen etc.) ver-
tretbar in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt
und Uberschaubar. Es ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwar-
tende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintréchtigungen.

4.5 Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1la (2) BauGB in Verbindung mit 8§ 1ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Insbeson-
dere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen geman § 2 (1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fur Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht
eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Das vorliegende Plangebiet ist seit Jahren intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen Bdden
sind daher bereits anthropogen tberpragt. Durch die Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft
in gewerbliche Bauflachen wird dieser Bereich dauerhaft weitgehend versiegelt. Im ndrdlichen Bereich
wird mit unterschiedlichen Funktionszuweisungen fir Natur und Landschaft auf der konkreten
Planungsebene des Bebauungsplans sowohl eine Versiegelung als auch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung ausgeschlossen. Fur eine ausreichende Darstellung auf Ebene des
Flachennutzungsplans sind diese Flachen zu klein. Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden
jedoch als ausreichend angesehen.

Die Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Bauflachen orientiert sich an der Zielsetzung der Stadt
weitere Gewerbeflachen nur dort auszuweisen, wo sie an bestehende Gewerbegebiete bzw. Betriebe
anschlieBen. Somit wird ein Eingriff an anderer Stelle vermieden bzw. gemindert. Die gleichzeitig
durchzufihrenden, mdéglichst weitgehend standortnahen Ausgleichsmaflinahmen reduzieren die Aus-
wirkungen auf die Béden und den Flachenverbrauch.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Die 128. Anderung des FNP bereitet eine bauliche Nutzung von bislang unversiegelten, intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vor. Intensive landwirtschaftliche Nutzungen sind damit ausgeschlos-
sen. Gemal § la (3) BauGB ist ein Ausgleich erforderlich. Landschaftsplanerische Erfordernisse sind
konkret im parzellenscharfen Bebauungsplan zu bericksichtigen.

4.7 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Untersuchung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten hat ergeben, dass potentiell ins-
gesamt 11 Saugetierarten und 25 Vogelarten im Planungsgebiet auftreten kénnen. Zudem ist das
Vorkommen von Zauneidechsen und Kammmolchen mdglich. Fiur diese Arten wurde eine eingehende
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Betrachtung im Rahmen eine artenschutzrechtliche Vorpriifung® durchgefiihrt. Hier wurden auch die
gof. erforderlichen VermeidungsmalRnahmen und Handlungsempfehlungen aufgezeigt und die ver-
bleibenden Auswirkungen des Vorhabens artenschutzrechtlich abgeschéatzt. Die Fledermausarten und
Vogel kénnen z.B. durch die Entnahme der Gehdlze und die zusatzliche Bebauung beeintrachtigt
werden. Dabei sind vor allem Raubvdgel wie der Mausebussard, Habicht, Sperber, Turmfalke oder
der Rotmilan, fur die das Plangebiet ein potentielles Jagdhabitat darstellt, betroffen. Darliber hinaus
sind mdgliche Brut- und Nahrungshabitate fur Fledermause und Végel durch die MaRnahme gefahr-
det. Um die Verletzung von Verbotstatbestanden der Toétung und der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind daher im Ergebnis umsetzbare
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aufgezeigt worden.

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Uberplante Flache ist derzeit unbebaut und weitestgehend vom freien Landschaftsraum umgeben.
Nur im Westen grenzt das Gewerbegebiet mit seinen Bebauungen an. Sie weist daher eine geringe
Klimaempfindlichkeit auf. Durch die zusétzliche Bebauung wird sich die klimatische Situation veran-
dern, jedoch aufgrund der weitgehend unbebauten Umgebung nicht maf3geblich verschlechtern.

5 Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Anderungsbeschluss zur 128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen im
Bereich ,Gewerbegebiet Meerbrede® wurde am 09.06.2015 durch den Planungs- und Stadtentwick-
lungsausschuss gefasst. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3 (1)/4 (1) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 15.07.2015 — 21.08.2015 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal? 8 3(2) und § 4(2) fand in der Zeit vom 23.11.2015 bis
einschlie3lich zum 22.12.2015 statt.

b) Planentscheidung

Die Planung zur Erweiterung des Gewerbegebietes Meerbrede im Ortsteil Biemsen-Ahmsen wird zur
Sicherung und Weiterentwicklung eines ortsanséssigen Unternehmens, zur Starkung der Wirtschaft
und zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen aus stadtebaulicher Sicht fur sinnvoll und er-
forderlich gehalten. Gleichzeitig wird durch die Ausweisung landschaftspflegerischer Flachen im Osten
vorgesehen und eine vertragliche Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum vorbereitet.

Auf die Beratungs- und Abwéagungsunterlagen des Rats der Stadt Bad Salzuflen und seiner Fachaus-
schisse wird verwiesen.

Bad Salzuflen, im Januar 2016

® Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Vorhaben ,Gewerbegebiet Meerbrede Erweiterung“ in der
Stadt Bad Salzuflen (Kreis Lippe), Soest, September 2015.
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