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Teil Il: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus AlleestraRe® und
zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahlen ,Neubau Feuerwehrhaus
Alleestralle  Dolberg“, Landschaftsokologie & Umweltplanung Dipl.-Geograph /
Landschaftsokologe Michael Wittenborg, 59075 Hamm, Oktober 2022

Zu dieser Begrindung gehoéren:

» Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus
AlleestralRe“ und zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahlen ,Neubau
Feuerwehrhaus Alleestrale Dolberg“, Landschaftsokologie & Umweltplanung Dipl.-
Geograph / Landschaftsokologe Michael Wittenborg, 59075 Hamm, 27.04.2022

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus
AlleestralRe” in 59229 Ahlen-Dolberg, Bericht Nr. 5012.1/01, Wenker & Gesing, Akustik
und Immissionsschutz GmbH, Gronau, 04.03.2022

= Verkehrsuntersuchung/Leistungsberechnung und Beurteilung des Verkehrsknotenpunktes

= AlleestralBe (L507) / Dillweg / Am Konigsbusch, Gnegel GmbH, 48324 Sendenhorst,
19.04.202

= Baugrundgutachten Neubau Feuerwehrhaus und Rettungswache Dolberg Alleestral3e (L
507) /Am Kdnigsbusch, IGB Gey & John GbR, Minster, 28.09.2021
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

Hinweis:

Alle Rechtsgrundlagen sowie gesetzliche und untergesetzliche Normen sowie aulierstaatliche
Regelwerke wie VDI-Richtlinien und DIN-Vorschriften, die in diesem Bebauungsplan Verwendung
finden, kénnen beim Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, Stidstralle 41, 59227 Ahlen, in der
2. Etage wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

Planungsanlass und Planungsziele

Der Rat der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 beschlossen, die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fiur die Errichtung eines neuen
Feuerwehrhauses flur den Loschzug Dolberg an der AlleestraRe (L 507) zu schaffen.
Die Entscheidung fur den Standort ist das Ergebnis einer Alternativenbetrachtung
potenziell geeigneter Flachen fir den Loschzug Dolberg der Freiwilligen Feuerwehr.
Insgesamt funf Standorte wurden auf ihre Funktionalitat, das Erreichen der
Einsatzziele, die Erreichbarkeit des Standortes durch die freiwilligen Einsatzkréfte, die
planungsrechtliche Situation, stadtebauliche Eignung und Eigentimerstrukturen
untersucht. Im Ergebnis der Uberpriifung der Standortalternativen ist der Standort an
der Alleestral3e als favorisierte Planungsvariante hervorgegangen.

Ein Neubau wird erforderlich, da das Uber 50 Jahre alte Gebdude des L&schzugs
Dolberg an der TwieluchtstraRe bauliche Mangel aufweist und zur Erfullung der
Aufgaben des Feuerwehrwesens nicht mehr zeitgemall ist bzw. hinsichtlich
Funktionalitat und Ausstattung Handlungsbedarf besteht. Eine Uberprifung des
Grundsticks im Rahmen einer Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass eine
Neubebauung des Standortes aus unterschiedlichen Grinden wie z.B. aufgrund der
immissionsempfindlichen Wohnnutzungen im direkten Umfeld, der
Grundstucksbeschaffenheit  sowie  der erhaltenswerten  Bebauung  nicht
umsetzungsfahig ist.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ahlen stellt fir den Standort an der Alleestralle
tberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft dar. Eine untergeordnete Teilflache von
ca. 200 gm ist der benachbarten Tennissportanlage zugeordnet und als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen — allgemein - z. B. Tennis, ...“ dargestellt. Im Rahmen des
erforderlichen Anderungsverfahrens ist die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr vorgesehen. In den Geltungsbereich der 16.
Flachennutzungsplananderung werden Uber den geplanten Standort des
Feuerwehrhauses hinaus vorsorglich Flachen fir den Rettungsdienst einbezogen. Die
getroffene Flachenvorsorge begrindet sich durch die in den letzten Jahren
zunehmende Anzahl an Einsdtzen im Rettungsdienst und um den in naher Zukunft
erforderlichen baulichen und technischen Erweiterungen im Rettungsdienst
vorausschauend Rechnung zu tragen.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes ist zur Verwirklichung des
Vorhabens die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus
AlleestraRe“ erforderlich. Die 16. Flachennutzungsplandnderung wird gem. § 8 (3)
BauGB parallel zum Bebauungsplan Nr. 7.2 aufgestellt.

Lage und Geltungsbereich
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache eines stadtischen Grundstiicks

an der AlleestralRe / Ecke Am Kdnigsbusch. Es schliel3t sidwestlich an die bestehende
Tennisanlage an. Der ca. 7.750 gm grol3e Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

Ahlen aus Flur 112 die Flurstiicke 171 und 174, beide teilweise, und wird wie folgt
umgrenzt:

Im Nordosten: Beginnend am nord-westlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 171
aus Flur 112 Richtung Osten (diese bildet die sudliche
StralRenbegrenzungslinie der StralRe Am Koénigsbusch) und im
weiteren Verlauf Richtung Sud-Osten und Stiden die westliche
Grenze der Tennisanlage bis zum sudwestlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 171 aus Flur 112 aufnehmend.

Im Siden: Von dort in einem Winkel von ca. 136° auf einer Lange von ca.
60 m Richtung Sudwesten fiihrend.

Im Sudwesten: Weiter in einem Winkel wvon ca. 108° bis zur
StralBenbegrenzungslinie der Alleestrale (L 507).

Im Nordwesten: Der StralRenbegrenzungslinie Richtung Norden auf einer Lange
von rd. 85 m folgend und bis zum Ausgangspunkt fihrend.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan Munsterland ist die betroffene Flache als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung hat die Gemeinde
gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) bei Beginn ihrer Arbeiten zur
Aufstellung oder Anderung einer Bauleitplanung bei der Regionalplanungsbehoérde
anzufragen, welche Ziele fir den Planungsbereich bestehen und ob gdf.
landesplanerische Bedenken erhoben werden.

Die Bezirksregierung Minster teilte mit Schreiben vom 20.11.2020 mit, dass gem. Ziel
2-3 die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereichen zu erfolgen hat. Grundsatzlich sollen auch ,Flachen fir den
Gemeinbedarf in Siedlungsbereichen verortet werden. Ausnahmsweise kann davon
abgewichen werden, wenn es sich nicht um regelmafig zentrale Nutzungen handelt (z.
B. Rathaus, Kindergarten) und durch besondere Standortanforderungen fir die
geplante Errichtung auch Flachen aufRerhalb von Siedlungsbereichen sinnvoll sein
kénnen und Sinn und Notwendigkeit der Standortwahl nachgewiesen wurden.

Die Bezirksregierung Munster bestatigt, dass die Ausnahmeregelungen auf den
geplanten Standort des Feuerwehrhauses in Dolberg zutreffen. Mittels der
Alternativenprifung konnte die Notwendigkeit und Plausibilitat der Standortwahl fir das
Feuerwehrhaus nachgewiesen werden.

Im Zuge der erneuten frihzeitigen Behdrdenbeteiligung teilte die Bezirksregierung
Munster mit Schreiben vom 22.06.2022 mit, dass die Stellungnahme vom 20.11.2020
weiterhin Bestand habe.
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrae Dolberg*

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ahlen trifft keine relevanten Aussagen zum Plangebiet.

Anderungsinhalte

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ahlen stellt fir das Plangebiet
Flachen fir die Landwirtschaft gemall § 5 (2) Nr. 9a BauGB sowie deutlich
untergeordnet Flache fur den Gemeinbedarf gemalR 8 5 (2) Nr. 2a mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen —
allgemein - z. B. Tennis, ...“ dar.

Den Planungszielen entsprechend soll der FNP kiinftig fur den Anderungsbereich
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Feuerwehr darstellen.

it/ 2N [
,.] -L: stg(:berg L

S Yl

Abb. 1: Aktuelle Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (vorher)
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

6.1

6.2

Abb. 2: Geplante Darstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (nachher)

Sonstige Belange

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Giber die Alleestral3e und die Stral3e Am Kdnigsbusch erschlossen.
Die Einsatzfahrzeuge des Ldschzugs Dolberg werden das Grundstick Uber eine
Alarmausfahrt an der Alleestral3e mit bedarfsgesteuerte Lichtsignalanlage verlassen.
Sudlich davon gewahrleistet eine zivile Zufahrt die Erreichbarkeit des Standortes fur
die von Stidwesten heraneilenden Einsatzkréafte. Uber die Grundstiickszufahrt von der
Strale Am Konigsbusch ist der Standort von Norden zu erreichen. Eine
Gebaudeumfahrt wird sicherstellen, dass samtlicher Verkehr mit Ausnahme der
Einsatzfahrzeuge Uber die Strale Am Konigsbusch abflieRen wird. Die geplante
ErschlieBung des Grundstiicks wurde mit dem Landesbetriebs Stralen NRW
vorabgestimmt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt iber das bestehende
Versorgungsnetz.

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet hat durch Anschluss an den
Schmutzwasserkanal der Stralie Am Kodnigsbusch zu erfolgen.

Weitere MalRnahmen zur Begrenzung des Niederschlagswasserabflusses werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

6.3

6.4

6.5

Altlasten

Weder das Kataster des Kreises Warendorf tber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten noch das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche
Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen im Anderungsbereich.

Der Stadt Ahlen liegen keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten (8 4 (3) Landesbodenschutzgesetz) vor. Auch die organoleptische Bewertung
der Bodenproben im Zuge der Baugrunduntersuchungen gibt keine Hinweise auf
madgliche unvertragliche Belastungen. Die anthropogenen Umlagerungsbdden (hier die
Oberbdtden) enthalten jedoch in unterschiedlichem MaR3e geringe Beimengungen von
Bauschutt, die zu einem technischen und wirtschaftlichem Mehraufwand bei der
Entsorgung/Verwertung im Sinne der LAGA-Richtlinie fihren konnen.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus
Alleestrae“ wurden die zu erwartenden Larmauswirkungen des Regel- und
Notfallbetriebs des geplanten Feuerwehrstandortes auf die gegenuberliegende
Wohnbebauung untersucht. Die Gerauschimmissionsberechnungen kommen zu dem
Ergebnis, dass im werktaglichen Regelbetrieb mit Tatigkeiten wie Schulungsdienst,
Besprechungen und vereinzelte Einsatzfahrzeugbewegungen die fir die
nachstliegende Wohnbebauung anzunehmenden Immissionsrichtwerte fir die
Gebietsnutzung ,Allgemeines Wohngebiet” tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) um
mindestens 7 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) um mindestens 4 dB(A)
unterschritten werden. Uberschreitungen der nach Nr. 6.1 Abs. 2 der TA Larm
zulassigen Maximalpegel infolge einzelner kurzzeitiger Gerauschspitzen sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Im Notfallbetrieb werden die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm an den untersuchten Immissionsorten tagstuber um mindestens 17 dB(A)
unterschritten, in der ungulnstigsten Nachtstunde dagegen um bis zu 7 dB(A)
Uberschritten, vorausgesetzt die Martinshdrner werden im Notfall erst auf der
AlleestralRe betétigt. Der Einsatz des Martinshorns auf dem Grundstiick bzw. dem
Vorhof fihrt zu deutlich héheren Werten und damit zu Richtwertliberschreitungen
wahrend des Tag- und Nachtzeitraums.

Zum Schutz der ausrickenden Einsatzkrafte und zur Minimierung der
Larmbeeintrachtigen der Nachbarschaft ist eine bedarfsgesteuerte Lichtsignalanlage
im Bereich der Alarmausfahrt geplant, die den Einsatz des Martinshorns auf dem
Vorhof abkémmlich macht.

Gegen eine zuséatzliche Nutzung des Gebaudes fur Versammlungen, Sitzung etc.,
bestehen laut schalltechnischer Untersuchung keine Bedenken, sofern bei diesen
Veranstaltungen u.a. keine Schallerzeugung oder -wiedergabe erfolgt, die die
Nachbarschaft insbesondere im besonders empfindlichen Nachtzeitraum erheblich
belastigen kénnte.

Natur- und Landschaftsschutz, Artenschutz

Fur die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 7.2 sind im vorliegenden Umweltbericht (Teil 1) beschrieben.
Dabei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der Bauleitplanung dargestellt sowie die
Auswirkungen des Vorhabens auf die in § 2 (1) UVPG genannten Schutzguter detailliert
gepruft. Im Ergebnis der Umweltprifung erweist sich eine Vereinbarkeit der Planung
mit den Belangen der einzelnen Schutzguter.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde fiir die Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft eine quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem
Warendorfer Modell vorgenommen und der Kompensationsbedarf unter
Berlcksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 7.2 festgesetzten PflanzmalRnahmen
ermittelt. FUr den Bebauungsplan erfolgt der externe Ausgleich in Hohe von 1.430
Okologischen Werteinheiten tiber den Flachenpool Lippeaue Teil II.

Der Ausgleich fur die Flachen des Rettungsdienstes, die vorsorglich im Zuge der 16.
FNP-Anderung gesichert werden, ist bei geplanter Umsetzung im daftr erforderlichen
Bebauungsplanverfahren zu ermitteln und zu sichern.

Fur die Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Gem. der Abfrage des Fachinformationssystem des LANUYV sind fir den
relevanten Quadranten zwei planungsrelevante  S&ugetierarten und 36
planungsrelevante Vogelarten dokumentiert. Der Planbereich wurde durch mehrere
Begehungen tberprft, um die potenzielle Eignung als Lebensraum bzw. eine Nutzung,
insbesondere durch die im FIS benannten planungsrelevanten Arten zu beurteilen.

Insgesamt konnte fir das Plangebiet keine besondere Funktion als Lebensraum
planungsrelevanter Arten festgestellt werden. Hinweise auf eine mogliche Eignung fur
Flederméduse wurden nicht festgestellt, da fiur diese Artengruppe die
Quartiersanspriiche nicht erfiillt werden. Fur den angrenzenden Geholzbestand kann
ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter und nicht
planungsrelevanter Vogelarten nicht véllig ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtliche Konflikte, insbesondere von Versté3en gegen
das Totungsverbot, dirfen Eingriffe in den Gehdlzbestand nur im Zeitraum vom 1.10
bis zum 28./29.2 erfolgen. Bodenarbeiten sind aul3erhalb der Hauptbrutzeit (Mitte Marz
bis Ende Juni) also im Juli bis Mitte Marz zu beginnen. Bei Abweichungen von diesen
Vorgaben ist eine Kontrolle des Planbereichs vor dem MalRnahmenbeginn
durchzufihren.

Eine Funktion als essentielles Nahrungshabitat kann fir den Planbereich
ausgeschlossen werden.

Verstol3e gegen das Verbot des § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG koénnen fir das Planvorhaben ausgeschlossen werden. Es ist daher nicht
zu erwarten, dass unuUberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes Nr. 7.2 ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestralie”
begriinden wiirden und damit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans
entgegenstehen.
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus Alleestrafte Dolberg*

6.6 Klimaschutz

Die Novelle zum Baugesetzbuch vom 22. Juli 2011 mit dem Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden fuhrt dazu, dass der
Klimaschutz gleichberechtigt neben den in 8 1 (5) BauGB aufgefihrten
Planungsleitsatzen steht. Gemall 8§ 1 a (5) BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Dieser Grundsatz unterliegt damit der Abwagung gemaid § 1 (7)
BauGB.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 7.2 werden MalRnahmen ergriffen, die dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung tragen. Als Beitrag zur
Energieeinsparung und damit zur Reduzierung des CO2-Ausstof3es des geplanten
Feuerwehrhauses sowie zur Retention und Verdunstung des Niederschlagswassers
wird die Begriinung der Dachflachen verbindlich vorgegeben. Dartiber hinaus ist gem.
den Vorplanungen fur das Feuerwehrhaus die Nutzung solarer Energie beabsichtigt;
hierzu sollen Teilbereiche der Dachflachen mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet
werden. Mit dem Einsatz offenporiger, wasserdurchlassiger Materialien fir die nicht
zwingend erforderlich zu Dbefestigen Flachen fir Mulltonen, Wegen zu
Gebaudeeingdngen etc. auf den nicht {berbaubaren Flachen soll der
Versiegelungsgrad begrenzt werden.

6.7 Bodenschutz
Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrhauses und der ggf. spéteren Realisierung
einer Rettungswache sowie der damit verbundenen Inanspruchnahme von
AuRRenbereichsflachen kann der im § 1a BauGB verankerten Bodenschutzklausel nicht
Rechnung getragen werden. Durch die Umsetzung der Planung wird eine zuséatzliche
Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet. Der Belang des
Bevolkerungsschutzes ist jedoch hoher einzustufen als der Belang des
Bodenschutzes.

6.8 Denkmalschutz

Denkmalrechtliche  Belange  werden durch die 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7.2 nicht
berlhrt.

Aufgestellt im Oktober 2022
erganzt im April 2023

Im Auftrag

Gantefort
Fachbereichsleiter
Stadtentwicklung und Bauen
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