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Einleitung

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG Uuber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Da-
bei wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geandert (in Kraft getreten am 20.07.2004, neu be-
kannt gemacht am 23.09.2004 BGBI. | S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Art. 4 G. v. 24.12.2008
| 3018) und fir die Prifung der Umweltauswirkungen die ,Umweltprifung® (UP) eingefihrt.

In 8 2 Abs. 4 BauGB heil3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann (....). Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plédne nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung
heranzuziehen.”

Die Stadt Ahlen beabsichtigt, ihr in den 1990-er Jahren entwickeltes Gewerbegebiet Natur-
und Gewerbepark Olfetal im Osten des Stadtgebietes in 6stliche Richtung zu erweitern, um
die weitere Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in diesem Bereich zu decken. Im Jahr 2017
konnten die zur Erweiterung des Gewerbegebietes benétigten Flachen im Umfang von rd. 27,6
ha durch die Stadt Ahlen erworben werden.

Der Rat der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung am 20.02.2018 gem. § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44.2 "Erweiterung Natur-
und Gewerbepark Olfetal" gefasst. Das rd. 24,3 ha umfassende Gebiet, welches derzeit in
Ganze landwirtschaftlich genutzt wird, soll planungsrechtlich zur Erweiterung der westlich an-
grenzenden Gewerbe- und Industrieflachen vorbereitet werden.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplans ist dabei auch die 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur den Bereich ,Erweiterung Natur- und Gewerbepark Olfetal” erforderlich.
Dieses Anderungsverfahren wird als Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
gefuhrt.

Die Aussagen des Umweltberichts basieren auf der Begrindung der Stadt Ahlen zum o.g.
Bebauungsplan und auf der Begriindung zur o.g. FNP-Anderung und beziehen sich wegen
der weitgehenden Flacheniberlagerung auf beide Planvorhaben.

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Bauvorhaben gelten dariiber hinaus
nach § 14 Abs. 1 BNatSchG / § 4 Abs. 1 LG NRW als Eingriff in Natur und Landschaft, so dass
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist. In der Regel wird diese Berechnung
im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) durchgefuhrt. Da aber bei
der Umweltprifung im Wesentlichen die Schutzguter gepriift werden, die auch Gegenstand
der Prufung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes sind, wird hier auf die separate Er-
stellung eines LBP verzichtet und der Umweltbericht um entsprechende Aussagen erweitert.
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1 Grundlagen Umweltbericht und wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt / Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie weiterfihrende
Vorschriften des BauGBs. GeméalR § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde den Umfang und den
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen fest. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was auf der
Grundlage des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann (s.0.).

Grundlagen fur den vorliegenden Umweltbericht sind neben den bereits erwéhnten Begrin-
dungen zum Bebauungsplan bzw. zur FNP-Anderung zum einen vorliegende Daten und
Grundlagen aus Ubergeordneten Planen (Regionalplan, FNP), sonstigen Planen (Landschafts-
plan [LP]) und Informationssystemen, Fachinformationssystem des LANUV), zum anderen flie-
Ren gebietsspezifische Gutachten (Entwasserungskonzept GNEGL GmbH [Stand Mai 2019]
sowie eigene Gelandeerhebungen zur Erfassung von Biotoptypen sowie (planungsrelevanter)
Tierarten mit in den Bericht ein (Artenschutzrechtliche Prifung zur geplanten Erweiterung des
Natur- und Gewerbepark Olfetal, Landschaftsokologie & Umweltplanung, Stand Juli 2019).
Der Umfang der Erhebung wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Wa-
rendorf abgestimmit.

1.2 Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes
1.2.1 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit gibt die Be-
grindung zum Bebauungsplan. Nachfolgend werden nur die wesentlichen Aussagen Uber-
nommen und kurz dargestellt.

Ziel ist es, in dem rd. 24,3 ha gro3en Plangebiet ca. 15 ha Gewerbe- und Industrieflachen zur
Ansiedlung weiterer Unternehmen bereitzustellen. Verkehrlich wird dieses Plangebietes an die
westlich gelegene und bis an das Plangebiet ausgebaute Kruppstral3e angebunden. Eine vor-
gesehene gebietsinterne RingerschlieBung, die an eine rd. 120 m lange herzustellende 6ffent-
liche Verkehrsflache in Verlangerung der Kruppstrale Richtung Osten angeschlossen wird,
soll fur ansiedlungsinteressierte Unternehmen flexible Grundstiicksgrof3en erméglichen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes und zwar in Verlangerung des in Nord-Sid-Rich-
tung fihrenden Straf3enabschnittes der RingerschlielBung wird ein 3 m breiter ErschlieRungs-
weg zur Anbindung der im Norden befindlichen Ausgleichsflache gefuhrt.

Wegen des in Richtung Stden abfallenden Gelandes, wird das fur das Plangebiet erforderli-
chen Regenrickhalte- einschlie3lich Regenklarbecken im Stdwesten des Plangebietes loka-
lisiert. Dartber hinaus werden im Anschluss an die Bauflachen neben einem anzulegenden
Grunstreifen Entwésserungsmulden fir die Niederschlagsentwéasserung berticksichtigt.

Der Harntheisbach wird innerhalb des Plangebietes renaturiert, um mehr Wasser fiihren zu
kénnen werden. Im Norden und Osten des Plangebietes werden Flachen im Umfang von rd.
5,35 ha zur Kompensation des Eingriffs mit einer entsprechenden Bepflanzung angelegt. Des
Weiteren erhalten alle Bauflachen im Norden, Osten, Stden und Westen einen 5 m breiten zu
entwickelnden Vegetationsstreifen, der den Abschluss der Baugrundstiicke zu den teilweise
anschlieRenden Entwasserungsmulden bildet.
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1.2.2 Abgrenzung, Lage und GréR3e des Planbereiches

Der Planbereich liegt in Ahlen, am dstlichen Siedlungsrand zwischen dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Olfetal“ und der freien Landschatt.

Dabei bildet im Norden eine Heckenstruktur (in Kuppenlage), im Siden der Harntheisbach mit
seinem Ufergeholz die Grenze, wobei die Hecke sowie der Bach auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches liegen. Im Westen schlief3t sich das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet an,
welches durch Grinstreifen vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet getrennt ist. Im Os-
ten verlauft die Grenze uber Ackerflachen.

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 24,3 ha, die des FNP-An-
derungsbereiches 13,55 ha.

Abbildung 1: Ubersicht, Lage des Bebauungsplans Nr. 44.2 (unmaRstablich)
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Abbildung 2: Ubersicht, Lage des FNP-Anderungsbereiches (unmaRstéblich)

1.2.3 Art und Mal3 der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fur den Bebauungsplan werden verschiedene Nutzungsbereiche definiert (vgl. auch Begrtin-
dung zum Bebauungsplan und Planzeichnung, siehe Abbildung 3). Als Art der Nutzung wird
fur die bisher ackerbaulich genutzte Flache ulberwiegend Industriegebiet (GI) gemal § 9
BauNVO sowie im stiddstlichen Bereich auf einer kleinen Teilflache Gewerbegebiet (GE) gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt, da entsprechende Abstande zu den beiden landwirtschaftlichen Hof-
stellen gemanR Abstandsliste des Landes NRW im Siidosten und Stiden des Plangebietes ein-
zuhalten sind. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die einzelnen Festsetzungen
insbesondere auch die erforderlichen Abstandsregelungen differenziert dargestellt.

Unter 300 m zur n&chstliegenden Wohnnutzung sind nur Betriebe der Abstandsklasse VI (200
m Abstandklasse) allgemein zulassig (Ausweisung als GE). Fir die Ubrigen ausgewiesenen
Gewerbegrundstiicke, deren Abstand mehr als 300 Meter betragt, sind Betriebsansiedlungen
der Abstandsklassen V und ab 500 m auch Abstandsklasse IV mit gewissen Einschrankungen
im Sinne des 8 8 BauNVO mdoglich. Allgemein nicht zulassig sind Betreibe der Abstandsklasse
4, Ziffer 1- 36.

Die wesentlichen Festsetzungen sind:
e Festsetzung nach § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet* (GE)“ mit dem Ziel der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben;
o Gliederung der baulichen Nutzung nach 8 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO
e Festsetzung nach 8§ 9 (2) BauNVO als ,Industriegebiet® (GI)*
o Gliederung der baulichen Nutzung nach 8 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO
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e Festsetzung nach § 9 BauGB (1) 11: Verkehrsflachen;
e Festsetzung nach § 9 BauGB (1) 12 und 14: Flachen fur die Abwasserbeseitigung
e Festsetzung nach § 9 BauGB (1) 16 Abs. 6 Flachen fur die Wasserwirtschaft
o Festsetzung nach 8 9 BauGB (1) 20, 25 und Abs. 6 BauGB: Flachen fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fur Bepflanzun-
gen.
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Abbildung 3: Festsetzungen des Bebauungsplans (unmafRstabliche Ubersicht)

MaB der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbe- und Industriegebiet wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Die hochste Gebaudehdhe wird mit 14 m festgelegt.

Um eine Einbindung in die angrenzende freie Landschaft zu erhalten, ist Richtung Osten, Su-
den und Westen eine 5 m breite Eingriinung vorgesehen. Im Norden erfolgt der Ubergang zur
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freien Landschaft durch eine gréRere Kompensationsflache, im Osten ergdnzend durch eine
etwas kleinere Ausgleichsflache.

Innerhalb des Plangebietes sind fir nachzuweisende Stellplatzanlagen Baumpflanzungen vor-
gesehen, die zum einen der Gestaltung und Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebie-
tes dienen und zum anderen die Aufheizung groBmafstablich versiegelter Flachen reduzieren.
Alle sechs angefangene Stellplatze ist ein Baum in eine 12 m? grofRe Baumscheibe oder
Pflanzflache aus der im Textteil des Bebauungsplanes aufgefuhrten Pflanzliste zu setzen. Ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls Baumpflanzungen innerhalb von gleich-
groRen Baumscheiben bzw. Pflanzflachen vorgesehen. Diese werden allerdings Gegenstand
der StralRenausbauplanung und nicht des Bebauungsplanverfahrens sein.

Eine Flache im Sudwesten wird als ,Flache fur die Abwasserbeseitigung” festgesetzt. Dies gilt
auch fur die Entwasserungsmulden im Gebiet, die als offene Gréaben das Niederschlagswasser
aus dem Gebiet dem Regenriickhaltebecken zuleiten sollen.

1.2.4 Bedarf an Grund und Boden

Flachenbilanz Bebauungsplan

Zur Umsetzung des Planungszieles werden ca. 23,00 ha in Anspruch genommen, die sich laut
Begriindung wie folgt auf die unterschiedlichen Festsetzungen verteilen:

Gewerbe- und Indust- 139.420 mz 57,35 %
riegebiet (inkl. Ab-

standsflachen)

Eingrunungen 8.890 m? 3,65 %
Verkehrsflachen 15.660 m? 6,44 %
Kompensationsflachen 53.500 m2 22,00 %
Wasser Harntheisbach 2.610 m2 1,07 %
RRB/RKB 12.260 m2 5,04 %
EM 10.810 m? 4,45 %
Gesamtflache 243.150 m? 100,00 %

Flachenbilanz FNP

Flachenbilanz zum Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes:

vorher: nachher:
Flache fur die Landwirt- 13,55 ha Gewerbliche Bauflache einschl. 8,64 ha
schaft Regenruckhaltungen und -kla-

rung

Umgrenzung von Flachen zum 4,91 ha
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur, Boden und
Landschaft.

Gesamtflache 13,55 ha 13,55 ha
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2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplanen und
Fachgesetzen

Durch 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu berticksichtigenden Belange
des Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere einge-
fuhrte Normen werden die fur die einzelnen Belange / Schutzgtter allgemeinen Vorgaben und
Ziele bestimmt. Diese sind bei Prufung der Schutzgiiter zu berticksichtigen. Die Bewertung
der einzelnen Schutzgiiter hat unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen. Die
Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzgiter dar.
Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgttern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten
kann. Hierbei sind auch die ggf. auBerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes berthr-
ten Schutzgiter und die damit verbundenen Fachgesetze zu berilicksichtigen. Die Bertcksich-
tigung der in den Fachgesetzen / Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem.
§ 9 (1) BauGB nach Abwagung der Belange.

2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplanen
2.1.1 Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan)

Der Regionalplan wurde im Jahre 2004 neu aufgestellt und stellt fur das Plangebiet Uberwie-
gend einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Die 6stlichen Randbe-
reiche (u.a. die ehemalige Hofstelle) werden in der kleinmaRRstébigen Darstellung als Flachen
fur Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche ausgewiesen.

Der wirksame Regionalplan Minsterland stellt die Flache weitgehend als Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich (GIB) dar, lediglich eine sehr kleine Teilflache im Nordosten im Um-
fang von rd. 0,64 ha stellt sich als Freiraum dar.

Nach einer Ersteinschatzung der Bezirksregierung Minster ist die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes Olfetal mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da die Abgrenzung des
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs (GIB) im Regionalplan nicht detailliert bestimm-
bar ist, da Zasuren o. &. an den Siedlungsrandern nicht Gibersprungen werden. Denn aus raum-
ordnerischer Sicht im Mal3stab 1:50.000 gibt es an den Siedlungsréandern seitens der Regio-
nalplanungsbehdrde einen Interpretationsspielraum im Rahmen der Parzellenunschérfe. Die
gesamte Erweiterung des Gewerbeparks Olfetal wird also als im GIB gelegen interpretiert und
wird damit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein.

Damit lasst sich die Flache in der hier vorliegenden Anderung als gewerbliche Bauflache sowie
im Norden als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft entwickeln.

2.1.2 Flachennutzungsplanung

Der seit 2010 wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Uberwiegend ,gewerbliche Bauflache® sowie ,Flache fur die Landwirtschaft* dar

Die Erweiterung des Natur- und Gewerbeparks Olfetal, l6st damit eine weitere Anderung des
Flachennutzungsplanes aus, die rd. 13,55 ha umfasst. Davon sollen rd. 8,2 ha als gewerbliche
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Bauflache dargestellt werden. Die nérdlich und 6stlich des geplanten Gewerbe- und Industrie-
gebietes gelegenen Flachen innerhalb des Anderungsbereiches sollen im Umfang von ca.
5,53 ha der Kompensation fiir die zu versiegelnden Flachen im geplanten Gewerbe-/Industrie-
gebiet dienen. Diese werden als Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege von Boden, Natur und Landschaft in der Flachennutzungsplan-Anderung dargestellt
und in den Bebauungsplan als Festsetzung gem. § 9 (1) 20, 25 und Abs. 6 BauGB entspre-
chend Gbernommen. Die aufgezeigten abweichenden Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes sind im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch in der 12. Ande-
rung entsprechend anzupassen (vgl. auch Begrindung).

Abbildung 4: Darstellungen des FNP vor (oben) und nach (unten) der Anderung
(Auszug, unmaRstabliche Ubersicht)
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2.1.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 44.2 liegt im Bereich des wirk-
samen Landschaftsplanes (LP) Ahlen. Die nordlich des Planbereiches gelegene lineare Ge-
hélzstruktur ist im LP als ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil“ festgesetzt.

Die Flache ist weder als Naturschutzgebiet noch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

2.1.4 FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzge-
biete sind von dem Vorhaben nicht betroffen und befinden sich auch nicht im raumlichen Um-
feld.

2.1.5 Biotopkataster

Der Planbereich liegt nicht innerhalb einer Biotopkatasterflache (BK). Das BK mit der Nummer
BK-4213-066 (Heckenstruktur) bildet im Norden die Grenze. Diese ist auch als geschiitzter
Landschaftsbestandteil ausgewiesen (s.0.). Die angrenzenden Waldflachen werden im Bio-
topkataster unter der Nummer BK-4213-062 sowie als BK-4213-163 gefihrt.

, Adresse

7 In der Hege

Abbildung 5: Auszug aus dem Biotopkataster
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2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigsten
anzuwendenden Fachgesetze/Normen und die Art, wie diese Ziele im Bebauungsplan bertck-
sichtigt werden, aufgefuihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nachfol-
genden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgdter.

2.2.1 Mensch und seine Gesundheit / Bevilkerung

Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
o die Belange des Umweltschutzes,
o insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevoélkerung insgesamt und
o insbesondere die Vermeidung von Emissionen,
Zu berucksichtigen.
TA Larm / DIN 18005
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche Mal3hahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.
TA Luft
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.
»Lichtrichtlinie“ (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem.
RAErl. d. MURL])
Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Licht.
sAbstandserlass‘: RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007, Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschatft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Emissionen sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch schadliche Immissionen.

Der Bebauungsplan 44.2 - Erweiterung Natur- und Gewerbepark Olfetal- berticksichtigt die
Belange der genannten Gesetze und Vorschriften zundchst grundsatzlich durch die Beschran-
kung der Ansiedelung Gewerbe- und Industriebetriebe. Wegen der im Umfeld befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebe (etwa 200 - 300 m entfernt) sollen die jeweiligen Bauflachen nach
§ 1 Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unter Anwendung des Abstandserlasses NRW aus dem
Jahr 2007 nach dem entsprechenden Stérgrad gegliedert werden.

Insgesamt wird somit erreicht, dass die auf die Bevolkerung einwirkenden Immissionen die
jeweiligen gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte nicht Uberschreiten (vgl. auch Schutzgut-
betrachtung Kap. 3.1).

Eine unzumutbare Erhéhung der Gerduschpegel durch die gewerblich bedingten Fahrver-

kehre auf den umliegenden 6ffentlichen Verkehrstrassen ist nicht zu erwarten. Die Erschlie-
Bung erfolgt tUber das bereits bestehende Gewerbe- und Industriegebiet.

Teil Il - Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 44.2 und -12. Anderung des FNP in Ahlen (Landschaftsékologie & Umweltplanung) UB Seite 13



2.2.2 Klima/ Luft/ Emissionen / Immissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
»Abstandserlass®: RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007, Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Emissionen sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch schadliche Immissionen.
TA Luft
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.
Landschaftsgesetz NW (LG)
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fuir seine Erholung.

Durch die Festsetzung nach § 8 BauNVO und § 9 BauNVO als ,Gewerbe- und Industriegebiet*
in Verbindung mit der weiteren Festsetzung einer nutzungsbezogenen Gliederung der bauli-
chen Nutzung gemalR des Abstandserlasses (siehe oben) werden die Belange des Immissi-
onsschutzes grundsétzlich berticksichtigt. Im Bebauungsplan werden dabei die allgemein zu-
lassigen Betriebsarten festgesetzt und unzulassige Betriebsarten z. B der. Ziffern 1-36 (gem.
»<Abstandserlass”) ausgeschlossen. Dies gilt zum einen flr den Schutz der Bevolkerung/ An-
wohner (s.0.) und dementsprechend auch fur die Schutzgiter Luft und Klima.

Der Stadt Ahlen liegt seit November 2010 ein Integriertes Klimaschutzkonzept vor mit der Ziel-
setzung einer Reduktion des CO2-Ausstof3es um 40 % bis 2020 in Relation zum Basisjahr
1990 dem Einsparziel der Bundesregierung.

Demzufolge sollen auch bei der Entwicklung und Umsetzung dieses Gewerbe- und Industrie-
gebietes Auswirkungen auf den Klimaschutz berticksichtigt werden, so dass ein Beitrag zur
Energieeinsparung und damit zur Reduzierung des COZ2-Ausstolies erzielt werden kann.
Hierzu werden im Bebauungsplan entsprechende MaRnahmen festgesetzt bzw. angeregt (vgl.
Kap. 4.2).

2.2.3 Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) /
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG) / Bundeswaldgesetzes/Landesforstgesetzes
(LFoG)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

Teil Il - Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 44.2 und -12. Anderung des FNP in Ahlen (Landschaftsoékologie & Umweltplanung) UB Seite 14



o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefuhrten Tier- und Pflan-
zenarten unter ,besonderen® bzw. ,strengen Schutz® gestellt.

Durch die Planung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange des
Naturschutzes werden durch eine detaillierte Biotopkartierung, einschlieRlich einer Uberpri-
fung auf das Vorkommen von nach § 30 BNatSchG / §-42-LG besonders geschiitzten Bioto-
pen, die Ermittlung der Eingriffsharte und Planung von Kompensationsmafinahmen (Eingriffs-
/ Ausgleichbilanzierung gem. 8 1 a Bau GB i.V.m. BNatSchG) beriicksichtigt.

Im Planbereich werden ausschliellich strukturarme und intensiv genutzte Ackerflachen Uber-
plant. Diese sind allerdings in Teilbereichen Lebensraum von Offenlandarten wie der Feldler-
che. Zur Ermittlung der potenziellen Betroffenheit so genannter planungsrelevanter Arten im
Planungsbereich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse bei
der weiteren Planung zu berucksichtigen sind.

Geholzstrukturen sind vom Bebauungsplan nicht betroffen. Diese befinden sich ausschlielich
auB3erhalb des Planbereiches, grenzen aber haufig unmittelbar an.

Das Landschaftsbild wird durch die Anlage der Ackerflachen in ein Gewerbe-/ Industriegebiet
mit groBmalfistablichen Produktionsanlagen, Lagerhallen und —platzen, Verwaltungsgebauden
und Stellplatzanlagen vollstandig umgewandelt. Zur Sicherung der Belange des Landschafts-
bildes wird die Hohe der Gebaude auf 14 m begrenzt, wobei diese dann insbesondere aus
sudlicher Richtung immerhin sichtbar bleiben werden. Um eine Einbindung in die angrenzende
freie Landschatft zu erhalten bzw. die visuellen Effekte wenigsten teilweise zu minimieren, sind
allgemein 5 m breite Eingrinungen um das Gebiet herum vorgesehen. Im Norden ist eine
groRere Kompensationsflache geplant.

Innerhalb des Gebiets erfolgen u.a. Festsetzungen von Pflanzflachen und Festsetzungen von
Baumen zur Begriinung von Stellflachen.
Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie
o die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr.
7 a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die Belange, in dem mehrere Festsetzungen zur Durchgri-
nung, Anlage von Anpflanzungen und Kompensationsflachen getroffen werden. Weiterhin wird
das Gebiet nach Abstandsklassen gegliedert (s.0.).

Bundeswaldgesetz/Landesforstgesetz (LFoG)
Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbe-
sondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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Die Bestimmungen der Forstgesetze werden bertcksichtigt. Im Gebiet befinden sich derzeit
keine Waldflachen, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffen sind.

2.2.4 Boden, Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG) / Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)/Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Ziele des BBoSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind
% der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser, und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen,
Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
o Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.
Baugesetzbuch (BauGB)
Forderungen des BauGBs zum Bodenschutz sind insbesondere, der
o sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen,
o Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

O O O O

o O

Die Bodenschutzbelange sind durch die Planungen zwangslaufig betroffen. Die vorgesehene
Entwicklung des Gewerbegebietes bewirkt bei der Umsetzung der Planung eine zusatzliche
Versiegelung im AufRenbereich. Seitens der Stadt Ahlen wurde allerdings vorab die Verfligbar-
keit von Flachen innerhalb bestehender GE-Gebiete geprift. Da nach einer umfénglichen Pri-
fung (vgl. Begriindung) keine entsprechend grof3en Flachen, insbesondere fiir Betriebe, die
Abstande > 100m zur nachsten Wohnbebauung erfordern, mehr vorliegen, wird die Entwick-
lung und Erschlie3ung eines neuen Gebietes am Siedlungsrand erforderlich.

Durch mehrere MafRnhahmen wie die geplanten Dachbegriinungen, der Durchgriinung und
Ausgleichsmalnahmen direkt vor Ort sollen Ackerflachen durch dkologische Aufwertung opti-
miert werden. Auch diese Vorgehensweise tragt zum schonenden Umgang von Grund und
Boden bei.

2.2.5 Wasser / Abwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

o Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

o Gemal dieser gesetzlichen Vorlagen ist u.a. das Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
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werden vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Die ortsnahe Einleitung gemal § 51a des Landeswassergesetzes erfolgt grundséatzlich
im Trennverfahren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und sonstige Schmutzwasser
sind in Schmutzwasserkanélen der zentralen Abwasserbehandlung zuzufiihren.

Den Belangen des Schutzes des Grund- und Oberflachenwassers wird durch die Erstellung
eines Entwasserungskonzeptes (GNEGL GmbH) unter Beachtung der o0.g. glltigen Vorschrif-
ten Rechnung getragen. Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennverfahren. Zur Ableitung
des Niederschlagswassers werden offene Graben/Entwasserungsmulden um die Bauflachen
herum angelegt, Uber die das Wasser ortsnah dem Harntheisbach zugefiuhrt wird. Zur Vermei-
dung von schadlichen Einwirkungen in den Vorflutern durch mogliche Verschmutzung und
Hochwasserereignisse, werden dieser Einleitung Reinigungsmaoglichkeiten sowie ein Regen-
rickhaltebecken vorgeschaltet. Die Rickhaltekapazitat wurde in 0.g. Konzept ermittelt, wobei
Fursorge dafir getroffen wurde, dass die in den Bach eingeleiteten Wassermengen die Kapa-
zitaten des Gewassers bzw. der nachfolgenden Durchldsse nicht berschreiten und negative
Folgen fur Unterlieger ausgeschlossen werden kénnen. Hierzu wird der Bach renaturiert und
die Aufnahmekapazitat erhoht.

Anlage- und betriebsbedingt sind bei Beachtung einschlagiger gesetzlicher Vorgaben, die im
Rahmen der jeweils objektspezifischen Baugenehmigungen zu bestimmen sind, keine Auswir-
kungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Das Schmutzwasser wird mittels einer Pumpstation abgefiihrt und erfolgt durch ordnungsge-
mafen Anschluss an das stadtische Kanalsystem und somit an die zentrale Abwasserbehand-
lung.

2.2.6 Kulturgiter und Sachguter

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o ... insbesondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
zu berucksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
o Denkmadler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich ge-
macht werden.

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Kultur- und
Sachguter oder Denkmale. Bei erforderlichen Eingriffen in den Boden (z. B. im Bereich der
Abwasseranlage) kénnen auffallige Bodenverfarbungen auf Fundstellen hinweisen. In diesen
Fallen ist die zustédndige Bodendenkmalschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

2.2.7 Abfall

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len zu berlicksichtigen

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Krw-/AbfG)
Zweck des Gesetzes ist die
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o Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und die
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaf der kommunalen Satzung durch die Stadt Ahlen. Der an-
fallende Abfall wird der ordnungsgemafen und fachgerechten Entsorgung zugefihrt.
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3 Bestandsaufnahme, Prognosen, Malinahmen, Alternativen der relevanten
Umweltbelange

Vorbemerkung:
Gemald BauGB § 1 Absatz (5) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Gemall BauGB § 1 Absatz (6) sind erganzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforderun-
gen des Bauleitplanes an unterschiedliche Schutzgtiter und Belange dargestellt, die hier nicht
im Einzelnen aufgefuhrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzgiter des Plan-
bereiches betreffen, wurden sie im vorangegangen Kapitel diesen zugeordnet.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen betrachten fortlaufend fiir das zu beriicksichtigende Schutz-
gut folgende Aspekte.

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario), einschliedlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

b) die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung, insbesondere die moéglichen erheblichen Aus-
wirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB;

c) die geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

3.1 Mensch und Bevolkerung / Risiken fur die Gesundheit / Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung / Emissionen /Luft

a) Bestandsaufnahme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44.2 umfasst ein etwa 23 ha grol3es Areal am
Ostlichen Siedlungsrand der Stadt Ahlen, welches derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Suadlich bzw. stdwestlich befinden sich zwei Wohnhauser / landwirtschaftliche Betriebe.

Das Gebiet ist nicht erschlossen. Eine Naherholungsnutzung findet nicht statt.
VVom Planbereich gehen aktuell nur geringe Emissionen aus.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnen die stadtebaulichen Ziele nicht umgesetzt werden.
Der Bedarf an Gewerbestandorten misste an anderer Stelle des Stadtgebietes realisiert wer-
den, wobei auch an anderer Stelle zwangslaufig Veranderungen der 0.g. Belange zu erwarten
waren.
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Bei der Durchfiihrung der Planung kdnnen die stadtebaulichen Ziele umgesetzt und die Ansie-
delung neuer Gewerbe- und Industriebetriebe geférdert werden. Durch die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben ist allerdings eine dauerhafte Zunahme der Emissionen aus
dem Planbereich und der zufiihrenden Straf3en (anlage — und betriebsbedingte Auswirkungen)
Zu prognostizieren. Diese kdnnen Larm, Staub, Licht oder Geruchsemissionen sein, die sich
direkt oder indirekt aus dem Betrieb ergeben.

In sudlicher und stdéstlicher Richtung des Planbereiches befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe bzw. Wohnnutzungen in einem Abstand von rd. 200 bis 270 Meter vom Geltungsbe-
reich des neu aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 44.2. entfernt.

Aus dem Planbereich heraus sind zukinftig in starkerem MalRe als bisher Immissionen zu
erwarten. Dies betrifft insbesondere Emissionen wie Larm oder Licht. Eine gesundheitsgefahr-
dende Zunahme von Emissionen in Form von Warme, Strahlung, Erschiitterungen oder sons-
tigen gesundheitsgefahrdenden Stoffen sind bei Beachtung gesetzlicher Vorschriften und
Richtlinien sicher nicht zu erwarten (Ausnahmen kénnen betriebsbedingte Unfélle sein).

Beziglich moglicher Larm- und Lichtimmissionen (betriebs- und anlagebedingte Einwirkun-
gen) bestehen zurzeit keine gesicherten Prognosen, da diese nur beschreibbar sind, wenn die
zuklnftige Nutzung genau bekannt ist. Dieses ist hier nicht der Fall. Grundsatzlich ist auch
diese Fragegestellung im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigung objektspezifisch zu
bearbeiten.

Die Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung erfordert daher eine entsprechende Ricksicht-
nahme im Emissionsverhalten der Betriebe. Zur Wahrung der Schutzanspriiche der Bevdlke-
rung vor Immissionen schrankt der Bebauungsplan daher die zulassigen Betriebsklassen ein
und trifft weitere Festsetzungen zum Schutz der Bevédlkerung. Zur Wahrung der Schutzanspri-
che werden die zuldssigen Emissionen Uber eine nutzungsbezogene Gliederung nach dem
Abstandserlass NRW geregelt (siehe unten).

c) die geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Der im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmenkatalog zur Sicherung der gesunden Wohn-
verhaltnisse aufRerhalb des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes beinhaltet eine eigen-
schaftsbezogene Gliederung der gewerblich / industriell nutzbaren Grundstlicksflachen nach
§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO.

Fur den ostlichen Teil des Plangebietes sind nur Betriebe der Abstandsklasse VI (200 m Ab-
standklasse) gemal3 8§ 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein zulassig.

Fur den stdlichen Teil des Industriegebietes sind nur Betriebe der Abstandsklasse V (300 m
Abstandklasse) gemalR § 1 (4) BauNVO zulassig (GI1).

Mit zunehmender Entfernung zu den landwirtschaftlichen Hofstellen (> 500m) werden flr den
nordlichen und zentralen Teil des Industriegebietes auch Betriebe der Abstandsklasse 1V (500
m Abstandklasse) gemaR § 1 (4) BauNVO zuldssig (GI2). Allerdings sind auch in dem Teilge-
biet GI2 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nrn. 1 - 36) des Abstandser-
lasses sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulédssig. Damit
sind auf dieser Flache nur Betriebe ansiedlungsfahig, die aufgrund ihrer Betriebseigenschaft
einen Abstand von 500 m und weniger zu den Hofstellen / Wohnbebauung einhalten.

Betriebe und Anlagen der jeweiligen ndchst niedrigeren Abstandsklasse des Abstandserlas-
ses sind zulassig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z. B. durch besondere technische
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Maflinahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen.

Im Falle der Zulassung der Nutzung von Betrieben sind im Zuge der Baugenehmigung ggf.
Einzelfallbetrachtungen nach BImSchG durchzufiihren, um eine mdégliche Plangenehmigung
zu prifen. Auch hierbei werden moégliche Emissionen und ihre Auswirkungen auf die Bevilke-
rung und sonstige Schutzgtter detailliert untersucht und begutachtet.

Das der Bebauung im Stiden am nachsten liegende Areal wird als Flache fir die Abwasser-
wirtschaft genutzt. Das betriebsbezogene Wohnen innerhalb des Gewerbe- und Industriege-
bietes ist nicht zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung oder Unterschreitung der angegebenen Ab-
stande Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen oder Gerausche beim bestimmungsgemafien Betrieb der entsprechenden Anlage an
den schutzwiirdigen Nutzungen nicht entstehen. Insgesamt wird somit erreicht, dass die auf
die Bevolkerung einwirkenden Immissionen die jeweiligen gesetzlich vorgeschriebenen Richt-
werte nicht Gberschreiten.

Bezlglich moglicher Lichtimmissionen (betriebs- und anlagebedingte Einwirkungen) bestehen
zurzeit keine gesicherten Prognosen, da diese nur beschreibbar sind, wenn die zukinftige
Nutzung genau bekannt ist. Dieses ist hier nicht der Fall. Grundsatzlich ist auch diese Frage-
gestellung im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigung objektspezifisch zu bearbeiten.
Zur Verminderung unnétiger Belastung des Umfelds durch néchtliche Lichtimmissionen sind
dann bauseits geeignete technische Malinahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu beschrén-
ken. Hier ist die H6he der Beleuchtung, die Starke und Ausrichtung (Abstrahlrichtung) sowie
die spektrale Zusammensetzung des Lichts zu nennen.

Fur den o6ffentlichen Stral3enraum wird die Verwendung von LED — Lampen mit warm-weif3em
Licht festgesetzt. Diese Lampen sind zum einen energiesparend und wirken so auch weniger
unginstig auf das Klima wie herkdmmliche Lampen und zum anderen besitzen sie nur eine
geringe Anziehungskraft fur Insekten.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind
Der Planbereich liegt in einer Verlangerung eines bereits vorhandenen Gewerbe- und Indust-
riegebietes. Er stellt aus stadtebaulicher Sicht daher eine sinnvolle Fortfihrung dieser Nutzung
dar, die durch die umgebenden Strukturen zur offenen Landschaft hin konsequent abgeschlos-
sen wird.

Entsprechend den Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan stehen im Stadtge-
biet keine ausreichend grof3en Flachen fiir Gewerbe — und Industrieansiedlungen mehr zur
Verfligung, insbesondere fir Betriebe, die auf Grund ihrer Emissionen einen Abstand > 100 m
zur nachsten Wohnbebauung erfordern.

Somit ergibt sich keine sinnvolle und begriindbare Alternative zur Entwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes an anderer Stelle, zumal durch die Einhaltung der Richtwerte, Normen
und sonstiger Gesetzesvorgaben erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzguter, insbe-
sondere das Schutzgut ,Mensch, Bevolkerung und Gesundheit“ ausgeschlossen werden kon-
nen.
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3.2 Klima/ (Treibhausgasemissionen) / Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

a) Bestandsaufnahme
Die Stadt Ahlen liegt im atlantisch gepragten Bereich der kontinental gemafiigten Zone. Kenn-
zeichnend ist eine geringe Jahresamplitude der Temperatur (etwa 16° C), wobei die durch-
schnittliche Temperatur im Januar bei 0,5° C und im Juli bei 16,5° C liegt. Die jahrliche Nie-
derschlagsmenge betragt 750 — 800 mm, mit einem Minimum im Marz und einem Maximum
im Juli (MULLER-THEMME 1986). Der Wind kommt vorwiegend aus (suid-)westlicher Rich-
tung.

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage innerhalb der offenen Landschaft und weist
ein Freilandklima auf. Typisch sind ein ungestorter Temperatur-Feuchte-Verlauf, windoffene
Verhéltnisse und eine normale Strahlungsbilanz. Allerdings ist je nach jahreszeitlicher Vege-
tationsbedeckung der Ackerflachen hier auch mit starken Schwankungen im Tagesverlauf zu
rechnen.

Wegen Eingrenzung durch Gewerbe- und Industriegebiete im Westen und vorherrschenden
Westwinden, kommt dem Gebiet mutmallich keine besondere Bedeutung fir das stadtische
Lokalklima zu.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Malinahmen ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes
Klima.

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zwangslaufig durch die Umwidmung der Freifla-
chen in Gewerbeflachen zu einer Veranderung des Mikro- und Lokalklimas, der lokalen Boden-
und Luftfeuchteverhéltnisse und der Luftzirkulation im Gebiet (anlagebedingte Einwirkungen).
Mit erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf angrenzende Siedlungsbereiche bzw. das
Stadtklima sowie auf die angrenzende freie Landschaft ist allerdings nicht zu rechnen.

Eine Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel besteht nicht.

c) diegeplanten MalBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Entsprechend des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Ahlen, soll eine Reduktion des
CO2-Ausstol3es um 40 % bis 2020 in Relation zum Basisjahr 1990 erfolgen.

Demzufolge sollen auch bei der Entwicklung und Umsetzung dieses Gewerbe- und Industrie-
gebietes Auswirkungen auf den Klimaschutz beriicksichtigt werden, so dass ein Beitrag zur
Energieeinsparung und damit zur Reduzierung des CO2-Ausstol3es erzielt werden kann. Die
gewerblich zu nutzenden Gebé&ude sollten demgemaR einen der folgenden Effizienzgebaude-
standards erreichen:

— KfW-Effizienzgebaude 55 (bendtigt im Jahr 45 Prozent weniger Primérenergie
als das Referenzhaus nach EnEV)

— KfW-Effizienzgebaude 70

Auch der Einsatz von Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie Erdwarme-Nutzung redu-
Zieren die CO2-Belastung. Weiterhin wird empfohlen Dachbegriinungen auf Flach- und flach-
geneigten Dachern anzulegen. Diese verringern die Warmeabstrahlung von Oberflachen und
bewirken gleichzeitig eine Verzdgerung des Spitzenabflusses bei Niederschlagen.
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Um auch der die Aufheizung von Stellplatzflachen auf den privaten Grundstucken entgegen-
zuwirken, ist alle angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Weitere Baumpflan-
zungen sind fur die Verkehrsflachen vorgesehen.

Weiterhin erfolgt eine Durchgriinung des Gebietes an zahlreichen Grundstiicksgrenzen sowie
die Anlage von Grinstreifen am Rande des Gebietes. Im Norden ist eine grof3flachige Auffors-
tung geplant.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind
Alternative Umsetzungsmoglichkeiten der Gesamtplanung, die mit einer geringeren Beeinflus-
sung dieses Schutzgut einhergehen, existieren nicht.

3.3 Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaftsbild

a) Bestandsaufnahme

Detaillierte Angaben zum Tier- und Pflanzenbestand lagen fiir den Untersuchungsraum nicht
vor. Zur Ermittlung der bewertungsrelevanten Grundlagen, die auch fir die Umsetzung der
Eingriffsreglung erforderlich ist, wurden daher im Frihjahr/ Sommer 2018 eine faunistische
Kartierung und eine Biotopkartierung durchgeftihrt (vgl. Abbildung 6). Insbesondere wurden
die vorkommenden Biotoptypen und Gesellschaften auf eine potenzielle Einstufung als beson-
ders schutzwiirdige Biotope nach §-62 LG NRW / § 30 BNatSchG uberpriift. Die Bezeichnung
und Aufnahme der Biotoptypen folgt dabei den entsprechenden aktuellen Kartieranleitungen
des LANUV.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44.2 umfasst ein etwa 23 ha grof3es Areal am
Ostlichen Siedlungsrand der Stadt Ahlen, welches derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Das Gebiet umfasst den stdlichen Hang des Harntheisberges und steigt nach Norden hin
deutlich an. Eine ErschlieBung der Ackerflachen erfolgt von Stiden durch einen Wirtschafts-
weg, der innerhalb der Parzellen endet.

Im Norden begrenzt eine auf der Kuppe verlaufende und z. T. nur einreihige Baumhecke (Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil) den Planbereich (auRerhalb des Geltungsbereiches). Diese
geht im (Nord-) Westen in ein altes Eichenwaldchen tber. Auch im Osten befinden sich Wald-
flachen, die au3erhalb an den Planbereich angrenzen. Bei den Waldstlicken handelt es sich
um kleine relativ naturnahe, alte Waldstlicke aus Arten der potenziell natirlichen Vegetation.
Im Osten befindet sich auch eine jiingere Aufforstung.

Das Plangebiet umfasst somit nahezu ausschliel3lich die Ackerflachen an diesem Hang. Im
Siden verlauft der Harntheisbach mit seinem Ufergehélze unmittelbar stidlich der Plangebiets-
grenze.

Im Umfeld dominiert im Westen eine gewerbliche/ industrielle Nutzung, im tbrigen Umfeld
schlief3t sich die offene Landschaft mit Ackerflachen und Waldstiicken an. Sudlich befinden
sich in 200 — 260 m Entfernung zwei landwirtschaftliche Hofstellen.

Zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet hin besteht ein breiter Streifen aus einem
teilweise aufgelockerten Gehélzbestand.

Die potenziell natiirliche Vegetation im Gebiet ist zum grof3ten Teil der Eichen-Hainbuchen-
wald mit Buchen-Eichenwald Durchdringungen. Im unmittelbaren Nahbereich des Baches ist
natirlicherweise eher ein Erlen-Eschen-Wald als azonale Vegetation auf Sonderstandorten zu
erwarten.
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Biotoptypen auf und um die Erweiterungsflache Gewerbe-, Industrigebiet Olfetal / 44.2
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Abbildung 6: Nutzungs- und Biotoptypen (unmafstébliche Darstellung, Stand 2019)(Erlauterung siehe nachfolgende Tabelle Nr. 1)
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Tabelle 1: Biotoptypen im Planbereich und angrenzendem Umfeld

Bezeichnung

Kurzbeschreibung

Funktion / Bedeutung

Valder und Auf-
forstung

Alte Walder und junge Aufforstung
im Umfeld, auRerhalb des Planbe-
reiches

okologisch wertvolle Gehélzbestande
mit Vernetzungsfunktion und Brutbio-
top fur Gebuschbriter (u. a. Nachti-
gall) und fur Hohlenbruter, teilweise
okologisch wertvolles Altholz (alte Ei-
chen); landschaftspragende, glie-
dernde Elemente;

(Baum-)Hecke

Heckenstrukturen im Norden, au-
Rerhalb des Planbereiches

Okologisch wertvoller geschutzter
Landschaftsbestandteil, mit alten Bau-
men und Gebuschen, Brutbiotop fur
Gebluschbriter, erganzender (Nah-
rungs-) Biotop; Leitfunktion z. B. fir
Fledermause,;

Harntheisbach

Harntheisbach mit seinem Uferge-
hélz, unmittelbar stidlich der Planb-
gebietsgrenze (aufRerhalb)

begradigter Bach mit rel. jungem Ufer-
geholz; 6kologisch mafig wertvoll,
Brutbiotop fur Gebiischbriter, ergan-
zender (Nahrungs-) Biotop; Leitfunk-

tion z. B. fur Fledermé&use;

Geholz-Brachen-Komplex, 6kologi-
sche wertvoll, Brutbiotop fir Gebiisch-
bruter (u.a. Nachtigall), ergdnzender
(Nahrungs-) Biotop; Leitfunktion z. B.
fur Fledermuse;

Geholz-Brachen-Komplex e zwi-
schen dem Planbereich und dem
bestehenden Gl (au3erhalb)

Geholz-Bra-
chen-Komplex

Intensiv genutzte Ackerflachen im
Planbereich, diese allerdings mit
Funktion als Bruthabitat fur planungs-
relevante Arten wie die Feldlerche
bzw. Nahrungshabitat fir Rohrweihe,
Kiebitz und Wachtel (Durchzug) sowie
fur nicht planungsrelevante Arten wie
Wiesenschaftstelze oder Jagdfasan.

Ackerflache Ackerflachen

Bezlglich der Fauna des Gebietes liegen aktuell die Erkenntnisse vor, die bei den im Rahmen
der faunistischen Kartierung durchgefiihrten Begehungen gewonnen werden konnten. Im Rah-
men eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,planungsrelevanten Arten® von
Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten gegebenenfalls Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG auslosen kdonnte. Zur Ermittlung einer potenziellen Betroffenheit wurde parallel zum
Umweltbericht ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet. Ab Marz 2018 wurde eine Kar-
tierung der (planungsrelevanten) Tierarten im Planbereich durchgefiihrt, deren Ergebnisse in
diesem Umweltbericht und dem Artenschutzgutachten bertcksichtigt werden.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit Anderungen des Gebietszustands zu
rechnen.

Bei Durchfuhrung der Planung ist durch die ErschlieBung des Gebietes und sukzessive Be-
legung mit Gewerbe- und Industriebetrieben zwangslaufig mit Eingriffen in das derzeitige Le-
bensraumgefiige und Landschaftsbild zu rechnen. Die Realisierung des Bebauungsplanes
fuhrt zu einer volligen Umstrukturierung des Gebietes. Entsprechend der stadtebaulichen Ziel-
setzung wird hier ein Wandel von einem landwirtschaftlich genutztem zu einem gewerblich/
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industriell genutzten Landschaftsraum stattfinden (anlagebedingte Auswirkungen). Im nordli-
chen Bereich wird allerdings eine gré3ere Flache als Grunflache planerisch gesichert und soll
durch Aufforstungen aufgewertet werden. Die dortige landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Die Eignhung als Lebensraum fir wild lebende Tiere und Pflanzen des Offenlandes wird durch
das Planvorhaben entfallen. Arten der Geholzbestande sind hiervon nicht betroffen, da in die
Gehdblzbestande nur zu einem geringen Teil eingegriffen und weitere Gehdlzbestdnde ange-
legt werden, die langfristig eine entsprechende Habitatfunktion Gbernehmen kénnen.

Zur Sicherung der Belange von planungsrelevanten Tierarten wurde parallel zur Umweltpri-
fung ein artenschutzrechtliches Gutachten angefertigt, welches abschliel3end zu folgendem
Fazit kommt.

Fazit aus Artenschutzgutachten (Zitat):

,Durch einen Bebauungsplan -kénnen grundsatzlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ausgeldst werden. Dies kann theoretisch nur durch die durch den Bebauungsplan begriindete
konkrete Vorhabensplanung geschehen. Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen
ist daher unter anderem zu prifen, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG die dauerhafte
Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begrinden wuirden. In diesen Fallen dirfte der Be-
bauungsplan nicht zur Rechtskraft gelangen. Hierzu wurde die hier vorliegende Artenschutz-
prufung durchgefihrt.

Bei der Priifung wurde der Bestand an planungsrelevanten Arten aus den Ergebnissen einer
eigenen Kartierung betrachtet und aktuelle Vorkommen bertcksichtigt. Fir die Gruppe der
Flederméuse konnte eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ebenso wie eine
essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat ausgeschlossen werden. Es wurden zwei Vogel-
arten identifiziert, die durch die Vorhaben, die durch den Bebauungsplan begriindet werden,
betroffen sein konnten. Dieses sind:

e Feldlerche (Brutvogel)
e Nachtigall (Brutvogel)

Fur diese Arten wurde daher eine Art-fur-Art-Betrachtung (Stufe Il der ASP) durchgefihrt. Da-
bei wurden wesentlich Charakteristika der Art, Anspriiche an den Lebensraum und das Vor-
kommen in NRW allgemein beschrieben. Es wurde die mogliche Betroffenheit der Art ermittelt
und jeweils allgemeine artspezifische Vermeidungs-, Minimierungs — und ggf. CEF-Maf3nah-
men formuliert. Der Bebauungsplan setzt nur einen rechtlichen Rahmen fur die Realisierung
der spateren Vorhaben. Die konkrete Umsetzung der Maflinahmen (Zeitpunkt und Ausfiihrung,
z. B. von Bau- und ErschlieBungsarbeiten) ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht absehbar.

Die Verpflichtung zur Durchfihrung der CEF-MalRnahmen (vorgezogene 6kologische Aus-
gleichsmaflinahmen) fir die Feldlerche ist im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich abzusi-
chern: Es ist sicherzustellen, dass Malinahmenflachen zur Verfigung stehen. Im Rahmen der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren und der sukzessiven Erschlie3ung sind die hier
z. T. allgemein formulierten MaRnahmen noch einmal in Anpassung an die MaRnahmenfl&-
chen konkret festzulegen und vor Beginn der Baumaflinahmen umzusetzen. Dieses kann je
nach konkreter Planung der tatsachlichen ErschlieRung auch sukzessive geschehen, da auch
der Planbereich in mehreren Bauabschnitten entwickelt werden soll.

Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren und der ErschlieBung und Be-

bauung sind insbesondere auch die Vorgaben im Hinblick auf mdgliche Verstof3e gegen 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zu beachten. Hier sind die vorgegebenen Bauzeitfenster zu
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beachten bzw. eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, um maogliche artenschutzrechtli-
che Konflikte bei den Baumafinahmen auszuschlieen.

Fur die einzeln gepriften Tierarten wurde eine abschlie3ende artenschutzrechtliche Prognose
unter Einbeziehung der oben genannten MaRnhahmen des Risikomanagements getroffen.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstolR3 gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dann vor,

a) wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. §
44 Abs. 1 Nr. 2 nur fur streng geschuitzte Arten und europaische Vogelarten) oder

b) wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen [CEF-Malinahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

c) wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Totungsrisiko- und Verletzungsri-
siko signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen vermieden werden kann.

Unter Beachtung der im Text genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Mal3-
nahmen kénnen Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Es ist dann auch auszuschliel3en, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 44.2 Er-
weiterung des Natur- und Gewerbepark Olfetal“ bzw. der geplanten 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans untberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte Vollzugs-
unfahigkeit des Bebauungsplans begriinden kénnten.”

Der Bebauungsplan sieht durch seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von
bisher unversiegelten Freiflachen vor. Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zu-
lassigkeit gem. 88 1 und 1la BauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu prifen und geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen.
Die Berechnung des quantitativen Ausgleichs erfolgte gemaf des Bewertungsverfahrens des
Kreises Warendorf (Stand 2018) und ist in Kapitel 4 ausfiihrlich dargestellt.

Insofern wird sichergestellt, dass die durch den Bebauungsplan begriindeten Vorhaben und
die damit verbundenen unvermeidlichen Eingriffe in Natur — und Landschaft im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben im Hinblick auf die Eingriffsregelung ausgeglichen werden.

Das Landschaftsbild wird durch die Umwandlung der Ackerflachen in ein Gewerbe-/ Industrie-
gebiet mit gromalstablichen Produktionsanlagen, Lagerhallen und —platzen, Verwaltungsge-
bauden und Stellplatzanlagen vollstdandig umgewandelt.

c) diegeplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Gebiet kdnnen nur wenige Strukturen mit einer gewissen 6kologischen Wertigkeit nachge-
wiesen werden. Es dominieren strukturarme Ackerflachen. Allerdings fuhrt die Planung zu
grof3flachigen Eingriffen in Natur- und Landschaft und l6st einen Ausgleichsbedarf aus, der in
Kap. 4 detailliert ermittelt wird.

Um die Eingriffsfolgen zu mindern, werden bereits im Planbereich diverse Flachen mit Pflanz-
geboten ausgewiesen. Nach Norden und Osten hin werden tber 5,3 ha grol3e Ausgleichsfla-
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chen angelegt. An mehreren Grundstiicksgrenzen im Gebiet werden auf knapp 9000 m? Ein-
grinungen festgesetzt, um das Gebiet zu gliedern und gegeniber der offenen Landschaft ab-
zugrenzen. Insgesamt werden somit etwa 26 % der Flache fur die Anlage von Grinstrukturen
festgesetzt, die vorhandenen Strukturen am Harntheisbach werden erhalten und aufgewertet.

Allerdings sind vom Vorhaben v.a. Arten des Offenlandes betroffen. Gemaf den Ausfiihrungen
der ASP ist daher insbesondere sicherzustellen, dass fur die Feldlerche - als Vertreter der
Offenlandarten - entsprechend geeignete Ausgleichsflachen in ausreichender Grof3e zur Ver-
figung stehen. Auf den Flachen missen dann entsprechende MaRnahmen zur Optimierung
als Bruthabitat fur die Feldlerche umgesetzt werden. Dieses muss zwingend vor der Inan-
spruchnahme durch BaumafRnahmen o0.4. geschehen, da die Flachen bei einem Verlust der
Bruthabitate bereits zur Verfigung stehen missen. In Abhangigkeit von den geplanten Maf3-
nahmen kdnnen hier Flachen in einer Gré3e von bis zu 3 ha erforderlich sein. Somit kbénnen
auch fur Arten des Offenlandes durch eine Optimierung der Habitatbedingungen auf kleineren
Flachen die Lebensraumverluste ausgeglichen werden.

Beziglich der Beleuchtung wird wegen der Néhe zur offenen Landschaft grundsatzlich eine
.insektenfreundliche* Beleuchtung zur Verminderung mdglicher negativer Auswirkungen auf
nachtaktive Tierarten im Bebauungsplan festgesetzt. Bei der Auswabhl der Lichtquellen werden
im 6ffentlichen Raum 6kologisch vertraglichen Beleuchtungssysteme verwendet (Verwendung
von Lichtspektren mit warmen Lichtfarben (max. warmweif3, Wellenlange 580 nm und langer,
warmweile LED-Leuchten). Es ist darauf zu achten, dass dauerhaft geschlossene/ insekten-
dichte Leuchten mit einer Konzentration der Lichtkegel (seitlich und nach oben beschrankt)
verbaut werden. Die Anstrahlung von Baumen u.a. Geholzbestanden im Kronenbereich ist zu
vermeiden, die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden ist auf das unbedingt erforderli-
che Mal} zu beschranken. Fir die Betriebe werden die Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel und eine entsprechende Ausrichtung ebenfalls empfohlen.

Zur Minderung negativer visueller Fernwirkungen wird den Belangen des Schutzgutes Land-
schaft/ Landschaftsbild damit Rechnung getragen, dass die Maximalhthe der baulichen Anla-
gen auf max. 14 m beschrankt wird. Weiterhin sollen die 0.g. Anpflanzungen langfristig die
negativen Auswirkungen minimieren, wenngleich eine vollstdndige visuelle Abschirmung auf
Grund der GroRe sicherlich nicht mdglich sein wird. Westlich des geplanten Gewerbe- und
Industriegebietes befindet sich bereits eine grol3e Gewerbeflache, so dass das Landschafts-
bild hier bereits anthropogen tberformt ist.

Durch die beschriebenen MaRRnahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter
,Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt ausgeschlossen werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind
Die Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete ist zwangslaufig mit Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden. Der vorliegende Bebauungsplan beriick-
sichtigt dies insofern, in dem bereits im Geltungsbereich ein groRRer Teil der Flache als Grin-
flache ausgewiesen wird. Zu anderweitigen Planungsmaglichkeiten vgl. Kap.3 .1. d).

Das Gebiet befindet sich zudem in Randlage eines bestehenden Gewerbe- und Industriege-
bietes.

3.4 Boden, Flache

a) Bestandsaufnahme:
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Der Planbereich wird laut Bodenkarte 1 : 50.000 von NRW (Abfrage unter TIM-online © unter
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/) Uberwiegend von einer tonig-lehmigen Pseu-
dogley-Rendzina eingenommen. Grund- oder Staunasseeinfliisse sind nicht zu finden. Die
Versickerungsfahigkeit ist erschwert. Die Bodenwertzahlen liegen bei 20 - 40.

Ein kleiner Teilbereich im Suden - entlang des Harntheisbaches - wird von einem tonig-lehmi-
gen Pseudogley mit starker Staunasse eingenommen. Dieser ist wegen seiner ,sehr hohen
Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte“ als schutzwirdiger
Boden ausgewiesen.

Abbildung 7: Bodentypen im Gebiet

(unmafstabliche Darstellung, Quelle: TIM-online © https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/))
(Erlauterung: rosa: Pseudogley — Rendzina, grau: Pseudogley, schutzwiirdiger Boden)

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Mal3nahmen bleiben die bestehenden Bodenverhéltnisse erhal-
ten.

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es zwangsléaufig zu einer Inanspruchnahme von
Grund und Boden. Diese aufert sich in Abtrag, Umlagerungen und grof3flachiger Versiege-
lung, die mit der geplanten Bebauung, Neuschaffung von Verkehrswegen und Parkplatzen
einhergehen. Dies betrifft im Geltungsbereich etwa 12 ha (iberbaubare Flachen und Verkehrs-
flachen).

Hiermit geht auf den betroffenen Flachen der grof3te Teil der Bodenfunktionen verloren.

Der Bereich mit den schutzwirdigen Boden wird dabei weitgehend in das Entwasserungssys-
tem eingebunden.
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c) diegeplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen nicht einfach kompensiert wer-
den, da dieses mit der Entsiegelung und Neuschaffung von Boden (bzw. Flachen mit unge-
stérter Bodenentwicklung) einhergehen muisste. Dieses ist in der Regel nicht realisierbar. Die
Bodenschutzbelange werden im Planbereich dennoch insofern beachtet, als seitens der Stadt
Ahlen vorab die Verfiigbarkeit von Flachen innerhalb bestehender GE-Gebiete geprift wurde,
um hier moglichst eine Nachverdichtung zu erreichen. Da nach einer umfanglichen Prufung
(vgl. Begriindung) keine entsprechend grof3en Flachen, insbesondere fur Betriebe, die Ab-
stande > 100 m zur nachsten Wohnbebauung erfordern, mehr vorliegen, wird die Entwicklung
und ErschlieRung eines neuen Gebietes am Siedlungsrand erforderlich. Hierdurch kommt es
zu der geplanten Boden- und Flacheninanspruchnahme.

Mit Ausnahme des schutzwirdigen Bodens im Siiden des Plangebietes, der entsprechend
seiner Eigenschaften u.a. in seiner Funktion zur Rickhaltung und Ableitung des Regenwas-
sers genutzt wird, sind von den Eingriffen keine schutzwirdigen Bdoden betroffen. Bei dem
betroffenen Boden handelt es sich um den im grol3raumigen Umfeld vorherrschenden Boden-
typ ohne besondere landwirtschaftliche Funktion (Wertzahlen 20—40, eher problematische Bo-
denwasserverhéltnisse). Die Versiegelung betrifft mit 12 ha nur knapp die Halfte des Planbe-
reichs, in den andern Bereichen bleiben die natirlichen Boden mit ihren Bodenfunktionen weit-
gehend erhalten. Bei der ErschlieRung des Gebietes sind die entsprechenden Richtlinien und
Vorgaben fur den fachgerechten Umgang mit Boden zu beachten. Hier sind insbesondere die
DIN 18920 und RAS-LP4 zu nennen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden® und der ,Flache® ist unter Beach-
tung der beschriebenen Gesamtsituation des vorherrschenden Bodentyps nicht abzuleiten.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind
Unter der Pramisse des stadtebaulichen Ziels der Schaffung neuer groRraumiger Gewerbe-
und Industriegebiete bestehen keine alternativen Umsetzungsmdéglichkeiten, die mit einer ge-
ringeren Inanspruchnahme des Schutzgutes ,Boden® einhergehen wirden.

3.5 Wasser / Abwasser
a) Bestandsaufnahme

Grundwasser:
Im Planbereich ist kein Grundwassereinfluss erkennbar.

FlieRgewasser:

Im Gebiet befinden sich keine Flieigewasser. Unmittelbar sidlich der Plangebietsgrenze ver-
lauft der Harntheisbach. Auf Grund der Lage des Plangebietes und dem nach Siiden ausge-
richteten Gefélle wird das Niederschlagwassers Uber oberflachlichen Abfluss und Drainage-
rohre diesem Bachlauf zugefihrt.

Derzeit fallen keine Abwasser (hausliches & betriebliches Abwasser, gesammeltes Nieder-
schlagswasser) im Plangebiet an.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes
Wasser.
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Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es wegen der zwangslaufig zu erwartenden zu-
satzlichen Versiegelung von Flachen zu einer Veranderung der Abflusscharakteristik und zu
einer hoheren Verschmutzung des abflieBenden Wassers (nur Verkehrsflachen). Auf Grund
der dann fehlenden Wassersorption des Bodens ist mit einem schnellen Abfluss von den ver-
siegelten Flachen (Dacher, Verkehrsflachen) zu rechnen. Dieses wirde — ohne entsprechende
Vermeidungsmal3nahmen (s.u.) — zu Kapazitatsiberschreitungen des Vorfluter und somit ggf.
zu Uberschwemmungen fihren. Allerdings kommt es auch aktuell von den Ackerflachen zu
einem relativ schnellen Abfluss des Regenwassers.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers werden offene Graben/ Entwasserungsmulden um
die Bauflachen herum angelegt. Diese leiten das Wasser entsprechend dem Gefélle in sudli-
che Richtung dem Harntheisbach zu. Zum einen soll dieser zur Erhéhung der Kapazitaten
renaturiert werden, zum anderen wird im Stidwesten des Gebiets ein Regenriickhaltebecken
einschliel3lich Klarbecken zur Rickhaltung und Drosselung des Abflusses in den Harntheis-
bach errichtet. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept liegt fir das Bebauungsplangebiet
vor. Ein wasserrechtliches Verfahren zur Renaturierung des Harntheisbaches wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch ordnungsgemafen Anschluss an das stadtische
Kanalsystem (Schmutzwasserableitung tber eine Pumpstation zum Mischwasserkanal Krupp-
straRe) und wird somit der zentralen Abwasserbehandlung (Klaranlage) zugefthrt.

c) diegeplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennverfahren, wobei das anfallende Niederschlagswas-
ser ortsnah dem Harntheisbach zugefihrt wird. Auf Grund der zu erwartenden Verschmutzung
und Menge des Oberflachenwassers sind MalRnahmen zur Reinigung und Riickhaltung vorzu-
sehen. Zur Sicherung der Regenwasserableitung wird daher im Stidwesten der festgesetzten
Gewerbeflachen eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regen-
rickhaltebecken (RRB) und Regenklarbecken (RKB) festgesetzt.

Die erforderliche Rickhaltekapazitat wurde durch die Erstellung eines Entwéasserungskonzep-
tes (GNEGL GmbH vom Mai 2019) unter Beachtung der o.g. gultigen Vorschriften ermittelt,
wobei Firsorge daflr getroffen wurde, dass die in den Harntheisbach eingeleiteten Wasser-
mengen die Kapazitaten des Gewassers bzw. der nachfolgenden Durchldsse nicht tGberschrei-
ten und negative Folgen fur Unterlieger ausgeschlossen werden kénnen.

Das Regenriickhaltebecken wird als Rasenbecken gestaltet. Es wird angeregt, dass Randbe-
reiche des Beckens bepflanzt oder Uber natirliche Sukzession begriint werden. Sofern die
Kapazitaten ausreichend sind, sollte auch innerhalb des Beckens eine natirliche Sukzession
zugelassen und nur in gréReren Intervallen gepflegt werden.

Weiterhin besteht die Empfehlung, die Flachdacher zu begriinen und somit eine temporéare
Speicherung des Niederschlagswassers und einen verzégerten Abfluss zu bewirken.

Bei Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben, kénnen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser/ Grundwasser ausgeschlossen werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind
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Mit der Erstellung eines Entwéasserungskonzeptes wird der Sicherung und dem Schutz der
Gewasser im zu Grunde gelegten Bebauungsplan gemal geltender Gesetze (s. Kap. 2.2.5)
Rechnung getragen. Grundsatzlich andere Planungsmdoglichkeiten bestehen somit nicht.

3.6 Kulturguter und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Kultur- und
Sachguiter.

Bedeutende Bodendenkmalsubstanz ist im Plangebiet nicht auszuschlie3en. Falls bei Ein-
griffen in den Boden Bodenverfarbungen entdeckt werden, die ggf. auf Bodendenkmaler hin-
weisen, gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutz-Gesetzes und die zu-
stéandige Bodendenkmalschutzbehdrde ist unverziglich informieren.

3.7 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache erlaubt eine passive Solarenergienutzung
ebenso wie die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von Anlagen zur aktiven Nutzung
der Solareinstrahlung. Die Nutzung von Solarenergie wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan empfohlen und ausdricklich als wiinschenswert dargestellt. Dies gilt auch fur die Erdwar-
menutzung, deren Nutzung allerdings auf Grund der Bodenverhaltnisse nur erschwert méglich
sein wird.

Weiterhin ergehen Empfehlungen zum Geb&udeausbau nach den Effizienzgebaudestandards
KfW-Effizienzgebaude 55 bzw. KfW-Effizienzgebaude 70 (vgl. Kap. 4.2.c).

3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vom Planvorhaben gehen die beschriebenen Auswirkungen auf die Umwelt aus. Die meisten
Auswirkungen beschranken sich auf den Planbereich (Boden / Flache / Vegetation / Klima
etc.). Bei der Betrachtung der Gber den Geltungsbereich hinausgehenden Auswirkungen (z.
B. Emissionen) wurden Uber eine abstandsbezogene Gliederung des Gebietes mdogliche
schadliche Auswirkungen auf die Bevolkerung ausgeschlossen. Im westlichen Umfeld sind
bereits grol3flachige Gewerbe- und Industriegebiete entstanden. Das hier geplante Gebiet
stellt fir die Stadt Ahlen eine relevante, gro3flachige Erweiterung der stadtischen Gewerbe-/
Industrieflachen dar, wobei hier auch die Voraussetzungen fir Betriebe geschaffen werden,
die einen Abstand > 100 m zur Wohnbebauung benétigen. Weitere Ausweisungen im Umfeld
sind derzeit nicht geplant, so dass eine Kumulierung der Auswirkungen mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht zu erwarten ist.

3.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Fakto-
ren vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden/ Vegetation, Vegetation/ Biotope/ Tiere, Bo-
den/ Tiere, Klima /Boden/ Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivititen des Menschen
(z. B. Bewirtschaftung/ Bebauung etc.) Uberlagert und z. T. vollstandig verandert. Eingriffe in
eines (oder mehrere) der Schutzglter kdnnen unerwinschte Folgen in anderen Bereichen
dieser htchst-komplexen Wirkungsgeflige mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetzge-
bers Uber das BauGB der Prifung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher
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Stellenwert eingerdumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter und das Wirkungsgeflige
mdglichst zu minimieren bzw. die Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung der geplanten Mal3-
nahmen vor allem im landschaftsokologischen Bereich zu Veréanderungen, die Wechselwir-
kungen bedingen und ineinander greifen. Diese Beziehungen sind aus der Schutzgutbetrach-
tung bereits ersichtlich. Hier sind z. B die Auswirkungen der Versiegelung zu nennen, die sich
zunéachst auf den Boden und die Vegetation auswirken, wodurch wiederum das lokale Klima
und der Gewasserabfluss beeinflusst werden.

Durch die geplanten MaRnahmen zum Ausgleich werden diese Verdnderungen und wesentli-
che Wechselwirkungen — insbesondere z. B. zwischen Boden / Vegetation und Vegetation /
Biotope / Tiere sowie Emissionen / Bevolkerung weitgehend auf das Gebiet beschrankt und
so weit moglich minimiert. Weiterhin werden Ausgleichsflachen innerhalb des Planbereiches
und aul3erhalb angelegt und fir die betreffenden Schutzgiter aufgewertet (u.a Vegetation /
Boden / Kleinklima / Landschaftsbild / Tiere).

3.10 Abfall
Die fachgerechte Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Ahlen.

3.11 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Dieser Belang trifft fur das Plangebiet und dessen Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht
berlhrt.

3.12 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) BauGB

Bei der Durchflihrung der Planung kann die Bodenschutzklausel nur bedingt berlicksichtigt
werden. Alleine auf Grund der Grol3e des Gebietes kommt es zu grof3flachigen Eingriffen in
das Bodengeflige. Die geplante Neuentwicklung der Bauflachen erfolgt im Siedlungsrandbe-
reich nachdem die Nachverdichtung im besiedelten Bereich weitestgehend abgeschlossen ist
und keine Flachen mehr zur Verfligung stehen, die fur die Ansiedlung entsprechender Ge-
werbe- und Industriebetriebe bendtigt werden. In der Begriindung wird in Kapitel 6.5 ausfuhr-
lich auf die Notwendigkeit der Neuausweisung unter diesem Aspekt eingegangen (vgl. auch
Kap. 4.4c).
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4 Landschaftspflegerische Belange

Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmé&Rig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs— und ErsatzmalRnahmen) erfolgt in der
Regel in einem separaten Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahlrei-
chen inhaltlichen Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange erganzend
zu den in Anlage 1 zum BauGB dargestellten verbindlichen Inhalten des Umweltberichts in
den vorliegenden Umweltbericht integriert.

4.1 Konfliktanalyse

Im vorangegangenen Kapitel wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen Um-
setzung des Bebauungsplans verbal ausfiihrlich dargestellt. Nachfolgend werden die wesent-
lichen potenziellen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt tabellarisch zusammengefasst.
Bei den Einwirkungen durch Eingriffe kénnen folgende Kategorien unterschieden werden, die
sich in Dauer und Intensitat der Einwirkungen unterscheiden lassen. Als moégliche Einwirkun-
gen durch das Vorhaben sind folgende Einwirkungen zu nennen:

1. Bauzeitlich bedingte Einwirkungen:
Nur temporér und lokal (innerhalb des unmittelbaren Geltungsbereiches bzw. randlich)
wirksame Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub, Emissionen, temporére Lagerflachen
und Baustraf3en; Abschieben von Oberboden, Anlage von Erschliel3ungs- und Baustra-
Ren, Bau von Verkehrswegen, Stellplatzflachen und Geb&auden etc.).

Bauzeitliche Auswirkungen kénnen sich neben der Zerstérung der Bodendecke und Vegeta-
tion— je nach Zeitpunkt der Ausflihrung — auch auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tier-
arten negativ auswirken, da moglicherweise das Brutgeschehen direkt gestort wird oder unter
Umstanden auch Brutplatze direkt vernichtet werden kénnen. Unter Umstanden kénnen auch
Larmemissionen storend wirken.

Auf Grund der Grol3e des Gebietes ist fur den Planbereich eine sukzessive Erschlieung in
mehreren Bauabschnitten vorgesehen.

2. Anlagebedingte Einwirkungen:
dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die Anlage/ das Vorhaben
selbst bedingt werden (z. B. Verdnderung der Bodenstruktur, Verdnderung der Bio-
toptypen, dauerhafte Versiegelung).

Mit der Umsetzung der Planung wird eine dauerhafte Inanspruchnahme der tGberplanten Fla-
chen initiiert. Hier ist insbesondere die dauerhafte Umwidmung der bisherigen Freiflachen
(Ackerflachen) zu einem GIB zu nennen. Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es
zu einer vollstdndigen Umwandlung der Biotop- und Nutzungstypen. Dabei kommt es somit
auch zum Verlust von Lebensraumen (z. B. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungs-
habitaten) von Tierarten, des Weiteren konnten Zerschneidungswirkungen zwischen relevan-
ten Teilhabitaten begriindet werden.

3. Betriebsbedingte Einwirkungen
dauerhafte Einwirkungen und Verdnderungen, die sich unmittelbar aus dem Betrieb
oder indirekt ergeben (z. B. [erhdhtes] Verkehrsaufkommen, Emissionen in Form von
Larm, Abgasen, Licht etc.).

Hierbei sind zusatzliche Einwirkungen durch Emissionen auf das Umfeld durch den Betrieb

der geplanten Anlagen zu erwarten. Hinzu kommen weitere anthropogene Emissionen wie z.
B. StraRenlarm.
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Die nachfolgende tabellarische Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe macht deutlich,
dass nachhaltige Veranderungen vor allem beim Schutzgut (Boden) und beim Landschaftsbild
zu erwarten sind. Biotische Faktoren (Biotope/Vegetation/Tierarten) erfahren ebenfalls Veran-
derungen. Diese betreffen aber im Wesentlichen solche Flachen, die bereits aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, wenngleich diese fur Offenlandarten eine Bedeutung als
Bruthabitat und Lebensraum haben.

Tabelle 2: Konfliktanalyse

Schutzgut

Potenzielle Auswirkungen

Boden:

Versiegelung, Zerstérung gewachsener Bodenhorizonte, teil-
weise vollstandige Vernichtung und Entfernung, Verdichtung; bis
auf einen kleinen Teilbereich keine schutzwiirdigen Béden, son-
dern grof3raumig dominierender Boden mit geringer Schutzfunk-
tion betroffen; keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten;

Wasser/Grundwasser:

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten (Abfuhr des anfal-
lenden Regenwassers in Regenrlckhaltebecken und damit
Ruckfuhrung in den nattrlichen Wasserkreislauf);

Keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasserbildung zu
erwarten (Bodentyp);

Klima:

Veranderungen des Lokal- und Mikroklimas, der Boden- und Luft-
feuchteverhaltnisse, der Evapotranspiration und Veranderung lo-
kaler Luftzirkulation im Planbereich zu erwarten; Gebiet ohne be-
sondere Funktion fur den Klimaschutz; keine Fernwirkung zu er-
warten;

Biotope/Vegetation:

Okologisch wertvolle Biotopflachen/ Strukturen im Planbereich
nicht vorhanden;

Die Heckenstruktur als Geschuitzter Landschaftsbestandteil ist
nicht betroffen, der Harntheisbach wird in die Planungen integriert
und renaturiert, der Altlauf beliebt erhalten.

Eingriffe in die Ackerflachen sollen durch die Anlage einer Aus-
gleichsflache im Norden und Osten ausgeglichen werden, inner-
halb des Gebietes werden weitere Begrinungen angelegt.

(planungsrelevante)
Tierarten:

Bei gutachterlicher Betrachtung der Auswirkungen fur planungs-
relevante Tierarten in einem eigenen Gutachten (Artenschutzpri-
fung) wurden Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
dort britenden Arten, insbesondere die Feldlerche festgestellt.
Es wurden zahlreiche MalRnahmen zur Vermeidung — und Mini-
mierung formuliert; insbesondere sind geeignete Ersatzflachen
fur die betroffenen Bruthabitate zu benennen, die fir die Feldler-
che vor Durchfuhrung der Eingriffe optimiert werden missen
(CEF-MalZnahmen).

Relevante Stérungen auf weitere (planungsrelevante) Arten wur-
den nicht festgestellt;

Landschaftsbild:

Wegen der GrolR3flachigkeit kommt es zu Eingriffen in das Land-
schaftsbild; visuelle Beeintrachtigungen sollen durch eine Hohen-
beschrankung der Gebaude sowie die Eingriinung des Gebietes
und die Anlage einer Ausgleichsflache gemindert werden.

Im westlichen Umfeld befinden sich bereits Gewerbe- und Indust-
riegebiete, so dass das Landschaftsbild hier bereits diesbeziig-
lich anthropogen gepragt ist; angrenzende Waldflachen sind nicht
betroffen.

4.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
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Durch geeignete MaRnahmen sollen negative Auswirkungen vermieden, vermindert und funk-
tional ausgeglichen werden.

Nach 88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als gleich-
rangiger Belang in die planerische Abwagung einzustellen. In vielen Féllen bereitet der Be-
bauungsplan durch seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von bisher unver-
siegelten Freiflachen vor. Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zulassigkeit
gem. 88 1 und la BauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu prifen und geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen festzuset-
zen. Die obligatorische Betrachtung der potenziellen Konflikte und Auswirkungen auf unter-
schiedliche Schutzgiter wurde in Kapitel 3 und im vorstehenden Abschnitt ausfiihrlich darge-
stellt. Die ebenfalls bereits beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sol-
len nachfolgend noch einmal zusammengefasst und hinsichtlich der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan konkretisiert werden.

4.3 Vermeidungs-, Erhaltungs- und AusgleichsmalBhahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Um die zwangslaufig zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Biotop- und Nut-
zungstypen mdglichst gering zu halten und die Belange des Artenschutzes rechtskonform zu
bertcksichtigen, wurden im Rahmen des laufenden Planverfahrens MalRnahmen zu Vermei-
dung, Erhalt und Ausgleich in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen (siehe
Textliche Festsetzungen). Hierzu werden diese Flachen nach 8 9 (1) BauGB mit bestimmten
Zweckbestimmungen festgesetzt (s.u.).

4.3.1 Gestaltungsmalnahmen

Zur optischen Abgrenzung und Abschluss des Planbereiches sowie zur Durchgriinung des
Gebietes wird auf den privaten Grundstuicksflachen die Anlage von Geholzstreifen festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt nach:

» 89 (1) 25 BauGB als Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

Hier sind standortgerechte — einheimische Heckenstraucher mit einzelnen Uberhéltern (Bau-
men) aus der dem Anhang beigefiigten Liste zu pflanzen.

Im Norden und Osten wird innerhalb des Geltungsbereiches eine insgesamt rd. 5,3 ha grol3e
Flache als Ausgleichsflache festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt nach:

» 89(1) 20 BauGB als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Ziel ist hier die Aufforstung eines Feldgehélzes im Norden sowie eines artenreichen Geholz-
streifens im Osten. Das Feldgeh6lz ist dabei mit Baumarten der potenziell natirlichen Vege-
tation (Eichen-Hainbuchenwald mit Buchen-Eichenwald Durchdringungen) aufzuforsten, so
dass sich hier langfristig ein Eichen-Hainbuchenwéldchen entwickelt. Dominierend ist hier die
Eiche (siehe Pflanzliste und Hinweise im Anhang). Zu den Randern hin soll ein 4- 5 m breiter
Waldsaum aus einheimischen Strauchern angelegt werden. Der Gehdolzstreifen im Osten soll
als Hecke aus standortgerechten — einheimischen Heckenstraucher mit einzelnen Uberhaltern
(Baumen) angelegt werden (Pflanzlisten siehe Anhang).
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Textlich wird dartiber hinaus noch die Anpflanzung von 1 Laubbaum 1. Ordnung je 6 Stellplat-
zen festgesetzt.

4.3.2 Anlage eines Regenruckhaltebeckens (RRB)
Zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers sind offene Entwasserungsmulden und
ein Regenrickhalte- und Regenklarbecken erforderlich. Die Festsetzung erfolgt nach

» 89 (1) 14 BauGB als Flache fur Abwasserbeseitigung;

Das RRB wird als offenes Rasenbecken gestaltet.

4.3.3 Vermeidungs-, Schutz- und MinimierungsmalBhahmen Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden im Artenschutzgutachten zahlreiche
Vermeidungs-, Schutz- und Minimierungsmaf3nahmen formuliert. Dies betrifft die Geblisch be-
wohnende Nachtigall, insbesondere aber die Feldlerche, die als Art des Offenlandes von dem
geplanten Vorhaben betroffen ist. Die dort beschriebenen Mal3nhahmen sind zu beachten und
im Laufe des weiteren Verfahren ggf. weiter zu konkretisieren. Die wichtigsten MaBhahmen
sind:

e Erhalt bestehender Geholze (fur die Nachtigall, betrifft v.a. den Gehdlzstreifen zwi-
schen dem bestehenden und geplanten Gewerbegebiet; auRerhalb Planbereich),

e Entwicklungsmaflinahmen im Ackerland (fur die Lerche; CEF — Malinahmen: Bereit-
stellung und Optimierung geeigneter Ackerflachen in ausreichender GréRRe als Aus-
weichhabitate),

e Okologische Baubegleitung (v.a. zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wah-
rend der Bauzeiten und Planung angepasster CEF-Mal3nahmen, ggf. Monitoring).

4.3.4 Allgemeine Minimierungsmaf3nahmen
Zur Minimierung insbesondere bauzeitlicher Einwirkungen sind folgende Mafinahmen sicher-
zustellen:
e Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete Mal3-
nahmen nach DIN 18920;
e Baudurchfiuihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers;
o Das Verbot gemanR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist zu beachten (keine Gehdlzrodungen
vom 1.3. bis 30.9.);
¢ Bodenschutz gemal DIN 18915.

4.4 Bilanzierung

Neben den in den Kapiteln 3.1 bis 3.5. verbal beschriebenen Prognosen tber die Entwicklung
des jeweiligen Umweltzustandes wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung gemaR des Bewertungsverfahrens ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung® des Kreises Warendorf (Stand 2018) erstellt. Die Bewer-
tung wird auf der Grundlage der festgestellten und zu prognostizierenden Biotop- und Nut-
zungstypen vorgenommen. In einer Biotoptypenwertliste ist jedem Biotoptyp ein festgesetzter
Grundwert zugeordnet. Hieraus ergeben sich Vergleichswerte fur die Situation vor und nach
dem Eingriff. Dabei kann eine Mallnahme als kompensiert gelten, wenn die ermittelte Gesamt-
flachenbilanz einen positiven Wert aufweist. Somit kann der quantitative Nachweis zur Kom-
pensation des Eingriffs gefuhrt werden.
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Die in der nachfolgenden Eingriffsbilanz dargestellten FlachengréRen wurden tber eigene di-
gitale grafische Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen (Bestand) und den Flachenangaben
in der Begrindung zu den Gr6RRen der Planungsflachen ermittelt. Eine Darstellung der zu
Grunde gelegten Flachen findet sich in Abbildung 3 (Bebauungsplan) und Abbildung 6 (Be-
stand). Vor dem Grundwert gemaf des Bewertungsverfahrens ist jeweils die Ziffer der Wert-
liste angegeben.

Bei der Bestandsbewertung sind mit Ausnahmen der vorhandenen Feldwege (befestigt und
unbefestigt) ausschlieRlich Ackerflachen zu Grunde gelegt worden. Alle Gehdlzbestande im
Umfeld sowie der Harntheisbach zahlen nicht zum eigentlichen Plangebiet.

Bei der Ermittlung des Planzustands werden den Eingriffsflichen die geplanten Ausgleichs-
mafinahmen im Gebiet gegentbergestellt und in die Bewertung einbezogen.

Die Flache der geplanten Renaturierung des Harntheisbaches wird wegen seiner funktionalen
Einbindung in das Entwéasserungskonzept (Ableitung von unbehandeltem Niederschlagswas-
ser in die Regenruckhalte- bzw. Regenklarbecken) nur mit einem relativ geringen Wert nach
Ziffer 7.1. des Bewertungsmodells bewertet. Uber die genaue Ausgestaltung des Profils und
die avisierte strukturelle Naturndhe sind auch bislang keine Details bekannt. Diese sind Teil
des wasserrechtlichen Verfahrens. Fir die Neugestaltung des Bachlaufes parallel zum beste-
henden Verlauf wird weitestgehend der bestehende unbefestigte Feldweg in Anspruch genom-
men.

4.5 Ergebnis / Kompensationsbedarf

Fiur den Bestand lasst nach der oben beschriebenen Methode ein Wert von 73.500 WP ermit-
teln.

Der Gesamtflachenwert des Planzustandes weist mit etwa 82800 WP gegeniiber dem Be-
standswert einen Wertpunktetberschuss von tber 9300 Wertpunkten (9305) auf. Die Ein-
griffe, die zu einer Abwertung der Bestandsflachen fuhren, kénnen durch die festgesetzten
Pflanzgebote mehr als ausgeglichen werden. Dieses liegt vor allem in der Ausweisung der 5,3
ha groRen Ausgleichsflachen, die einen Wert von 62400 WP erreichen, was alleine einer Auf-
wertung des vorhandenen Biotoptyps (Ackerflache) um rund 48.000 WP entspricht.

Durch diese Malinahmen kdnnen die aus den unvermeidbaren Eingriffen der Bebauungspla-
nung resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt quantitativ und funktional im Sinne des 8
15 Abs. 2 BNatSchG / § 4a LG NRW vollstandig kompensiert werden. Eine mdgliche Aufwer-
tung von Flachen durch die beschriebenen CEF-MalRnahmen, die sich aus der Artenschutz-
prufung ergeben, ist hier nicht in die Bilanzierung eingeflossen.

Der Eingriff durch die Bauvorhaben des Bebauungsplans kann daher durch die im Plan-
gebiet geplanten PflanzmalRhahmen ausgeglichen werden.
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Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bezeichnung Grundwert | GroRe in | Wertzahl je
(nach m?2 Flache
Wertliste)
Bestand
Ziffer WAF 2018 | Gesamtflache 243150
3.1. Acker 0,3 239790,0 71937,00
1.1. Feldweg, asphaltiert 0,0 750,0 0,00
1.5. Feldweg, unbefestigt 0,6 2610,0 1566,00
Gesamtflachenwert A: 243150,0 73503,00
Planung
Ziffer WAF 2018
Gewerbe- und Industrie-
gebiet, Uberbaubare Fl&-
1.1. chen 0,8 0,0 111536,0 0,00
Abstandsflachen , nicht
1.3. Uberbaubar 0,2 27884,0 5576,80
1.1. Verkehrsflache 0,0 15660,0 0,00
Wasser Harntheisbach
7.1. (Renaturierter Bachlauf) 0,5 2610,0 1305,00
7.8. RRB, RKP 0,2 12260,0 2452,00
7.8. EM 0,2 10810,0 2162,00
Summe Eingriff 180760,0 11495,80
Teil Il - Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 44.2 und -12. Anderung des FNP in Ahlen (Landschaftsékologie & Umweltplanung)

UB Seite 39



Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege, Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4.4.

Flache fur das Anpflan-
zen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Be-
pflanzungen (Eingriinun-
gen auf Privatgrundsti-
cken)

0,8

8890,0

7112,00

8.2.

Flachen fur Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache
im Norden und Osten)

1,2

53500,0

64200,00

Summe MalRhahmen

62390,0

71312,00

Summe

Gesamtflachenwert B:

243150,0

82807,8

Gesamtbilanz:

Planwert abzgl. Be-
standswert

9304,80
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5 Sonstige Angaben
5.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGBs,
insbesondere nach § 2 Abs. (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltpriifung), 8 1 Abs. (6) Nr. 7 und
der Anlage zum BauGB berucksichtigt.

Daruber hinaus wurden im Vorfeld mehrere Untersuchungen durchgefihrt. Deren Ergebnisse
und die verwendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten dargestellt. So-
fern die Ergebnisse fur Umweltbelange von Belang sind, wurden sie im vorliegenden Umwelt-
bericht beriicksichtigt:

= Entwasserungskonzept, GNEGL GmbH, Sendenhorst, Stand Mai 2019;
=  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan - Erweiterung Natur- und Gewer-
bepark - Biro flr Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Ahlen, Mai 2019.

Bei der Erstellung der Gutachten/ Untersuchungen haben sich keine Probleme ergeben.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme auf.

5.2 Monitoring

In der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben zu den geplanten
Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Im vorliegenden Plan sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

Auswertung von Hinweisen der Blrger;

Auswertung von Hinweisen der Fachbehoérden gem. § 4 (3) BauGB;

Auswertung wiederkehrender regelmafiger stadtischer Untersuchungen (z. B. Ver-

kehrszahlungen);

Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen, insbesondere des

UIS (Umweltinformationssystems der Stadt Ahlen);

Auswertung der weitergefuhrten avifaunistischen Kartierungen bzgl. planungsrelevan-

ter Arten;

Uberprifung der Entwicklung des Baugebiets sowie der Kompensationsflachen inner-

halb des Geltungsbereiches nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Ausgleichs-

mafinahmen, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans;

» Jahrliches Monitoring durch stichprobenhafte Bestandsuntersuchungen (Vegetation /
Avifauna) im Bereich der externen Kompensationsflache zur ggf. erforderlichen Initiie-
rung von PflegemaflRnahmen.

YV V VY VVYYVY

Das Monitoring wird von den zustandigen Fachbereichen der Stadt Ahlen und den zustandigen
sonstigen Behorden durchgefuhrt.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 44.2 “Erweiterung Natur- und Gewerbeparks Olfetal® wurde eine Um-
weltprufung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargestellt wer-
den.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes dargestellt sowie die
Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter:
e Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung / Emissionen / Erschitterungen / Warme
/ Licht,
Tiere, Pflanzen/ biologische Vielfalt / Landschaftsbild,
Flache, Boden,
Wasser / Abwasser,
Kulturgiter und Sachgdter, kulturelles Erbe,
Erneuerbare Energien / sparsamer und effiziente Nutzung von Energie,
Klima / Treibhausgase / Empfindlichkeit gegentiber dem Klimawandel,
die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgtitern,
Abfall,
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete,
Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel

e 6 o 6 o o o o o o

detailliert gepruft.

Dabei wurde fir die Schutzgiter jeweils:

o die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

o die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfthrung der Planung,

o die geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

¢ in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind,

beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt eigene Untersuchungen
durchgefiuhrt, zu weiteren Schutzgutern (z. B. Wasser) auch die Ergebnisse weiterer, im Rah-
men der Planung erstellter technischer Gutachten beriicksichtigt. Im Ergebnis erweist sich die
Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzgiter und Ubergeordneter
Planungen (z. B. Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan), deren Vorgaben im
Plangebiet entsprechend beriicksichtigt wurden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden dartber hinaus Pflanzgebote
festgesetzt:

e Im Gebiet werden in Teilbereichen auf privaten Flachen Pflanzgebote festgesetzt;

¢ Im Gebiet werden grof3flachige Ausgleichsflachen festgesetzt;

o Auf Verkehrsflachen und Stellplatzflachen werden Laubbaume 1. Ordnung gepflanzt.

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen durchgefiihrt bzw. sind bei der Bauausfihrung zu beachten:
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e Ruckfuhrung des Regenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf tiber Regenriick-
haltebecken in den Harntheisbach; Klarmdglichkeiten werden zur Sicherung der Ge-
wasserqualitat vorgeschaltet,

e Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete Mal3-
nahmen nach DIN 18920,

e Baudurchfihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers,

e Bodenschutz gemal DIN 18915.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden Vermeidungs-, Schutz- und Minimie-
rungsmafnahmen formuliert. Hierzu sind die Ausfihrungen in der Artenschutzprifung zu be-
achten. Die wichtigsten Mal3nahmen sind:

e Erhalt bestehender Geholze,

¢ Entwicklungsmaflinahmen im Ackerland,

e (Okologische Baubegleitung.

Weiterhin werden folgende Maflihahmen angeregt:

o das erforderliche Regenriickhaltebecken soll nach Méglichkeiten naturnah gestaltet
und entsprechend bepflanzt werden,

¢ Flachdacher sollen begriint oder zur Nutzung von Sonnenergie genutzt werden,

e Gebaude sollen baulich an die Energieeffiziensstandards KfW-Effizienzgebédude 55
bzw. KfW-Effizienzgebaude 70 angepasst werden,

¢ im offentlichen und privaten Raum ist nach Mdglichkeit insektenfreundliche Beleuch-
tung zu verwenden.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung nach
dem Bewertungsmodell des Kreises WAF (Stand 2018) durchgefiihrt, bei dem der Punktwert
des Ist-Zustandes mit dem des Planzustandes verglichen wird.

Der Gesamtflachenwert des Planzustandes weist gegeniber dem Bestandswert einen Wert-
punktetberschuss von tber 9300 Wertpunkten (9305) auf. Die Eingriffe, die zu einer Abwer-
tung der Bestandsflachen fiihren, kbnnen durch die festgesetzten Pflanzgebote mehr als aus-
geglichen werden.

Durch diese Malinahmen kénnen die aus den unvermeidbaren Eingriffen der Bebauungspla-
nung resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt quantitativ und funktional im Sinne des §
15 Abs. 2 BNatSchG / § 4a LG NRW vollstandig kompensiert werden.

Der Eingriff durch die Bauvorhaben des Bebauungsplans kann daher als ausgeglichen
gelten.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkun-
gen umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Blrgern, Fachbehdrden, durch weitere
Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehdrde herange-
tragen bzw. ermittelt werden. Ergdnzend wird fir die Kompensationsflache ein regelmafiges
Erfolgsmonitoring durchgefihrt.

Ahlen, im August 2019

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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8 Anhang
- ,,Pflanzenarten-Liste

Fur Anpflanzungen im Planbereich sollte aus folgenden Arten der potenziellen nattrlichen Vegetation
(Eichen-Buchenwald mit Eichen-Hainbuchenwalddurchdringungen) bzw. standortgerechten einheimi-
schen Arten (Herkunftsnachweis Westfélische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu
gewabhrleisten und die Pflanz- und Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Baume, 1.0rdnung:

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica

Acer pseudoplatanus

Baume, 2.0rdnung:

Carpinus betulus
Prunus avium
Alnus glutinosa
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Betula pendula

Standortgerechte Straucher:

Cornus sanguinea
Frangula alnus
Lonicera periclymenum

Viburnum opulus
Euonymus europaeus

Corylus avellana

Salix caprea

Crataegus monogyna;C. laevigata
Sambucus nigra

Prunus spinosa
Rosa canina
Crataegus laevigata,C.monogyna

Stieleiche
Esche
Rotbuche
Bergahorn

Hainbuche

Vogel- bzw. Wildkirsche
Schwarz-Erle

Feldahorn

Eberesche bzw. Vogelbeere
Holz-Apfel

Sand-Birke

Blut-Hartriegel
Faulbaum
Wald-Geil3blatt

Gewodhnlicher Schneeball
Pfaffenhiitchen

HaselnuR
Salweide
WeilRdorn
Sambucus nigra

Schlehe
Hundsrose
WeilRdorn

Pflanzgebote private Grundstiicksflachen:

PflanzgréRe Baume:

Sortierung 14/16 , mit Ballen
Pflanzabstand/-verband Baume:
Je 150 m2 Pflanzflache.

PflanzgréRe Straucher

Str., 1-2 x verschult., 0,60m -1,00m hoch, ballenlose Ware

Pflanzabstand/-verband Straucher:

5x 1,5 m, Dreiecksverband
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Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen:

PflanzgréRe Baume 1. Ordnung:

Sortierung 14/16, mit Ballen

Pflanzabstand/-verband Baume:

Je 6 Stellplatze ein Baum 1. Ordnung, in einer mind. 12 m2 groRen Pflanzflache

Anlage Feldgehélz:

Aufforstung mit Baumen 1. Und 2. Ordnung
Eiche 65 %

Buche 5%

Hainbuche 20%

Vogelkirsche 5%

Feldahorn 5%

Pflanzgré3e Baume und Straucher

Str., 1-2 x verschult., 0,60m -1,00m hoch, ballenlose Ware
B. 1-2 x verschult, ca. 1,25 hoch, ballenlose Ware
Pflanzabstand/-verband Straucher:

1,5 x 1,5 m, Dreiecksverband

Oder Aufforstung des Feldgehélzes mit Forstware der o0.g. Arten.
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