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Bekanntmachung der Stadt Ahlen

15. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sondergebiet Klinik und
Jugendhilfeeinrichtung Hof Menke"

Offe

ntliche Auslegung
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Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat am 02.12.2019 die
offentliche Auslegung des Entwurfs zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Sonder-
gebiet Klinik und Jugendhilfeeinrichtung Hof Menke" gemé&B § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der ca. 3,4 ha groBe Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes um-
fasst die Hofstelle Alte Beckumer StraBe 88 einschlieBlich der beidseitig mit Baumen
bestandenen Hofzufahrt, die westlich der Hofstelle befindliche Obstwiese sowie erganzende
Freiflachen sidlich der Gebdude in einer Tiefe von ca. 25 m ab der siidlichen Gehdlzgrenze.
Der Geltungsbereich umfasst dabei in der Gemarkung Ahlen, Flur 314, die Flurstiicke 5
tlw., 7 tlw., 8 sowie 43 tlw. und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:

Im Osten:

Durch die stdliche Begrenzung der Alte Beckumer StraBe (KreisstraBe) auf
einer Lange von ca. 24 m zwischen der westlichen Begrenzung der
Hofzufahrt und der westlichen Begrenzung des Flurstiicks 7 (verrohrtes Ge-
wdsser Nr. 10g).

Durch die westliche Grenze des Flurstiicks 7 (verrohrtes Gewésser Nr. 10g)
in stdlicher Richtung auf einer Lange von ca. 67 m, dann in 8stlicher Rich-
tung auf einer Lange von 68 m entlang der bestehenden Grenze zwischen
der Wiese der Hofstelle und der angrenzenden Ackerflache, von dort in einem
Winkel von 123° Uber eine Lange von 154 m Richtung Stdosten und Uber
weitere 25 m leicht abknickend in stdéstlicher Richtung entlang der beste-
henden Ackerfldache.
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Im Stden:  Von dort in einem Winkel von 82° in siidwestlicher Richtung abknickend und
parallel zu den bestehenden Gehdélzstrukturen sidlich der Hofstelle bis zum
nachstgelegenen Grenzstein des Flurstlicks 6 (offenes Gewdsser Nr. 10g),
Flur 314, Gemarkung Ahlen, anschlieBend leicht abknickend die Grenze Rich-
tung Westen Uber eine Lange von 50 m fortfliihrend.

Im Westen: Die Grenze Uber eine Ladnge von 105 m Richtung Norden bis zur in der Ort-
lichkeit vorhandenen Obstwiese filhrend, anschlieBend in westlicher Richtung
entlang der sldlichen Begrenzung der Obstwiese, dann in nordlicher Rich-
tung entlang der westlichen Begrenzung der Obstwiese und in éstlicher Rich-
tung entlang der nérdlichen Begrenzung der Obstwiese bis zur Baumreihe
westlich der Hofzufahrt. AbschlieBend in nérdlicher Richtung entlang der
Baumreihe bis zur Alte Beckumer Straf3e zum Ausgangspunkt.

Ziel der Planung ist es, die in wesentlichen Teilen unter Denkmalschutz stehende Hofstelle
Menke - Alte Beckumer StraBe 88 - durch das Gesundheitszentrum ‘Haus Walstedde' im
benachbarten Ortsteil Walstedde der Stadt Drensteinfurt, westlich von Ahlen gelegen, um-
zunutzen. Durch bauliche Ergdnzungen ist eine Weiterentwicklung der bereits bestehenden
Einrichtungen in Walstedde vorgesehen.

Diese geplante Nutzung soll durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes insofern
bauleitplanerisch vorbereitet werden, als das bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft' dar-
gestellte  Plangebiet  weitgehend als ,Sonstiges Sondergebiet  Klinik und
Jugendhilfeeinrichtung' sowie untergeordnet als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' dargestellt wird. Parallel
hierzu erfolgt die verbindliche Bauleitplanung durch die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 127 ,Sondergebiet Klinik und Jugendhilfeeinrichtung Hof Menke".

Im Wesentlichen sollen folgende Nutzungen dort untergebracht werden: Fach- und Akut-
klink fir Kinder wund Jugendliche, Jugendhilfe-Wohngruppen, Ferienfreizeit-/
Kurzzeitpflegeeinrichtung fir Pflegekinder und Pflegefamilien, Therapieeinrichtungen und
damit verbundene Werkstéatten, Hof-Café, Tierhaltung sowie Wohnen. Diese Nutzungen
stehen unter dem Leitbild ‘Arbeiten und Leben auf dem Hof', welches einen Kernpunkt
der therapeutischen Konzeption am Standort Hof Menke darstellt.

Mit der vorgesehenen Entwicklung auf dem Hof Menke wird eine fachliche Weiterentwick-
lung der Hilfeangebote angestrebt, die den heutigen Anforderungen an Kooperation
zwischen der Jugendhilfe und der Psychiatrie entspricht und somit ein fachlich sehr gutes
Angebot fiir Kinder, Jugendliche und Familien darstellt.

Bestandteil der 6ffentlich auszulegenden Unterlagen sind nachfolgende verfligbare umwelt-
bezogene Informationen:

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
Die Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den wesentlichen
Auswirkungen der Schutzglter und ihrer Wechselwirkungen:

Mensch und seine Gesundheit/ Bevdlkerung: Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht,

Warme und Strahlung, Emissionen.

Tiere, Pflanzen/ Landschaft/ biologische Vielfalt: FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzge-

biete, schutzwiirdige Biotope, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, planungsrelevante
Arten im artenschutzrechtlichen Gutachten.

Boden/ Flache: Versiegelung, naturschutzrechtliche Kompensation, schutzwiirdige Bdden,
Altablagerungen, Altstandorte, Bergbau.

Wasser/ Abwasser: Niederschlagswasser, Graben, Regenriickhaltung, Gréfte, Schmutz-
wasser.

Klima/ Luft: Klimawandel, Klimaanpassung.

Kultur-/ Sachguter: denkmalgeschitzte Gebadude, kulturelles Erbe.

Monitoring.

Folgende Gutachten mit umweltrelevanten Informationen liegen vor:
Artenschutzgutachten: Begehung und Potenzialanalyse: Betroffenheit von Rauchschwalbe,
Steinkauz, Fledermduse, Amphibien (potenzielles Laichgewdsser), artspezifische Vermei-
dungs-, Minimierungs- und ggf. vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen.
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Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen liegen vor:
o Bezirksregierung Minster, Regionalplanung, Schreiben vom 17.09.2019 zu den Be-
langen Vorrang der Innenentwicklung und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden.

e Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Gltersloh, Mlnster/ Wa-

rendorf, Schreiben vom 22.08.2019, zu den Belangen der umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe.

o Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben

vom 18.09.2019, zu den Belangen des friheren Einwirkungsbereichs des Stein-
kohlenbergbaus, Anstieg des Grubenwassers, Hebungen an der Tagesoberfldche so-
wie zu den Belangen der vorhandenen aus der Bergaufsicht entlassenen Bergbau-
Alt- und Verdachtsflache Westfalen 1/2, Osthalde.

 RAG Montan Immobilien GmbH, Schreiben vom 22.08.2019, zu den Belangen friihe-
rer Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, Grubenwasser, Hebungen an der
Tagesoberflache.

o Kreis Warendorf, Bauamt, Schreiben vom 18.09.2019 zu Umweltbelangen
Stadt Ahlen, FB 7, 7.3 Stadtentwdsserung und StraBenbau, Schreiben vom
28.08.2019, zu den Belangen Gewadsser

e Bezirksregierung Minster - Dez. 33, Schreiben vom 27.08.2019 zu den Belangen
Flurbereinigung.

Der Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung sowie die oben
genannten umweltbezogenen Informationen mit den wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen liegen zur Einsicht in der Zeit vom

07.01.2020 bis einschlieBlich 07.02.2020

in der Stadtverwaltung, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, StdstraBe 41, 59227
Ahlen auf der 2. Etage in den Schaukasten wahrend der Dienststunden &6ffentlich aus. Je-
dermann kann hier wdhrend dieser Zeit Stellungnahmen beispielsweise schriftlich,
mundlich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail) vor-
bringen. Zugleich wird den Blrgern wéhrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erdrterung der
beabsichtigten Planung gegeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uiber diesen Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

GemadB § 3 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfah-
ren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rah-
men der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héitte
geltend machen kénnen,

Die Unterlagen kénnen wahrend des o. g. Zeitraumes auch im Internet unter
www.ahlen.de/Themen/Bauen&Planen/Stadtplanung/Offentlichkeitsbeteiligung  eingese-
hen werden.

59227 Ahlen, 12.12.2019

Der Birgermeister
In Vertretung

gez.
Andreas Mentz
Erster Beigeordneter und Stadtbaurat
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Bekanntmachung der Stadt Ahlen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127 ,,Sondergebiet Klinik und
Jugendhilfeeinrichtung Hof Menke"

Offentllche AusIegung
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Der Stadtplanungs- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat am
02.12.2019 gemdB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) die offentliche Auslegung des Ent-
wurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127 ,Sondergebiet Klinik und Jugend-
hilfeeinrichtung Hof Menke™ beschlossen.

Der ca. 3,4 ha groBe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
die Hofstelle Alte Beckumer StrafBe 88 einschlieBlich der beidseitig mit Bd&umen bestande-
nen Hofzufahrt, die westlich der Hofstelle befindliche Obstwiese sowie ergdnzende Frei-
flachen stdlich der Gebdude in einer Tiefe von ca. 25 m ab der sidlichen Gehdlzgrenze.
Der Geltungsbereich umfasst dabei in der Gemarkung Ahlen, Flur 314, die Flurstlicke 5
tlw., 7 tlw., 8 sowie 43 tlw. und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Durch die sldliche Begrenzung der Alte Beckumer StraBe (KreisstraBe) auf
einer Lange von ca. 24 m zwischen der westlichen Begrenzung der Hofzu-
fahrt und der westlichen Begrenzung des Flurstiicks 7 (verrohrtes Gewés
ser Nr. 10g).

Im Osten: Durch die westliche Grenze des Flurstiicks 7 (verrohrtes Gewéasser Nr. 10g)
in stdlicher Richtung auf einer Ldnge von ca. 67 m, dann in dstlicher Rich-
tung auf einer Lange von 68 m entlang der bestehenden Grenze zwischen
der Wiese der Hofstelle und der angrenzenden Ackerfldche, von dort in ei-
nem Winkel von 123° (ber eine Lange von 154 m Richtung Sltdosten und
Uber weitere 25 m leicht abknickend in stdéstlicher Richtung entlang der
bestehenden Ackerfléche.
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Im Sliden:  Von dort in einem Winkel von 82° in stdwestlicher Richtung abknickend
und parallel zu den bestehenden Gehdlzstrukturen sidlich der Hofstelle bis
zum ndchstgelegenen Grenzstein des Flurstlicks 6 (offenes Gewdsser
Nr. 10g), Flur 314, Gemarkung Ahlen, anschlieBend leicht abknickend die
Grenze Richtung Westen Uber eine Ladnge von 50 m fortfihrend.

Im Westen: Die Grenze Uber eine Ldnge von 105 m Richtung Norden bis zur in der Ort-
lichkeit vorhandenen Obstwiese fiihrend, anschlieBend in westlicher Rich-
tung entlang der sudlichen Begrenzung der Obstwiese, dann in nérdlicher
Richtung entlang der westlichen Begrenzung der Obstwiese und in dstlicher
Richtung entlang der ndérdlichen Begrenzung der Obstwiese bis zur Baum-
reihe westlich der Hofzufahrt. AbschlieBend in nérdlicher Richtung entlang
der Baumreihe bis zur Alte Beckumer StraBe zum Ausgangspunkt.

Ziel der Planung ist es, die in wesentlichen Teilen unter Denkmalschutz stehende Hofstel-
le Menke - Alte Beckumer StraBe 88 - durch das Gesundheitszentrum ‘Haus Walstedde'
im benachbarten Ortsteil Walstedde der Stadt Drensteinfurt, westlich von Ahlen gelegen,
umzunutzen. Durch bauliche Erganzungen ist eine Weiterentwicklung der bereits beste-
henden Einrichtungen in Walstedde vorgesehen.

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Nutzungen: Fach- und Akutklink fir
Kinder und Jugendliche, Jugendhilfe-Wohngruppen, Ferienfreizeit-/ Kurzzeitpflegeeinrich-
tung flr Pflegekinder und Pflegefamilien, Therapieeinrichtungen und damit verbundene
Werkstdtten, Hof-Café, Tierhaltung sowie Wohnen. Diese Nutzungen stehen unter dem
Leitbild *Arbeiten und Leben auf dem Hof', welches einen Kernpunkt der therapeutischen
Konzeption am Standort Hof Menke darstellt.

Mit der vorgesehenen Entwicklung auf dem Hof Menke wird es eine fachliche Weiterent-
wicklung der Hilfeangebote geben, die den heutigen Anforderungen an Kooperation zwi-
schen der Jugendhilfe und der Psychiatrie entspricht und somit ein fachlich sehr gutes
Angebot flir Kinder, Jugendliche und Familien darstellt.

Demzufolge soll die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache weitgehend als ,Sonstiges
Sondergebiet Klinik und Jugendhilfeeinrichtung' sowie untergeordnet als ,Flache flr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

dargestellt werden.

Bestandteil der offentlich auszulegenden Unterlagen sind nachfolgende verfiigbare um-
weltbezogene Informationen:

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Die Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den wesentlichen
Auswirkungen der Schutzglter und ihrer Wechselwirkungen:

Mensch und seine Gesundheit/ Bevdlkerung: Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, Emissionen.

Tiere, Pflanzen/ Landschaft/ biologische Vielfalt: FFH-Gebiete, Europédische Vogelschutz-

gebiete, schutzwirdige Biotope, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, planungsrele-
vante Arten im artenschutzrechtlichen Gutachten.

Boden/ Flache: Versiegelung, naturschutzrechtliche Kompensation, schutzwiirdige Boéden,
Altablagerungen, Altstandorte, Bergbau.

Wasser/ Abwasser: Niederschlagswasser, Graben, Regenrickhaltung, Grafte, Schmutz-
wasser.

Klima/ Luft: Klimawandel, Klimaanpassung.

Kultur-/ Sachgulter: denkmalgeschitzte Gebaude, kulturelles Erbe.

Monitoring.

Folgende Gutachten mit umweltrelevanten Informationen liegen vor:
Artenschutzgutachten: Begehung und Potenzialanalyse: Betroffenheit von Rauchschwal-
be, Steinkauz, Fledermduse, Amphibien (potenzielles Laichgewdsser), artspezifische
Vermeidungs-, Minimierungs- und ggf. vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.




939

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen liegen vor:

e Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Gutersloh, Miinster/ Wa-
rendorf, Schreiben vom 22.08.2019, zu den Belangen der umliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe und des Umweltberichts

e Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben
vom 18.09.2019, zu den Belangen des friiheren Einwirkungsbereichs des Stein-
kohlenbergbaus, Anstieg des Grubenwassers, Hebungen an der Tagesoberfliche
sowie zu den Belangen der vorhandenen aus der Bergaufsicht entlassenen Berg-
bau-Alt- und Verdachtsflache Westfalen 1/2, Osthalde.

e RAG Montan Immobilien GmbH, Schreiben vom 22.08.2019, zu den Belangen
friherer Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, Grubenwasser, Hebungen
an der Tagesoberflache.

» Kreis Warendorf, Bauamt, Schreiben vom 18.09.2019, und erginzende Stellung-
nahme der Untere Wasserbehorde, Schreiben vom 22.10.2019, verrohrtes Ge-
wasser, Schmutzwasser, Untere Bodenschutzbehtrde Belange von Boden/ Fliche,
Untere Naturschutzbehorde zu den Belangen Eingriff/ Ausgleich sowie Arten-
schutz.

» Stadt Ahlen, FB 7, 7.3 Stadtentwdsserung und StraBenbau, Schreiben vom

28.08.2019, zu den Belangen Stadtentwésserung und Gewdsser.
» Bezirksregierung Minster - Dez. 33, Schreiben vom 27.08.2019 zu den Belangen
Flurbereinigung.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindung sowie die oben
genannten umweltbezogenen Informationen mit den wesentlichen umweltrelevanten
Stellungnahmen liegen zur Einsicht in der Zeit vom

07.01.2020 bis einschlieBlich 07.02.2020

in der Stadtverwaltung, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, SildstraBe 41,
59227 Ahlen auf der 2. Etage in den Schaukéasten wahrend der Dienststunden 6ffentlich
aus. Jedermann kann hier wahrend dieser Zeit Stellungnahmen beispielsweise schriftlich,
mundlich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail) vor-
bringen. Zugleich wird den Birgern wahrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erérterung der
beabsichtigten Planung gegeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uber diesen Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber diesen Bebauungsplan gem. § 4 a Abs. 6
BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung ist.

Die Unterlagen konnen wahrend des o.g. Zeitraumes auch im Internet unter
www.ahlen.de/Themen/Bauen&Planen/Stadtplanung/Offentlichkeitsbeteiligung  eingese-
hen werden.

59227 Ahlen, 12.12.2019

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez.

Andreas Mentz
Erster Beigeordneter und Stadtbaurat



