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Teil 1I: Umweltbericht
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 “Auf der Geist"

Einleitung:

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche
Elemente der Richtlinie 2001/42 EG Uber die Prifung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Plane und Pro-gramme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch
SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Dabei wurde das Baugesetz-
buch (BauGB) geandert (in Kraft getreten am 20.07.2004, neu bekannt ge-
macht am 23.09.2004 BGBI. I S. 2414, zuletzt geandert durch Art. 4 G. v.
24.12.2008 I 3018) und fir die Prifung der Umweltauswirkungen die ,,Um-
weltpriafung® (UP) eingeflihrt.

In § 2 Abs. 4 BauGB heiBt es:

.Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird
eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwdértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (....). Liegen Landschaftspldne
oder sonstige Plédne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-stabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuzie-
hen."

Mit der beschriebenen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 108 sowie mit der damit im Zusammenhang stehenden 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwicklung des bestehenden Nahversorgungsstan-
dortes an der Hammer StraBBe geschaffen werden.

Fir das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 108 festgesetzte Sonderge-
biet mit bislang 2.200 m2 Verkaufsfldche sollen im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erwei-
terung der Verkaufsflache auf insgesamt 2.500 m2 geschaffen werden.

Gegenstand der Planung ist somit eine Sonderbauflache (bestehender gro3-
flachiger Einzelhandelsstandort) im Sinne § 11 (3) BauNVO mit einer ange-
strebten zuldssigen Verkaufsflache von max. 2.500 m2.

1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungs-
grad fiir die Ermittlung der Belange der Umwelt / Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie
weiterfihrende Vorschriften des BauGB. GemaB § 2 (4) BauGB legt die Ge-
meinde den Umfang und den Detaillierungsgrad flr die Ermittlung der Be-
lange der Umwelt und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
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gen fest. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was auf der Grund-
lage des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden
kann (s. 0.).

Grundlage flir den vorliegenden Umweltbericht sind vorliegende Daten und
Grundlagen aus uUbergeordneten Planen (Regionalplan, FNP), sonstigen Pla-
nen (Landschaftsplan [LP]), Informationssystemen (Fachinformationssys-
tem des LANUV).

Bei der Betrachtung der Ermittlung der Belange sowie bei der Ermittlung
des Umfangs und des Detaillierungsgrades wurde die nachfolgend beschrie-
bene Bestandssituation herangezogen.

Demnach ist der bestehende, im Zusammenhang der bestehenden Ortslage
angesiedelte Einzelhandelsstandort bereits bebaut und durch die Stellplatz-
anlage weitgehend versiegelt. Durch die aktuell vorliegenden Planungsab-
sichten werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Das Gebaude ist kom-
plett mit Nutzungen belegt. Durch die Umnutzung von Teilflachen (z. B.
Lager) sollen Verkaufsflachenerweiterungen innerhalb des Gebaudebestan-
des generiert werden. Auswirkungen auf den bebauten und versiegelten Ist-
Zustand haben die beschriebenen Verkaufsflachenerweiterungen nicht.

1.2 Wesentliche Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.2.1 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforder-
lichkeit gibt die Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes. Nachfolgend werden nur die wesentlichen Aussagen uber-
nommen und kurz dargestellt.

Der seit dem 21.03.2003 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 108 “Auf der Geist" setzt den aus einem Rewe-Markt mit Getrankemarkt
und einem Lidl-Markt bestehenden Einzelhandelsstandort an der Hammer
StraBe als ein sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit einer
Gesamtverkaufsflache von 2.200 m2 fest, welches der Unterbringung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungsbetrieben dient.
Die am 15.12.2016 beschlossene , Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Ahlen™ hat den Standort dieser Einzelhandelsbetriebe als Teil
des Zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum West festge-
setzt.

Die Lidl GmbH & Co. KG plant innerhalb des baulichen Bestandes eine Er-
weiterung des bestehenden Discountmarktes in Ahlen, Hammer StraBe 10,
von 900 m2 auf anndhernd 1.100 m2 Verkaufsflache.

Auch die Rewe GroBhandel eG plant eine Erweiterung der Verkaufsflache
innerhalb des Gebaudebestandes, von 1.300 m2 auf annahernd 1.400 m?2
sowie um die Zusammenfassung der bislang fir den Getrankemarkt und
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den Lebensmittelmarkt getrennt festgesetzten max. zulassigen Verkaufs-
flachen.

Insgesamt betrachtet soll das rechtskraftig festgesetzte sonstige Sonder-
gebiet (SO) um die beschriebenen 300 m2 Verkaufsflache auf dann insge-
samt 2.500 m2 angehoben werden.

Mit der beschriebenen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 108 sowie mit der damit im Zusammenhang stehenden 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwicklung des Nahversorgungsstandortes an der
Hammer StraBe geschaffen werden.

Beide Bauleitplanverfahren werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefluhrt.

Der Rat der Stadt Ahlen hat daher am 15.12.2015 die entsprechenden Auf-
stellungsbeschllisse gefasst.

1.2.2 Abgrenzung, Lage und GroBe des Planbereiches

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt im Westenstadtteil der Stadt Ahlen
und umfasst den bestehenden Einzelhandelsstand an der Hammer StraBe
Ecke Walstedder Strale.

Der rd. 0,94 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst in der Ge-
markung Ahlen, Flur 47, die Flursticke 672 und 673 und beinhaltet damit
die Adressen Walstedder StraBe 1, Hammer StraBBe 2, 4, 6, 8 und 10 sowie
Auf derrGeist 2.
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2 Alilgemeine Ziele des Umweltschutzes in libergeordneten Fach-
planen und Fachgesetzen

Durch § 1 (7) Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu bericksich-
tigenden Belange des Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze,
Fachplane bzw. durch weitere eingefiihrte Normen werden die flr die ein-
zelnen Belange / Schutzgiter allgemeinen Vorgaben und Ziele bestimmt.
Diese sind bei Prifung der Schutzglter zu berlicksichtigen. Die Bewertung
der einzelnen Schutzglter hat unter besonderer Beriicksichtigung der ge-
setzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der
Weiterentwicklung zu erfolgen. Die Ziele der Fachgesetze stellen den Rah-
men der Bewertung der einzelnen Schutzglter dar. Hierbei ist zu bertck-
sichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Schutzgltern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaus-
sage enthalten kann. Hierbei sind auch die ggf. auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bauleitplanes berthrten Schutzglter und die damit verbunde-
nen Fachgesetze zu berlicksichtigen. Die Bericksichtigung der in den Fach-
gesetzen / Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. §
9 (1) BauGB nach Abwagung der Belange.

2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in iibergeordneten Fach-
planen

2.1.1 Regionalplan

Der seit Mitte 2014 wirksame Regionalplan - Teilabschnitt Mlnsterland -
stellt die Flache als ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) dar. Im zugehoéri-
gen Textteil wird im Grundsatz 10 ausgefuhrt, dass die Nahversorgung zu
sichern und die Attraktivitdt der Zentren zu entwickeln. Uber die gemeind-
lichen Bauleitplanungen sind die Voraussetzungen zu schaffen, um die woh-
nortnahe Versorgung mit GuUtern und Dienstleistungen des taglichen Be-
darfs (Nahversorgung) zu gewahrleisten und zu sichern. Einzelhandelsbe-
triebe sind verbrauchernah und stadtebaulich integriert anzusiedeln.

2.1.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 11.09.2010 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Ahlen stellt den flr die Bauleitplanung vorgesehenen Bereich als Sonder-
bauflachen (S) im Sinne des § 1 (1) Nr. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dar. Weitergehend konkretisiert lautet die Festsetzung sonstige
Sonderbauflache (SO E5) grofBflachiger Einzelhandel - Nahversorgungs-
standort — mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 2.200 m2,

2.1.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes liegt auBerhalb des Landschaftsplanes , Ahlen™ des Kreises Waren-
dorf.

2.1.4 FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete
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Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische
Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

2.1.5 Biotopkataster

Angaben zu schutzwlrdigen Biotopen fiihrt das entsprechende Fachinfor-
mationssystem des Landes NRW. Die Abfrage im Internet unter
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk erbrachte
keine Ergebnisse flir den Planungsraum.

2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen
Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der
jeweils wichtigsten anzuwendenden Fachgesetze / Normen und die Art, wie
diese Ziele im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlcksichtigt werden,
aufgefuhrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nach-
folgenden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgu-
ter.

2.2.1 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung
Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
e die Belange des Umweltschutzes,
e insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt und
e insbesondere die Vermeidung von Emissionen
zu berucksichtigen.

TA Larm / DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verrin-
gerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.
~Lichtrichtlinie™ (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung [Gem. RdErl. d. MURL])

Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht.

Das Plangebiet und sein Umfeld wurden im Zuge der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 aus immissionsschutzrechtliche
Sicht abschlieBend untersucht und beurteilt. Die Ergebnisse fanden Eingang
in die Festsetzungen und anschlieBend in die Umsetzung. Die bezogen auf
den bestehenden Einzelhandelsstandort geringfligige Erweiterung der Ver-
kaufsflachen hat keine relevanten Mehrverkehre zur Folge, da in Teilen
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gleichzeitig andere Bestandsnutzungen (bei der Erweiterung des Rewe-
Marktes) aufgegeben werden.

Durch die lediglich innerhalb des Gebaudebestandes geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterungen sind keine zusatzlichen Lichtemissionen zu erwarten.

2.2.2 Klima / Luft / Emissionen / Immissionen
Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen
e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-

sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft / Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
8804.25.1 v. 6.6.2007)
e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Landschaftsgesetz NW (LG)

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung der Leistungs-fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch
der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage flr seine Erholung.

Durch die lediglich innerhalb des Gebdudebestandes durch Umnutzungen
geplanten Verkaufsflachenerweiterungen ohne zusatzliche Bauvorhaben
und Versiegelungen im Plangebiet sind Anderungen im Kleinklima nicht zu
erwarten.

Das geplante Vorhaben fuhrt weder betriebs- noch anlagebedingt zu einer
wesentlichen Zunahme von Emissionen.

Vom Planbereich werden auch zukulnftig keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch zusatzliche Luftverunreinigungen zu erwarten sein, da keine re-
levanten Mehrverkehre/Belastungen zu erwarten sind.

2.2.3 Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft
Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
e die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
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e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie

e der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverord-
nung (BArtSchV) / Landschaftsgesetz NW (LG) / Bundeswaldgeset-
zes/Landesforstgesetzes (LFoG)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-stellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Durch die Planung kommt es zu keinem Eingriff in Natur und Landschaft.
Die Belange des Naturschutzes werden durch die Planung ebenfalls nicht
beruhrt.

Eine potentielle Betroffenheit so genannter planungsrelevanter Arten im
Planungsbereich konnte aufgrund des Uberwiegend versiegelten Planbe-
reichs nicht festgestellt werden.

2.2.4 Boden
Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)/Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV)/Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Ziele des BBodSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt,

insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

e Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte flr Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen,

e Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
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e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,

e FoOrderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten.

Baugesetzbuch (BauGB)
Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere, der
e sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
e Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Boéden.

Die Bodenschutzbelange sind durch die Planung nicht betroffen, da keine
zusatzlichen BaumaBnahmen/Flachenversiegelungen vorgenommen wer-
den.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108
wurde bereits Mitte der 1990-er Jahre in Abstimmung mit dem Kreis Wa-
rendorf und dem Staatlichen Umweltamt eine Gefahrenabschatzung flir den
ehemaligen Betriebsstandort der Firma Geringhoff durchgeflihrt. Die darin
aufgefihrten MaBnahmen und Erfordernisse im Zusammenhang mit boden-
eingreifenden MaBnahmen und Flachenversiegelungen wurden im Zuge der
konkreten BaumaBnahmen berlicksichtigt und umgesetzt. Die aktuell ge-
planten Verkaufsflachenerweiterungen innerhalb des baulichen Bestandes
berthren die Altlastthematik nicht.

2.2.5 Wasser / Abwasser
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer ékologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

e Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

e GemaB dieser gesetzlichen Vorlagen ist u. a. das Niederschlagswasser
von Grundstucken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die ortsnahe Ein-
leitung gemaB § 51a des Landeswassergesetzes erfolgt grundsatzlich
im Trennverfahren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und sonstige
Schmutzwasser sind in Schmutzwasserkanalen der zentralen Abwas-
serbehandlung zuzufihren.
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Die Belange des Schutzes des Grund- und Oberflachenwassers werden
durch die lediglich im Gebaudebestand vorgenommenen Umnutzungen und
durch den Verzicht auf zusatzliche Flachenversiegelungen nicht berihrt.
Die Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagsentwasserung erfolgen
getrennt Uber den ordnungsgemaBen Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsnetze der jeweiligen Betreiber.

2.2.6 Kulturgiiter und Sachgiiter
Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
e insbesondere die Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgu-
ter
zu berucksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchGNW)
e Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu er-forschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Erkenntnisstand keine schutz-
wirdigen Kultur- und Sachgiter. Umweltbezogene Auswirkungen sind nach
jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2.7 Abfall
Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
e die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen zu berlcksichtigen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwW-/AbfG)
Zweck des Gesetzes ist die
e Fdrderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der nattrlichen Res-

sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
Abfallen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaB der kommunalen Satzung durch die

Stadt Ahlen. Der anfallende Abfall wird der ordnungsgemaBen und fachge-

rechten Entsorgung zugefuhrt.

3 Bestandsaufnahme, Prognosen, MaBnahmen, Alternativen der re-
levanten Umweltbelange

Vorbemerkung:

GemaB § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschlitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentber klinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
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menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung flr den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemaB § 1 (6) BauGB sind erganzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. An-
forderungen des Bauleitplans an unterschiedliche Schutzgiter und Belange
dargestellt, die hier nicht im Einzelnen aufgeflihrt werden sollen. Soweit sie
die zu betrachtenden Schutzguter des Planbereiches und umweltrelevante
betreffen, wurden sie im vorangegangen Kapitel diesen zugeordnet. In § 2
Abs. 4 BauGB hei3t es aber auch (s. auch ,Einleitung"):

.FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwdértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (....)."

Auf Grund der geringen GroBe des Geltungsbereiches, der Lage innerhalb
des Siedlungsbereiches und der bereits bestehenden intensiven Nutzungen
(Flachenversiegelungen), lassen insgesamt keine Auswirkungen auf die
umweltrelevanten Schutzgiter erwarten, erhebliche Auswirkungen kdn-
nen - wie nachfolgende Ausflihrungen zeigen - ausgeschlossen werden.
Diese betrachten fortlaufend flir das zu bericksichtigende Schutzgut fol-
gende Aspekte, wobei wegen der geringen zu erwartenden Eingriffsharte
die Schutzguter teilweise zusammengefasst werden:

a) die Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des der-

zeitigen Umweltzustandes und die Umweltmerkmale der vo-

raussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

b) die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Durchfithrung und Nichtdurchfithrung der Planung,

c) die geplanten MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglich-

keiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des

Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

3.1 Mensch und Gesundheit / Bevolkerung / Emissionen / Immissi-
onen / Luft /Klima / Boden

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.108 umfasst den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Hammer
Strafle.

An den Geltungsbereich angrenzend befindet sich Wohnbebauung sowie
Mischgebietsstrukturen. Ostlich grenzt die Hammer StraBe (L 811), ndrdlich
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die Walstedder StraBe (L 611) sowie sidlich die StraBe Auf der Geist (Wohn-
sammelstraBe) an.

In der Karte der schutzwirdigen Boden (Geologischer Dienst NRW) werden
fir den Geltungsbereich keine schutzwirdigen Béden aufgeflhrt.

Wegen der fast vollstandig versiegelten Flache kommt dem Planbereich
keine relevante Bedeutung flr das (Klein-)Klima zu.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Vorhaben der Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsstandortes an dieser Stelle nicht umgesetzt wer-
den.

Bei der Durchfihrung der Planung kann die Erweiterung des bestehenden
Einzelhandelsstandortes und damit verbunden die langfristige Sicherung
des Nahversorgungsstandortes als zentraler Versorgungsbereich mit guter
Erreichbarkeit (Reduzierung von Verkehren) fur den Ahlener Westen sicher-
gestellt werden.

Von Anderungen in Bezug auf Licht- und Ldrmemissionen ist nicht auszu-
gehen. Negative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung sind
nicht zu erwarten.

Mit der Umnutzung innerhalb des Gebdaudebestandes, findet keine zusatzli-
che flachige Versiegelung des Bodens statt. Ein Eingriff findet demgeman
nicht statt.

Das Kleinklima wird sich bei Durchfihrung der Planung im Planbereich und
im Umfeld nicht andern.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das Plangebiet und sein Umfeld wurden im Zuge der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 aus immissionsschutzrechtliche
Sicht abschlieBend untersucht und beurteilt. Die Ergebnisse fanden Eingang
in die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 108 und an-
schlieBend in die Umsetzung. Larmrelevante Mehrverkehre bzw. Betriebs-
gerausche sind nicht zu erwarten, sodass den Belangen des Immissions-
schutzes Rechnung getragen wird.

Die mit der Beleuchtung des Marktes und des Parkplatzes bereits heute be-
stehenden Lichtemissionen verandern sich nicht und sind im Hinblick auf
das Umfeld auf das erforderliche MaB zur (funktionalen) Ausleuchtung der
Fahr- und Stellflachen beschrankt.

Ein Eingriff in den Boden findet nicht statt, sodass keine ausgleichen MaB3-
nahmen erforderlich werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu beriicksichtigen sind
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Der Regionalplan Mulnsterland, der Flachennutzungsplan der Stadt Ahlen
sowie das Einzelhandelskonzept der Stadt Ahlen sehen flr die Flache die
Entwicklung der Nahversorgung fir die Bevdlkerung vor.

Zur Sicherung dieses Einzelhandelsstandorts ergibt sich keine begrindbare,
sinnvolle Alternative an anderer Stelle, zumal durch die Einhaltung der
Richtwerte, Normen und sonstiger Gesetzesvorgaben erhebliche Beein-
trachtigungen flr die Schutzguter, insbesondere die Schutzglter ,Mensch,
Bevdlkerung und Gesundheit, Klima, Boden™ ausgeschlossen werden kon-
nen.

3.2 Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaftsbild

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich umfasst einen fast vollstandig versiegelten und hoch-
gradig frequentierten Einzelhandelsstandort.

Landschaftsbildpréagende Elemente bzw. natlrliche Vegetation sind nicht
vorhanden.

Im Rahmen eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,pla-
nungsrelevanten Arten® von Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten
gegebenenfalls Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auslésen kdénnte.
Innerhalb des Planbereichs mit seinem fast vollstandig versiegelten und
hochgradig frequentierten Einzelhandelsstandort (ohne Gebdudeleer-
stande) sind planungsrelevante Arten nicht zu erwarten.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann die bisherige Nutzung in
ihrer jetzigen Form weiter fortgeflihrt werden. Eine weitere Entwicklung des
Standortes erfolgt nicht.

Bei Durchfithrung der Planung kommt es zu keiner weiteren Flachenver-
siegelung. Eingriffe in Natur und Landschaft finden demgemaR nicht statt.

Die Eignung als Lebensraum fiur wild lebende Tiere und Pflanzen ist derzeit
nicht gegeben, so dass hier nicht mit wesentlichen und erheblichen Veran-
derungen zu rechnen ist.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde die Vollzugsfahigkeit der geplanten 9. Anderung des FNP
bzw. der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 108
nicht begrinden kdénnen.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Gebiet kdnnen keine Strukturen mit dkologischer Wertigkeit nachgewie-
sen werden. Vermeidnugs- und MinderungsmaBnahmen werden demgeman
nicht erforderlich.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen / bi-
ologische Vielfalt / Landschaftsbild® kann daher, u. a. auch wegen der be-
reits bestehenden Nutzung ausgeschlossen werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu beriicksichtigen sind

Eine sinnvolle Anderung der Planungen, mit der dasselbe Ziel erreicht wer-
den kénnte und die mit geringeren Eingriffen einhergehen wiirden, ist nicht
erkennbar.

3.3 Wasser / Abwasser

a) Bestandsaufnahme

Das im fast vollstandig versiegelten Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser wird derzeit Uber die bestehenden Entwasserungseinrichtungen ab-
gefuhrt.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung und Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiithrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen
des Schutzgutes Wasser.

Bei der Durchfithrung der Planung werden anfallendes Schmutz- und Nie-
derschlagswasser — wie bereits heute - Uber die bestehenden Versorgungs-
netze der jeweiligen Betreiber abgefiuhrt.

Anlagebedingt und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut ,,Wasser™ zu erwarten.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt bereits heute entsprechend der ge-
setzlichen Vorgaben im Trennverfahren. Im Rahmen von Baugenehmigun-
gen ist nachzuweisen, dass die jeweils glltigen gesetzlichen Vorgaben und
Regeln der Abwassertechnik erflillt werden.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser kénnen ausgeschlossen wer-
den.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu beriicksichtigen sind

Grundsatzlich andere Planungsmoglichkeiten bestehen nicht.

3.4 Kulturgiiter und Sachgiiter

Im Bereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
finden sich nach derzeitiger Erkenntnis keine Kultur- oder Sachguter. Auch
Bodendenkmale sind aktuell nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Flr
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den Fall einer Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bauarbeiten gelten die
gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutz-Gesetzes.

3.5 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache erlaubt eine passive So-
larenergienutzung ebenso wie die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbrin-
gung von Anlagen zur aktiven Nutzung der Solareinstrahlung.

3.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Natlrlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und
biotischen Faktoren vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden / Vege-
tation, Vegetation / Biotope / Tiere, Boden / Tiere, Klima / Boden / Vegeta-
tion etc.). Diese werden durch die Aktivitaten des Menschen (z. B. Bewirt-
schaftung / Bebauung etc.) Uberlagert und z. T. vollstandig verandert. Ein-
griffe in eines (oder mehrere) der Schutzglter kénnen unerwinschte Folgen
in anderen Bereichen dieser héchst-komplexen Wirkungsgeflige mit sich
bringen. Daher wird seitens des Gesetzgebers liber das BauGB der Prifung
der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert einge-
raumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzglter und das Wirkungsgeflige
madglichst zu minimieren bzw. die Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung
der geplanten MaBBnahmen insgesamt zu keinen maBgeblichen Veranderun-
gen einzelner Schutzguter.

3.7 Abfall
Die fachgerechte Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Ahlen.

3.8 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissi-
onsgrenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung festgesetzt sind

Dieser Belang trifft fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht zu.

3.9 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2)
BauGB
Eine Inanspruchnahme von schutzwirdigen Béden erfolgt nicht.

4 Landschaftspflegerische Belange

Landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmaBig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men) sind nicht betroffen.

4.1 Konfliktanalyse

Bei den Einwirkungen durch Eingriffe kdnnen folgende Kategorien unter-
schieden werden, die sich in Dauer und Intensitat der Einwirkungen unter-
scheiden lassen:
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bauzeitlich bedingte Einwirkungen:
e in der Regel nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches
bzw. randlich) wirksame Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub);

anlagebedingte Einwirkungen:

e dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die Anlage /
das Vorhaben selbst bedingt werden (z.B. Versiegelung, Veranderung
der Bodenstruktur, Veranderung des Landschaftsbildes, Vernichtung
bestehender Biotop- und Nutzungsstrukturen);

betriebsbedingte Einwirkungen
e dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die sich unmittelbar
aus dem Betrieb der Anlagen (z.B. Emissionen wie Larm, Geruch und
Staub) oder indirekt durch erhéhtes Verkehrsaufkommen ergeben.

Im vorangegangenen Kapitel wurden die zu erwartenden Auswirkungen der
planerischen Umsetzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans dargestellt. Es wurde festgestellt, dass sich keine betriebs- und
anlagebedingten Auswirkungen auf umweltbezogene Schutzglter prognos-
tizieren lassen. Bauzeitlich bedingte Einwirkungen - im Zuge von Umnut-
zungen innerhalb des baulichen Bestandes - sind aufgrund des geringen
Bauvolumens und der eher kurzen Bauzeiten nur von untergeordneter Be-
deutung.

4.2 Bilanzierung / Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen

Durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung wird kein we-
sentlicher Eingriffstatbestand vorbereitet. Vermeidungs- oder Ausgleichs-
maBnahmen ergeben sich somit nicht.

5 SONSTIGE ANGABEN

5.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei
der Erstellung

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorga-
ben des BauGB, insbesondere nach § 2 Abs. (4) S.1 (Verpflichtung zur Um-
weltprifung), § 1 Abs. (6) Nr. 7 und der Anlage zum BauGB berlcksichtigt.

Bei der Erstellung der Gutachten / Untersuchungen haben sich keine Prob-
leme ergeben.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme
auf.

5.2 Monitoring

In Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben
zu den geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleit-plans auf die Umwelt gefordert (Mo-
nitoring).
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Im vorliegenden Plan sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

e Auswertung von Hinweisen der Blrger;

e Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB;

e Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen,

e Uberpriifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Ab-
schluss von Bau- und AusgleichsmaBnahmen, spatestens jedoch 5
Jahre nach Rechtskraft der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Das Monitoring wird von den Behorden der Stadt Ahlen und den zustandigen
staatlichen Behérden durchgefihrt.

6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 108 “Auf der Geist" wurde eine Umweltpri-
fung durchgeflihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht darge-
stellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans dargestellt sowie die Auswirkung des Vor-
habens auf die Schutzguter:
e Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung
Tiere, Pflanzen / Landschaft / biologische Vielfalt
Boden
Wasser / Abwasser
Klima / Luft
Kulturglter und Sachgtter
e Abfall
detailliert geprift.

Dabei wurden jeweils:

e die Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes und die Umweltmerkmale der voraussichtlich er-
heblich beeinflussten Gebiete,

e die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung und Nicht-durchflihrung der Planung,

e die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,

e in Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind

beschrieben.
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Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen
der einzelnen Schutzglter und Ubergeordneter Planungen (z. B. Regional-
plan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan), deren Vorgaben - soweit vor-
handen - im Plangebiet entsprechend bericksichtigt wurden.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und AusgleichsmaBnahmen (etwa
5 Jahre nach Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes Uberprift.

Ahlen im November 2016
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